Framstallning fran styrelsen:

Maojlighet att inga nyttjanderattsavtal med angransande
fastighetsagare i byn

Styrelsen foreslar stimman att besluta féljande:
Bemyndiga styrelsen att uppratta fyra olika mallar fér nyttjanderattsavtal med
foreslagna villkor.

Bakgrund:

Under arens gang har tomtagare som gransar mot den samfallda marken behandlats
pa lite olika satt. Samfallighetsféreningen vill forsdka fa till en I6sning som kanns
rattvis och rattssaker samtidigt som den ar hallbar 6ver tid for alla parter. Vi tanker
oss ett nyttjanderattsavtal som reglerar vad som far, respektive inte far, géras pa
samfallighetsféreningens mark.

Arendet var med pa dagordningen péa ordinarie féreningsstamma 2024 dar stamman
delegerade styrelsen att ga vidare och teckna nyttjanderattsavtal.

Sedan dess har styrelsen haft dialog med flertalet radsgrannar och bjéd i november
in ca 50 st angransande fastighetsagare som aviserat intresse och har fastighet i
vattennara lage till ett informationsmote. Styrelsen hade infor moétet tagit fram
information och inhamtat uppgifter fran andra byar hur de hanterar liknande
situationer som presenterades pa motet. Dock kom i princip hela métet att handla om
vad den arliga kostnaden for nyttjanderattsavtalet skulle vara, vilket inte var
styrelsens syfte. Styrelsens ursprungliga plan var att ha en mall for sjalva
nyttjanderattsavtalet for att gora det sa enkelt som mgjligt for styrelsen att
administrera. Efter vart informationsméte har styrelsen tankt om och beslutat att
presentera fyra olika mallar for nyttjanderattsavtalen dar areal och syfte spelar in for
stamman:

1. Om det avser ett mindre omrade (upp till 2 000 kvm) dar
nyttjanderattshavaren haller omradet 6ppet. Féreslagen kostnad for
nyttjanderattshavaren 500 kr per ar.

2. Stérre omrade (6ver 2 000 kvm i direkt anslutning till sin fastighet) dar
nyttjanderattshavaren haller omradet 6ppet och eller har gjort averkan pa
samfalld mark sa som grasmatta, batplats, brygga mm. Féreslagen kostnad
for nyttjanderattshavaren 1 000 kr per ar.

3. Dar averkan skall goras pa mark som samfalligheten bedémer ar produktiv
skogsmark. Foreslagen kostnad for nyttjanderattshavaren 2 000 kr per ar.

4. For de som vill ha djurhallning/hage eller aktiv odlingsmark. Dar
nyttjanderattshavaren forbinder sig att inte ta ner vare sig trad eller sly for
annat syfte an att bygga hage. Foreslagen kostnad for nyttjanderattshavaren
0 kr per ar.

Den féreslagna arliga kostnaden ar exklusive moms och ar tankt att indexeras upp
arligen enligt KPI. Styrelsen raknar med att dessa avtal bér generera intakter om ca
20 000 — 30 000 kr per ar.



Se bifogat exempel pa ett nyttjanderattsavtal.



NYTTJANDERATTSAVTAL - exempel

Fastighetséigare Vamhus sockens samféllighetsforening, 716412-6844
Stillforetradare: Par Matsson
Linkittringen 9
792 96 Vamhus
073-044 35 10

Nyttjanderittshavare XXX

Omrade
Den del av fastigheten Mora Vamhus S:2 som ar markerad pa XXX.

Upplatelse

Fastighetsagaren upplater till nyttjanderattshavaren ratt att, pa de villkor som anges i
detta avtal, nyttja omradet pa foljande satt och for endast féljande andamal: Ratt att
réja sly och halla vaxtligheten borta men inte avverka trad (diameter pa stam éver 10
cm) vilket skall godkannas av Styrelsen for Vamhus Sockensamfallighetsférening.

Nyttjanderattshavaren far ej uppféra nagon form av anlaggning sa som t.ex. vag,
parkering, byggnad, brygga, bathus eller férandra strandlinjen. Om atgard 6nskas
genomfdras som kraver strandskyddsdispens eller bygglov ar férutsattningen att
samtliga myndighetskrav skall uppfyllas innan styrelsen fér Vamhus
Sockensamfallighetsférening lamnar sitt godkannande.

Nyttjanderattshavaren far ej stangsla in eller avgransa omradet eller gora atgarder
som inskranker pa allemansratten.

Denna upplatelse utgér inget hinder for fastighetsagaren att anvanda omradet for
annat andamal. Fastighetsagaren skall dock ta sadan hansyn till
nyttjanderattshavarens verksamhet att denna inte skadas.

Upplatelsetid
Upplatelsen galler fran tilltradesdagen, som ar 2025-01-01, till 2027-12-31.
Uppsagning

Avtalet skall sagas upp senast 6 manader fore avtalstidens utgang. | annat fall
forlangs avtalet med ytterligare 1 ar i sénder.

Uppsagning skall vara skriftlig. Uppsagning kan ske genom rekommenderat brev.
Uppsagning anses da ha skett nar den avlamnas for postbefordran under adress till
respektive fastighetsagare och nyttjanderattshavare som ovan angivits. Om part
meddelat ny adress skall den anvandas.

Avgift



For nyttjanderatten utgar en arlig avgift om XXX kr ex moms per ar (basbelopp) och
faktureras av Vamhus Sockensamfallighetsférening for betalning senast i december
aret innan avgiftsaret.

Vid foér sen betalning tillkommer drdéjsmalsranta enligt lag samt ersattning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader. Arrendet ar
anpassat till indextalet for oktober manad 2024 vilket var 415,51 enheter och ar
bastal enligt konsumentprisindex med ar 1980 som basar. Skulle

indextalet nagon paféljande oktobermanad ha férandrats i férhallande till bastalet,
skall 100 % av basbeloppet justeras i forhallande till indextalet.

Kostnader

Nyttjanderattshavaren skall svara for eventuella kostnader som uppkommer genom
omradets nyttjande.

Overlatelse/upplatelse

Nyttjanderattshavaren far inte 6verlata eller pa annat satt dverféra rattigheterna enligt
detta avtal pa annan. Nyttjanderattshavaren far inte heller i sin tur upplata rattigheter
enligt detta avtal till annan.

Nyttjanderattens upphorande

Vid avtalets upphérande skall nyttjanderattshavaren i gorligaste man aterstalla
omradet i ursprungligt skick och aterlamna detta i val avstadat skick.

Ansvar

Nyttjanderattshavaren skall i alla sammanhang svara fér skada som harror fran hans
verksamhet pa omradet. Detta galler aven efter avtalets upphérande.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar. Vardera part tager ett exemplar.

2025-

Fastighetsagare:

Nyttjanderattshavare:



Tillagg till nyttjanderattsavtalet

(Har under antecknas eventuella tillaggséverenskommelser i framtiden.)



