Viardeutlatande

Mora Vamhus S:2
| samband med forslag till bilande av naturre-
servatet Bonasbrannan

Objektnummer i VIC Natur: 1129608

Svefa AB, Master SamuelSgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 55651423434, Styrglsens sate: Stockholm




2023-06-29

Innehallsforteckning

Ordernummer: 184 533
Fastighetsbeteckning: Mora Vamhus S:2

1. Sammanfattning 3
2. Uppdragsbeskrivning 4
3. Underlag 4
4. Beskrivning 5
5.  Vérderingsmetoder 7
6.  Vardering 7
S
Svefa AB, Méster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm »
Sida 2 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens site: Stockholm



2023-06-29 Ordernummer: 184 533
" Fastighetsbeteckning: Mora Vamhus S:2

4
I.

Varderingsobjekt: Fastigheten Mora Vamhus S:2 berérs av férslag till bildande av naturreser-
vatet Bondsbrannan, objektnummer i VIC Natur: 1129608.

Uppdragsgivare; Uppdragsgivare ar Lansstyrelsen Dalarna genom Kristin Persdotter.

Syfte: - Vérderingen syftar till att bedéma marknadsvardet for vérderingsobjektet.
Fastigheten ska eventuellt vara utbytes mark i samband bildande av natur-
reservat. Utforda besiktningar &r ej av sadan karaktar att de uppfyller sélja-
rens upplysningsplikt eller kdparens undersskningsplikt enligt 4 kap 19 § jor-
dabalken.

Vardetidpunkt Vardetidpunkt &r Juni manad 2023.

Objektstyp: Fastigheten utgérs av en obebyggd lantbruksenhet (110). Varderingsobjek-
tets areal uppmatt i karta uppgar till ca 86 ha varav 85 ha ar produktiv
skogsmark och 1,2 ha &r 6vrig mark. Det totala virkesférradet uppgar till ca
20 000 m3sk.

Marknadsvarde: Vérderingsobjektets marknadsvarde bedéms till:

11 500 000 kronor

Nyckeltal: 570 kr/m3sk, 132 000 kr/ha produktiv skogsmark

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm |
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2023-06-29 Ordernummer: 184 533
- Fastighetsbeteckning: Mora Vamhus S:2

Varderingsobjekt

Fastigheten Mora Vamhus S:2

Uppdragsgivare

Lansstyrelsen Dalarna genom Kiristin Persdotter.

Objektnummer i VIC Natur: 1129608.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma marknadsvérdet fér varderingsobjektet. Utférda besiktningar ar ej av sa-
dan karaktar att de uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
jordabalken. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning av en fastighet pa en fri
och 6ppen marknad under normala omsténdigheter.

Vardetidpunkt
Vérdetidpunkt &r Juni manad 2023..

| iy RUR 1 e pe——
Forutsattningai

I varderingen férutsétts att aktuellt geografiskt omrade &r en sjalvstandig fastighet.

Allmanna villkor
Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att uppdragsgivaren lamnat oriktiga eller

ofullsténdiga sakuppgifter. Utlatandet fritar inte en képare i ndgot avseende fran dennes undersokningsplikt
eller en séljare frn dennes upplysningsplikt enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Se aven bifogade allménna villkor fér fastighetsvarderingar, bilaga 1.

1 IinAl il
. UTIUCT idU

Utlatandet grundas pa faltinventering utférd av undertecknad under maj manad 2023. Faltinventeringen har
utférts genom bestandsvis okularuppskattning med relaskopinventering som underlag. Som underlag har
aven nyttjats:

e lansstyrelsens karta 6ver det planerade naturreservatet
e ortofotokarta

e ortsprismaterial

e Laserdata

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 4 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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4. Beskrivning

Fastigheten, allmant
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Oversikt fastigheten Mora Vamhus S:2.

Fastighetens totala areal &r enligt fastighetsregistret ca 460 ha. Enligt den férenklade fastighetstaxeringen
FFT 22 utgérs fastigheten av en obebyggd lantbruksenhet (110).

Lagfaren agare ar: Vamhus Sockens Samfallighetsférening.
For 6vrig information om fastigheten se bifogat fastighetsdatautdrag, bilaga 2.
Varderingsobjektet

Omrédets areal uppmatt i karta uppgar till ca 86 ha varav 85 ha &r produktiv skogsmark och 1,2 ha &r ovrig
mark.

| svera
Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm — i
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Fastighetsbeteckning: Mora Vamhus S:2

Bestandskarta Mora Vamhus S:2.

Skog och skogsmark
Omrédet bestér av &ldre sandtallskog vara i stort ett hela arealen bestér av slutavverkningsskog. Mindre
arealer rojningsskog. Bestand 5 &r brandskadat, delar av bestand 6 &r dven det brandskadat.

Marken har en produktionsférmaga pa ca 5,1 m3sk/ha och &r, vilket &r normalt for omradet. Virkesférradet
bedéms till ca 20 000 m*sk. Férradet motsvarar ca 232 m3sk/ha, vilket &r hégre an genomsnittet fér omra-
det. Tradslagsférdelningen bedéms till 100 % tall.

Virkeskvalitet beddms med hansyn till ingaende tradslag som normal. Drivningsférhallandena bedéms som
normala. Vagarna i anslutning till vérderingsobjektet bedéms halla en god standard.

[ oveh
Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm QX FA
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Avstand till narmsta bilvag beddms till ca 300 meter vilket &r kortare &n normalt.

Ialet
JaKl

Omradets jaktbarhet och vilttillgdng bedéms vara normal fér omradet.

Tva grundldggande metoder anvands for att fa fram underlag for vardebeddémningen, dels en marknadsan-
passad avkastningsmetod, dels en ortsprismetod. Darutéver beaktas de for fastigheten unika férhallanden
som kan paverka marknadsvardet, men som inte beaktats i varderingsmetoderna.

Marknadsanpassad avkastningsmetod

Enligt denna modell varderas skogsmarken med Bestandsmetoden, som r en avkastningsmetod baserad
pa skoglig avkastning. Redovisade varden &r marknadsanpassade genom att ett stort antal genomférda
fastighetsaffarer pa den 6ppna marknaden analyserats. Denna analys ligger till grund fér det aktuella omra-
dets skogliga vardekalkyl.

Utover skogsvérdet i de olika delomradena/bestanden vérderas féljande 6vriga vardepaverkande faktorer
eftersom de inte beaktas i Bestandsmetoden:

e Jaktmarksvérdet fér hela omradet varderas genom analys av arrendeprisnivéer i regionen.
e Marknadsvérdet for det ingdende skogsimpedimentet bedéms pé grund av de marginella vardena mer
schablonmassigt.

Ortsprismetod

Detta &r en analysmetod dé&r varderingsobjektet eller del av (hel fastighet, jordbruksmark, skogsmark etc)
vid vardebedémningen jamfors med salda fastigheter med samma verksamhetsinriktning och inom ett lik-
vérdigt marknadsomrade. | det valda ortsprismaterialet bér de viktigaste prispaverkande faktorerna, inom
rimliga granser, stdmma &éverens mellan materialet och vérderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och
egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebedémningen bor normeringar av
olika slag gdras, t ex kr/ha, kr/m3sk, kopeskillingskoefficient (K/T).

Q
.

Avkastningsmetod

Skog

Enligt skogsbilaga baseras kalkylen p3 ett direktuttag om ca 17 000 m®sk. Vald avverkningstakt och varde-
ringsforutséttningar bedéms spegla marknadens syn. Hansyn till rotpostmarknaden (alternativt marknads-
tillagg, sedvanliga prislistetillagg, efterlikvid etc) tas genom pristillagg och bruttopriskorrigering i varderings-
férutsattningarna. De virkesprislistor som anvants vid avkastningsberakningen &r Storaensos timmerpris-
lista och massavedsprislista nr H823-0B, H123-1B.

Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm - ]
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Eftersom den produktiva skogsmarksarealen understiger 100 ha berérs omradet inte av ransoneringsregler
(12 § skogsvardslagen) om det betraktas som en egen enhet.

I vardekalkylen Iamnas med hénsyn till marknadens syn 2 % av féryngringsavverkningsvolymen schablon-
massigt som evighetstrad vid avverkning. | de enskilda bestanden har dock justeringar gjorts t.ex. genom
att omfatta hogre hansyn i bestand dar hoga naturvarden bedéms inskrénka virkesuttaget vid avverkning,
medan l&gre hénsyn tas i de rena produktionsbestanden eller genom att tradslagsvalet styrts

Skogsvérdet bedéms utifrdn pagaende markanvandning pa detta satt till ca 9 832 000. kr. Bestandsme-
todens vardekalkyl framgar av bilaga 3.

Jakt

Jaktrattens varde bedéms med utgéngspunkt fran en bedémd regional I&ngsiktig arrendeprisniva med be-
aktande av véarderingsobjektets speciella beskaffenhet fér andamaélet. Arrendeprisnivan bedéms till 25 kr/ha
och ar. Efter kapitalisering med 4 % kalkylranta fér all framtid erhalls 625 kr/ha vilket i sin tur ger ett del-
varde om 55 000 kr.

Summering
Summa marknadsrelaterade delvarden &r avrundat 9 900 000 kr.

Ortsprismetod

Beddmningen av varde enligt ortsprismetoden sker genom analys av férséljningar av skogsdominerade fas-
tigheter i Mora och Orsa kommuner from 2022-06-01 och fram till vardetidpunkten.

Dessa fastigheter &r forsalda p& den 6ppna marknaden. Virkesférrad, arealer mm &r kanda genom pro-
spekt el dyl. Urvalet bestér av fastigheter som salts fran ar 2022-06-01 och framat och med en volym 6ver-
stigande 100 m*sk/ha. Snittpriset for fastigheterna ar ca 495 kr/m?sk eller ca 70 000 kr/ha. Medelvolymen
ligger kring 140 m3sk/ha. Genomsnittlig bonitet uppgar till ca 5,2 m®sk/ha. Andelen slutavverkningsbar skog
ar ca 50 %.

Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 8 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Ortsprismaterial Mora Orsa fran 2022-06-01

Virkesforrad éver 100 m3sk/ha
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Ortsprismaterial Mora och Orsa fran 2022-06-01
Virkesforrad éver 100 m3sk/ha
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Ortsprismaterial

For fastigheter av den hér typen bér en jamforelse framst goras 6ver kr/m?sk. Prisutvecklingen bedéms un-
der den undersokta perioden legat pa en jamn och stabil niva Materialet ger med hansyn tagen till prisut-
vecklingen ett varde kring 500 kr/m*sk eller ca 70 000 kr/ha. Observera att jaktvardet ingar i ortspriset.

Marknadsvardet bedoms med stéd av ortsprismetoden till ca 10 000 000 kr.

500 kr/m3sk * 20 000 m3sk =10 000 000 kr

o, 1 Q|

Samiad marknadsvard

Marknadsvérdet bedéms genom en sammanvagning av de bada metoderna. | aktuellt fall &r de bada var-
deringsmetoderna samstammiga vilket tolkas som att de stodjer varandra.

Aktuell fastighet bedéms genom sitt stora virkesférrad med direkt avverkningsbara volymer vara en mycket
attraktiv skogsfastighet, om den skulle bjudas ut pa den 6ppna marknaden. Prisutvecklingen fér skogsfas-
tigheter har det senaste aren haft en tydligt stigande trend, just nu verkar det som att stegringen har stag-
nerat nagot men nivan ligger stabilt pa en hég niva. Virkespriserna &r héga och efterfrdgan pa skogsravara
ar fortsatt stark trots den rddande osékerheten i konjunkturen. Aktuellt varderingsobjekt bér, betraktas som
battre &n genomsnittet i ortsprismaterialet och ett varde en bit éver genomsnittet &r vad man kan forvanta
sig, detta framst med tanke pa att i stort sett hela virkesférradet ar méjligt att slutavverka direkt. Avverkning
ar dessutom méjlig under stérre delen av aret och vagarna i omradet haller god standard. Tankbara képare
ar i forsta hand ragrannar eller personer som redan &ger skog i nérheten.

Med héansyn till ovanstaende bedéms sammantaget marknadsvéardet till 11 500 000 kr.

Bedomt marknadsvarde motsvarar ca 570 kr/m3sk eller ca 132 000 kr/ha produktiv skogsmark.

Svefa AB; Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Sida 10 av 11 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Falun 2023-06-29

Finn Jerk Eriksson
Konsult skog och lantbruk

Svefa AB

Bilagoi

Bilaga 1 Allménna villkor for vardeutlatande
Bilaga 2 Fastighetsdatautdrag

Bilaga 3 Skogsbilaga BM
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Bilaga 1

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor 4r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgangspunkt frn God Véarderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdering inom ASPECT och #r avsedda for auktoriserade virderare inom ASPECT. Villkoren galler fran 2010-12-
01 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader p4 ofri grund eller liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Sdvitt ej
annat framgér av vérdeutlatandet galler fSljande;

12

2.1

22

23

24

Viirdeutlitandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgéar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hinforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning 4n vad
som framgdr av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som crhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhdllanden och
dispositionsrdtt ¢j vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom l4mnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgér av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
cller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begrinsar fastighets-
agarens radighet dver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifier eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte 4r féremal for tvist i nigot avseende.

Korutsiittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i vérdeutlitandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifierna har endast kontrollerats
genom en allmé4n rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebedomningen har utelamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund f6r vérderingen har erhdllits
genom uppdragsgivarcn/dgaren cller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte mitt upp dem
pad plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Arecomna har forutsatts vara
uppmétta i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhéllanden eller andra
nyttjanderitter, har vdrdebedémningen i forekommande fall
utgétt fran gillande hyres- och arrendcavtal samt &vriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/4garen eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sésom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning p& sidtt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen giller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring cller att dct foreligger ndgon annan form av miljoméssig
belastning.

32

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen dr
felaktig pa grund av att virderingsobjektet ar i behov av
sancring cller att det forcligger ndgon annan form av
miljémissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet 4r baserad pa oversiktlig okuldr
besiktning. Utférd besiktning har ej varit av sddan karaktdr att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt cnligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pi egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstéllas inom ett 4r fran
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i vdrdeutlatandet 4r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som péverkar virderingsobjektets
marknadsvérde forandras over tiden 4r den virdebeddmning
som dterges i utlatandet géllande endast vid virdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrdn
ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvdntningar om framtiden. Virdebe-
domningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande )
Innehéllet i virdeutldtandet med tillh6rande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syftc
som anges i utldtandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren 4r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan viardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste virde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01




Bilaga 3

BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
SVEFA AB Vamhus s:2 Datum:  2023-06-29
. FALUN Kérningsnr:20-3-0002/00
Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora
Férsamling: Mora Faltarbete: 2023-06-10
Arealférdelning Virkesfoérrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 84,9 99 Tall 19 805 100
Hansynsmark 0,0 0 Gran 0 0
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 0 0
Akermark 0,0 0 Bjérk 0 0
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 1,2 1 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 86,1 Totalt férrad 19 805
Forrad per ha 233
B skog B Tau
" Hansyn " Gran
Imp. B Lov
Aker [ Bjork
B Bete B contorta
- Owrig  Ek
I vatten B Bok
Bonitet och I6pande tillvéaxt |F6reslagg| avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 5,1 m3sk per ha Slutavverkning 17 028 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,2 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal 434,7 m3sk
prod.férmaga:
Totalt 17 028 m3sk
Medeltransportavstand IMedeIuttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 5676 m3sk
Gallring: 300 m Gallring 0 m3sk
Medel: 300 m Medel ttrp.avst 300 m
Alderklassfdrdelning
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2
SVEFA AB
FALUN

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Vamhus s:2
Férsamling: Mora

Kommun: Mora

Lan: Dalarnas lan
Varderare: Finn Jerk Eriksson
Faltarbete: 2023-06-10

Varderingstidpunkt: 2023-06-21

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 84.9 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 1.2 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 86.1 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND

férdelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2023-06-29

Kérningsnr: 20-3-0002/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 19805 100 3057 99
Gran 0 0 41 1
Loév 0 0 0 0
Bjork 0 0 0 0
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesférrad m3sk 19805 3098
Virkesférrad m3sk/ha 233 36
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.1
Lépande tillv, m3sk/ha, ar. 5.2

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1-10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk| m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0
51-60 6.5 8 5.1 1242 191 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 6.6 8 5.1 1188 180 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 11.2 13 5.1 2878 257 11.2 2821 0 0.0 0 0
111-120 60.6 71 5.1 14497 239 60.6 14207 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0 - 0.0 0 o ( 0.0 0 -1 ( 0.0 0 -
OVR.SK. ( 0.0) - 0.0 0 0 ( 0.0 0 -1 ( 0.0 0 -
SUMMA 84.9 100 -— 19805 - 71.8 17028 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSTILLSTAND RO3
SVEFA AB férdelning pa huggningsklasser Datum: 2023-06-29
FALUN Kérningsnr: 20-3-0002/00
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Vamhus s:2 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Mora Tall 19805 100 3057 99
Kommun: Mora Gran 0 0 41 1
Lan: Dalarnas lan Lév 0 0 0 0
Vérderare: Finn Jerk Eriksson Bjork 0 0 0 0
Faltarbete: 2023-06-10 Contorta 0 0 0 0
Véarderingstidpunkt: 2023-06-21 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesférrad m3sk 19805 3098
Produktiv skogsmark 84.9 ha Virkesférrad m3sk/ha 233 36
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.1
Betesmark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 5.2
Ovrig mark 1.2 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 86.1 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % m3 tot /ha m3sk ha [ VARDha m3sk ha [VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 6.5 8 5.1 1242 191 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 6.9
G2 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 718 85 54 17375 242 17028 71.8 0.0 0 0.0 71.8 5.1
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 6.6 8 5.1 1188 180 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 4.6
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 84.9 100 -— 19805 - 17028 71.8 0.0 0 0.0 71.8 -
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.2

SVEFA AB
~FALUN

Férsamling: Mora

Kommun: Mora

Lan: Dalarnas lan
AGOSLAG

Produktiv skogsmark 84.9 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 1.2 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 86.1 ha

ALDERSKLASSFORDELNING

SKOGSVARDERING R02G
vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
Vamhus s:2 Datum: 2023-06-29
Kérningsnr:  20-3-0002/00
Vérderare: Finn Jerk Eriksson
Faltarbete: 2023-06-10

Varderingstidpunkt: 2023-06-21

SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. h&nsynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 19805 100 3057 99
Gran 0 O 41 1
Lov 0 0 0 0
Bjork 0 0 0 0
Contorta 0 O 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad totalt 19805 3098
Virkesfoérrad per ha 233 36
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 51

Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 52

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100{101-110| 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 6.5 0.0 0.0 0.0 6.6 11.2| 60.6
Areal, % 0 0 0 0 0 0 8 0 0 0 8 13 71
Foérrad, m3sk 0 0 0 0 0 0] 1242 0 0 0| 1188 2878 14497
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LoV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 825 59 475 0 0 0 0 0 0 496
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 813 60 475 0 0 0 0 0 0 507
21-30 914 71 475 0 0 0 0 0 0 584
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSVARDERING R02G

SVE-A AB vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

FALUN Vamhus s:2 Datum: 2023-06-29
Kérningsnr:  20-3-0002/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub
0 97 0 0 97 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 150 0 150 0
21-30 86 0 0 86 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER NATURVARDSHANSYN
Féryngring Réjning Ovriga
barr, 16v adellov barr, 16v adellév atgarder L&mnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 348
1-3 10500 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 2800 0 0
21-30 10500 0 0 0 0 582

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,40%  Diskonteringsprocent 2: 2,60%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3fub kr kr kr kr kr kr
0 17028 0 7226897 0 0 0 7226897 7226897
1-3 0 0 0 0 753900 0 -753900 -719006
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 274 0 104273 0 201040 0 -96767 -69137
21-30 1358 0 693792 0 66092 0 627700 328680
31-40 2510 0 1193849 0 83571 0 1110278 462340
41 + = = - - -- - - 2602031
SUMMA NUVARDE 9 831 805 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesférrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 9832 000 kr
Virkesvéarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 115 804 kr
Markvéarde 0 kr Medelvérde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 496 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr _ ]
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 9831 805 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 9832 000 kr
Ort & Datum

Varderare



BESTANDSMETODEN Version 4.3.2
SVEFA AB
FALUN

' VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

R11

Datum: 2023-06-29
Kérningsnr: 20-3-0002/00

INFORMATION

FASTIGHET : Vamhus s:2 Véarderare : Finn Jerk Eriksson

Férsamling : Mora

Kommun : Mora Kartunderlag : PC-skog

Lan W Faltarbete : 2023-06-10

Lansdel 14 Vérderingstidpunkt : 2023-06-21

Totalareal . 88,00

BRUTTOPRISER/KOSTNADER

Virkesprislista : W 90323

Huggningskostnadstabell : W 00123

Terréngtransportkostnadstabell : W 00123

Indirekta avverkningskostnader : 0 kr/m3f Réjningskostnad 2800 kr/ha

Kulturkostnad 10500 kr/ha Réjningskostnad adellov 0 kr/ha

Kulturkostnad adellév 0 kr/ha Allm&nna omkostnader 0 kr/ha,ar

Sjalvféryngringskostnad 3500 kr/ha Impedimentmarksvéarde 2000 kr/ha

Sjalvféryngringskostnad adellév : 0 kr/ha

PRISTILLAGG/AVDRAG

Talltimmer 145 kr/m3fub Tallmassa 25 kr/m3fub

Grantimmer 145 kr/m3fub Granmassa 25 kr/m3fub

Lévtimmer 0 kr/m3fub Lévmassa 25 kr/m3fub

Bjorktimmer 0 kr/m3fub Bjérkmassa 25 kr/m3fub

Contortatimmer : 0 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub

Ektimmer 0 kr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub

Boktimmer 0 kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub

Grot 0 kr/m3f

AVVERKNING

Kvalitetstabell : W 00103 Redovisa hansynsmark? : Nej

Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 20 Ransonering . Nej

Adellév ( justering antal ar +/- ) -0 Smatradsavdrag? . Nej

Slutavverkningsalder ( justering antal %) : 0 Grotuttag? . Nej

Adellév ( justering antal % ) - 0 Naturprocent 12

DISKONTERING

Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:2,40 %

2:2,60%
Aldersjustering: 100

KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11-

BRUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lévtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lévmassa 100 100 100 100
Bjorkmassa 100 100 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100

KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 VARDEBERAKNING- RO7

SVEFA AB AVDELNINGSVIS Sida: 1

> FALUN Vamhus s:2 Datum: 2023-06-29
Kérningsnr: 20-3-0002/00

KARTA NR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0

AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARD NUVARDE NUVARDE

E
NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. forv.kostnader )

0002 0 Skog PG 58,70 S2 241 14147 508 122470 7189036
0004 0 Skog PG 6,50 G1 191 1242 509 97336 632688
0005 0 Skog PG 660 S3 180 1188 374 67461 445247
0007 0 Skog PG 11,20 82 257 2878 472 121543 1361292
0008 0 Skog PG 1,90 S2 184 350 581 107127 203543
SUMMA : 84,90 9831806

SUMMA TOTALT : 84,90 9831806
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SKOGSKARTA
{ Plan

Kommun

[ Lan
Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

1:10000

Vamhus s:2
Mora
Mora
Dalarnas lan
2023 -2032

2023-06-29
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