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J.nr. 769-2019 

 

 

A/B Willedam 

 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 
 

 

 

Dato Tirsdag den 23. april 2019, kl. 19.30 

Sted/Adresse I fælleslokalet beliggende Willemoesgade 79, kælderen, 2100 Kbh. Ø. 

Til stede 21 andelshavere, her 1 med fuldmagt 

Endvidere deltog Advokat Steen Thomsen, ADLEX-MÜRSCH Ejendomsadministration A/S 

Endvidere deltog Administrator Pernille Nygaard, ADLEX-MÜRSCH Ejendomsadministration A/S 

 

Dagsorden:  

1  Valg af dirigent og referent 

2  Aflæggelse af bestyrelsens beretning 

3  Forelæggelse af årsregnskab, eventuel revisionsberetning samt godkendelse af 

årsregnskabet og den deri fastsatte andelskrone. 

4  Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 

ændring af boligafgiften. 
 
Budgettet 2019 indeholder uændret boligafgift. 

5  Forslag 

 5.1 Bestyrelsen bemyndiges til at foretage omprioritering af foreningens realkreditlån samt 

omlægning af eventuel kassekredit/banklån til lavere forrentet realkreditlån 

 5.2 Bestyrelsen bemyndiges til at renovere bagtrapper inden for en ramme på kr. 200.000,00 i 

løbet af det kommende år.  

 5.3 Der stilles forslag om alternativ fastsættelse af andelskronen. Forslaget behandles i 
forbindelse med punkt 3): 

6  Valg. 

6.1 På valg til bestyrelsen er: 

Michala Koch Heerup stiller op som formand. Der skal derfor vælges et bestyrelsesmedlem, 

der kan indtræde på Michalas plads som bestyrelsesmedlem for 1 år.   

Formand Alexander Windfeld-Hellsten Genopstiller ikke 

Bestyrelsesmedlem Sidse Ra Gerdrup Genopstiller 

Bestyrelsesmedlem Martin Paulo Kaare Genopstiller ikke 

Suppleant Kristinna Thostrup Jensen Opstiller som bestyrelsesmedlem 

Suppleant Frederik Bo Karup Opstiller som bestyrelsesmedlem 

 
6.2 Valg af administrator:  

ADLEX-MÜRSCH Ejendomsadministration A/S indstilles til genvalg 

 
6.3 Valg af revisor:  

TT Revision indstilles til genvalg 

7  Eventuelt. 
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1 Valg af dirigent og referent  

Dirigent Formand Alexander Windfeld-Hellsten (herefter AWH) foreslog på 
bestyrelsens vegne advokat Steen Thomsen (herefter ST) fra 

ADLEX-MÜRSCH Ejendomsadministration A/S som dirigent. ST blev 
valgt som dirigent uden modkandidat.  

ST valgtes som 
dirigent. 

Lovligt 

indvarslet 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 
indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 
generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 

generalforsamlingens lovlighed. 

 

Beslutnings-

dygtig 

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 29 medlemmer var 

21 repræsenterede, heraf 1 ved fuldmagt. På den baggrund 
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 
beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter. 

 

Referent Pernille Nygaard (herefter PNY) fra ADLEX-MÜRSCH 
Ejendomsadministration blev valgt som referent. Referenten 

præciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et 
beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og 
således at referatet ikke vil indeholde udførligt referat af aftenens 

diskussioner.  

PNY valgtes 
som referent. 

 

 

2 Bestyrelsens beretning 

 
Anna Thorup (herefter ATH) gennemgik årets højdepunkter. Der 
henvises til vedlagte beretning. 

Beretningen 

blev taget til 
efterretning. 

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der var ros til bestyrelsens arbejde, og ellers ingen kommentarer. 

 

 

 

 
 

3 Forelæggelse af årsregnskab 2018, eventuel 

revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og 

den deri fastsatte andelskrone. 

Regnskabet blev 
blev vedtaget 
med 14 

stemmer for og 
5 stemmer imod 

og 2 stemmer 
hverken for eller 
imod.   

Regnskab ST gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  

Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 1.127.175,00  

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr. 685.611,00  

Årest resultat Efter afskrivninger og finansielle omkostninger/renter på kr. 
145.173,00 blev årets resultat et overskud på kr. 296.391,00 

 

Andelsværdi Andelsværdien blev enstemmigt vedtaget til  kr. 3.135,1589 

 Spørgsmål og kommentarer  

 En af andelshaverne stillede sig kritisk over for beløbsstørrelsen 
på den afsatte reserve i regnskabet. Andelshaveren gav udtryk 
for, at en reserve på kr. 4 millioner er misvisende i forhold til det 
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vedligeholdelsesarbejde, der skal laves på ejendommen som 
hovedsagligt er udskiftning af ejendommens tag. Andelshaveren 

mente, at det ville være mere retvisende med en reserve på kr. 
1,5 millioner, idet andelshaveren havde fået en faglig vurdering 
på, hvad det ville koste at udskifte ejendommens tag. Det var her 

blevet oplyst, at det ville koste ca. kr. 1,5 millioner.  
Andelshaveren mente endvidere, at det var en konservativ 

valuar, der havde vurderet ejendommen, og at ejendommens 
værdi dermed ikke var retvisende i forhold til, at ejendommen 
kunne vurderes højere, hvilket var endnu et argument for, at 

reserven skulle sættes lavere end den reserveret, der var forslået 
i regnskab.  
I forlængelse af dette synspunkt stillede en anden andelshaver 

spørgsmål ved administrators rolle i fastsættelsen af størrelsen på 
reserven, og mente, at administrator ikke havde forholdt sig 

neutralt i situationen. Til dette oplyste ST, at når en 
andelsboligforening anvender valuarvurderinger som 
vurderingsprincip, så er det et krav fra lovgivers side, at der 

afsættes til reserve, hvis foreningen ved, at der kommer større 
vedligeholdelsesarbejder inden for de kommende år. 
Administrator skal derfor oplyse bestyrelsen om disse forhold, 

men det er i sidste ende generalforsamlingen, der beslutter, hvor 
stor en reserve, der skal afsættes.  

 
ST gjorde endvidere opmærksom på, at udskiftning af tag 
sjældent holder sig inden for en pris på kr. 1,5 millioner på en 

ejendom af den størrelse. ST oplyste, at dette snarere ville koste 
mellem kr. 3-5 millioner, hvorfor en reserve på kr. 1,5 millioner 

ikke ville kunne dække sådan en udgift, og det dermed ikke ville 
være ansvarligt kun at afsætte kr. 1,5 millioner i reserve. 
ST gjorde endivdere opmærksom på, at valuarvurderingen ikke 

var konservativ.  
 
I forlængelse af ST’s kommentarer gjorde en andelshaver 
opmærksom på, at foreningen før har haft problemer med 
overprissager på salg af andelslejligheder, hvorfor det var vigtigt, 

at der blev afsat en tilpas stor reserve, så foreningen ikke ville 
komme i samme situation igen.  
 

 
 

4 Forelæggelse af driftsbudget til godkendelse samt 

beslutning om uændret boligafgift. 

ST forelagde driftsbudgettet. 

Budgettet blev 
enstemmigt 

vedtaget.  

 Spørgsmål og kommentarer  

  
Ingen spørgsmål eller kommentarer. 
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5.1 Forslag Beslutning  

 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges 

bestyrelsen til at foretage omprioritering af foreningens 
realkreditlån samt omlægning af eventuel kassekredit/banklån 

til lavere forrentet realkreditlån 

 

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der blev stillet spørgsmål til fordele og ulemperne ved 
forskellige slags lån og løbetider. ST forklarede fordele og 
ulemper ved de forskellige typer lån og foreslog at omlægge 

lånet med restgæld på ca. kr. 4,6 millioner til et 30 årigt lån 
med afdrag i alle 30 år. 

 

Forslaget blev 
vedtaget med 
20 stemmer for, 

og 1 stemme 
imod. 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 25.1  

 

 

5.2 Forslag Beslutning  

 Ved sidste års generalforsamling blev der snakket om at især 
bagtrapperne på F7 trænger til renovering. Bestyrelsen har 
modtaget tilbud på en sådan renovering og foreslår derfor at 

bestyrelsen bemyndiges til at renovere bagtrapper for 
200.000kr. i løbet af det kommende år. Pengene foreslår 

bestyrelsen at tage fra foreningens likvide beholdning. 

Forslaget blev 
enstemmigt 
vedtaget.  

 Spørgsmål og kommentarer  

  

 

 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 25.1  

 

 

5.3 Forslag Beslutning  

 Forslag til fastsættelse af andelskronen (forslaget behandles i 
forbindelse med punkt 3): 

Som alternativ til at hensætte 4 mio. kr. i reserver, er der 
fremsat forslag om, at der henlægges 1.5 mio. kr. i reserver. 
Det alternative forslag skal ifølge forslagsstillerne ses i lyset 

af, at det ikke fremgår af den nuværende 
vedligeholdelsesrapport, at der er større 
vedligeholdelsesudgifter i vente, og at generalforsamlingen 

sidste år besluttede at afskaffe reserven på 1,5 mio. kr. Der er 
således ikke nye faktiske oplysninger, der ligger til grund for 

forslaget om at indføre 4 mio. kr. i reserver (f.eks. i form af en 
ny vedligeholdelsesrapport, der belyser fremtidige forventede 
vedligeholdelsesudgifter). Der bør fremlægges en nærmere 

redegørelse for konsekvenserne for de enkelte andelshavere 
ved at indføre en reserve på 4 mio. kr., inden 
generalforsamlingen træffer beslutning herom, herunder 

fordele og ulemper ved en reserve af denne størrelse. Det vil 

Forslaget blev 
ikke vedtaget.   Pe
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ifølge forslagsstillerne have stor betydning for nuværende 
andelshavere, såfremt der hensættes 4 mio. kr. i reserve, 

frem for at der sker en opskrivning af andelskronen. En 
hensættelse på 1,5 mio. kr. (svarende til den reserve, som 
generalforsamlingen afskaffede sidste år) vil udgøre en mere 

rimelig fordeling af fremtidige udgifter. 

 Spørgsmål og kommentarer  

  

Forslaget blev drøftet under punkt 3.  

 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 25.1  

 

 

 

6 Valg af bestyrelse 

 

Til bestyrelsen valgtes: 
 

Formand Alexander Windfeld-Hellsten genopstiller ikke. Michala Koch Heerup opstiller som 

formand og blev valgt.  
 

Bestyrelsesmedlem 
 

Kristinna Thostrup Jensen indtræder på Michalas Koch’s plads som 
bestyrelsesmedlem.  

Bestyrelsesmedlem 
 

Martin Paulo Kaare er på valg, men genopstiller ikke. Frederik Bo Karup indtræder 
på Martins plads. 

Suppleant Myra Lewinter blev valgt som suppleant 
 

 
Bestyrelsen består herefter af: 
 

Formand Michala Koch Heerup 
 

På valg i 2021 

Bestyrelsesmedlem Kristinna Thostrup Jensen 
 

På valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem Anna Thorup 
 

På valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem Sidse Ra Gerdrup 
 

På valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem Frederik Bo Karup 
 

På valg i 2021 

Suppleant Myra Lewinter 

 

På valg i 2020 

 

 

6.2 Valg af administrator 

 ADLEX-MÜRSCH Ejendomsadministration A/S indstilles til genvalg 

 

 

6.3 Valg af revisor 
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 TT Revision blev valgt med forbehold for, og med bemyndigelse til bestyrelsen om at 
kunne vælge ny revisor.  

 

 

7. Eventuelt 

 En andelshaver gjorde opmærksom på, at branddørene ved loftet skulle holdes 

lukket, så ilden ved en evt. brand ikke kan sprede sig. Der opfordres endvidere til, 
at trapper og gange holdes fri for opbevaring af ting.  
 

 Bestyrelsen spurgte generalforsamlingen, om der var interesse for, at vedtægtens 
bestemmelser om fremleje skulle lempes. Dette havde ingen interesse.  

 

 Til sidst blev det talt om, at det kunne være hyggeligt med en fælles fest i gården. 

Dette forslag ville blive viderebragt til bestyrelsen for gårdlauget.  
 

 

Herefter takkede ST for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 21.00 
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 T/UqPJyo5jXyMVtNTMqMjbXw1idp8nrFXM2PX1K53Fk=


 
JzBY4Cl9SNBQSiHPDm26JV6kgjMj2cM2Q7xjVRD2dU69Xbi++B6ecXye+Kg3FEt0UxX2hYCaWNr8
IGkLmDQgsjUTwYkhM9177J9Ya3OgnggAjhesQYTT+EtAzu6cz3EJMS2bvQlKuoPOe16oXgf2OqUk
oMsIeOFTL3v3FrxDLRhMBGdPFUAhjQOx9jH32lsy1MktJM2dBPuc/X6oyIcc6Hd5TzcWU8euwStc
9Q4PlYkZlUA77U84UAWj90YNVuZxyK8QoQuDOPMAYnCDwWA4E3rQsvv/FoXm0qL4CuCClCZFuJEm
HszwGAwM1iqZrNep3a2HETfLkiCPMqNslaaUWw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MzUxNzIxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiWllDSkUtRzgxQkctWTUxVFgtR0pEVkotRTFZNzctSExFSkQiLCJkaWdlc3QiOiJmMWMxZGMzNzFhNjM1NTk2MjA2NmQ5NGUzMDRiMGE2NTBjZmU2OTgzZjNjMDcxOWVjYTI2YTNiNDdjMDNiMjAyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDBPRk0tRTRCQVUtOEpFSUctQkM4VDEtMElOQTEtWURRN0w=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxNjo0MzowNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qFHpoH/Z/r3npSwyF0JhoTeMx7NPVVE+szIR6Ksi3lU=


 
WXXt19GHdyhj4JzWT6cfc+Uh3HXOhozkqbue0+yXiXw1LHL6HWTesBnHGR3cLCaoPMWmmGX+0vXW
f+TsCFrcNx+9VKTvPwA0t5wmHH6cjiVjEs80gGoRW/VUwKRgqYVj72aA/By+10IzNyjn94cXa7M9
k04PkNMCUQTRLPqeT8qUn//1BK8IBEBxzzMeBXRzoZxS4hnPBbjBDyWZbA3PQpGvh6XyH/VRdy8I
XZVVY1h1tjqO5IMS/GZjYECH21IUVWXihfHBlfKdx+4aJRfgFmRwe1Hu3kF+FoPD69MPYSiF9OZR
chkmik+JfF9iv4MEpHwXlIJf0aNqQkjsa4bKyg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests W3sia2V5IjoiWllDSkUtRzgxQkctWTUxVFgtR0pEVkotRTFZNzctSExFSkQiLCJkaWdlc3QiOiJmMWMxZGMzNzFhNjM1NTk2MjA2NmQ5NGUzMDRiMGE2NTBjZmU2OTgzZjNjMDcxOWVjYTI2YTNiNDdjMDNiMjAyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVBURzgtRUlVTEMtU0VNM0otRTRCMUEtUUtTVTMtMzRPVUY=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxNjo0NDoxMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1p394wIZhHbbplkJ/6aB7BmPekK9tEo3U+iJEF6YVuk=


 
CVRJm3frxB9OU2GzMYUS5LF7IKFPdruGi49nwzsHTG3c0AWGWcSsHqWKyQcEIcK7BryVpo3bqrh+
tto306GTpcfYaBG0NCw6aQllmBMCv2hcoE56rxYZI8S/2nrt2M7VCCwoj4lhf/rGRKaHaG/JJQQa
4E/BlrUThQCZCwj8jjTnzzNIyi+DLH+hzCwZckkt72GvoNYSjMldlHa/DNRK8leiXxeJklnrhz9U
i1BwVn40MjXqrY4ubh9FmHK8DNKByWC31jHRMzJRBqoAGBY+EtSBhrLq0fvsOb9WsvA7u7xf1YOj
HFBlIuqL/0zMEtK17jOeZYMeLJKuWjmf5tTrLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzUxNzIyMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWllDSkUtRzgxQkctWTUxVFgtR0pEVkotRTFZNzctSExFSkQiLCJkaWdlc3QiOiJmMWMxZGMzNzFhNjM1NTk2MjA2NmQ5NGUzMDRiMGE2NTBjZmU2OTgzZjNjMDcxOWVjYTI2YTNiNDdjMDNiMjAyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0UyV1AtWVY1TEEtNzBDV0YtSzdEQVYtVEJXQVYtNFQwMzg=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxOTo1MToxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 rr/kwCyqWj32sWRPPGKAfYfARznDSwRx7IVdNv3qcVk=


 
PO09UjlKc1GyecakwBBKxd97IZ5oroESVzSeZ0ZkM94mMPXY4BRZJSWrbPhfNPWGhpLZvBdTJPdk
RVlYANXeYNiBTG95DPkqgJlfEp4xNwFvjyfnokj807hSZTusZA0E3PN4/D5D82HS8PfjdwmiMRvn
LpE7GvHn69kJoOkuIQ7R9iM9EGkTw5+rvp71RXJnbMaAvZ9LwWp5dDqVzwgAjYNvgKv7mDzM95xX
QmC5xOAJ66zPnHPSLah2BewMAVwNQ7xsL036CFsKWNpFY+Qy9+H845r6FECQK5nlsqCVz4yqt/uu
DMYz0U2nb3hOj2WC1pRoCaDGlaXwJE40T8B6kA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzUxNzIzNg==
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  _challenge RkE1TEwtWUpKQ08tWlNOUUQtM042R1QtRlZHVVktMkpEVTc=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAyMDoyNzoyOSswMDAw
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