Referat af ordinaer generalforsamling i

A/B Willemoesgade 77 m.fl.
Onsdag den 6. april 2011 kl. 19.00

Fglgende dagsorden blev afholdt:

N

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning
Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og den

deri fastsatte andelskrone. Bestyrelsen foreslar andelskronen uaendret til kr. 1550
Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt evt. eendring af boligafgiften

Forslag

s Udskiftning af vinduer

1.

Bestyrelsen foreslar, at alle vinduer udskiftes hurtigst muligt, som diskuteret pa seneste
generalforsamling.

Bestyrelsen foreslar, at tilbuddet fra Jesper Hansen ApS accepteres (vedlagt).

Bestyrelsen foreslar, at projektet finansieres via et realkreditldn — enten et fastforrentet lan
eller fleks/rentetilpasningsian incl. 10% til uforudsete udgifter.

Bestyrelsen foreslar, at vinduestypen bliver hvide dannebrogsvinduer med haspe-lukning.

e Ny TV-lgsning

5.

Bestyrelsen foreslar, at der indgés aftale med Andelsnet om en samlet TV-Igsning.
Installationsomkostninger ca. kr. 42.000, som afholdes af foreningen.

e Arbejdsdag
6. Bestyrelsen foreslar, at der afholdes arbejdsdag den 3/9 2011. Arbejdsdagen benyttes til at

faerdigggre maling af traevaerk pa bagtrapper samt udvendig sokkel. Man kan ikke fa

opgaver pa andre dage end arbejdsdagen.
Ved udeblivelse opkraeves et gebyr pa kr. 600, subsidizrt et andet belgb, som fastszettes af

generalforsamlingen.

s Vedtaegtsaendringer

8.

Vedtaegtsforslag til § 3 — nyt stk 2.: Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens
godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andeishaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3 stk. 1. S&fremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og



bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p3, hvorefter afregning finder sted som anfgrti§
15.

Nuvaerende stk 2. bliver stk 3
Nuvarende stk 3. bliver stk 4
Nuvarende stk 4. bliver stk 5 &
Nuvzrende stk. 5. bliver stk 6

9. Nuvaerende § 4 stk 2. endres som fglger: § 4 stk 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter
stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillzegsbelgb, sdledes at indskud plus
tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel og lejlighed.

10. § 7 tilfgjes efter punktum fglgende: Dog er firmaadresse pa bopeelen tilladt. Kundebesgg,
lagerfacilitet, detail- eller engroshandel p3 eller fra adressen er ikke tilladt.

11. § 34 sndres til: Det reviderede drsregnskab samt forslag til drifts-og likviditetsbudget skal
fremsendes til andelshaverne senest 5 dage fgr generalforsamiingens afholdelse.

e Ny revisor
12. Bestyrelsen foreslar at foreningen skifter revisor til TT Revision ved accept af tilbud af 15/3

2011, idet samarbejdet med Ernest og Young har vaeret utilfredsstillende (vedlagt).

e Gardrenovering med eller uden skraldesug
13. Bestyrelsen indstiller foreningen til at acceptere forsiag 1 fra gardlauget vedrgrende

indretning af garden (vedlagt).
14. Bestyrelsen foresldr, at projektet finansieres via et realkreditldn —enten et fastforrentet [an

eller fleks/rentetilpasningslan.

e Indkomne forslag
15. Individuel opsaetning af altaner.
16. Udskiftning af hoveddgre.
6. Diskussion af fremleje af andelsmal i ejendommen
Bestyrelsen gnsker at forhgre sig om andelshavernes generelle holdning til fremleje i foreningen. Skal vi fortsat
have de relativt restriktive fremlejeregler som fremgar af vedtagterne, skal vi helt afskaffe begraensningerne,

eller skal vi finde en Igsning, der ligger imellem de to? Grunden til at bestyrelsen bringer emnet pa bane er, at
der har veeret flere henvendelser i Igbet af dret, som bestyrelsen har administreret i henhold til vedtzgterne.

7. Valg til bestyrelsen

Pa valger:
Thomas Kam —for 2 ar

Valg af 1-2 suppleanter:

8. Eventuelt



Ad 1 — Valg af dirigent og referent

Bestyrelsesformand Mikkel Andersen bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Bent Rybak fra DATEA AS.
Som referent blev valgt: Wendy Beekhuis.

Der var mgdt 16 andelshavere op og afgivet 4 fuldmagter.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig i henhold til

vedtaegternes bestemmelser.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Formanden gennemgik arets gang i foreningen.

Vi er lige nu i slutningen af en finanskrise, hvor andelsmarkedet viser tegn pa normalisering. Vi har maske ikke
maerket meget til krisen i vores forening, hvilket bl.a. skyldes foreningens konservative tilgang til fastsaettelse af

andelskrone samt valg af projekter.

Vi bor i en generelt sund ejendom. Men vi skal passe pa vores ejendom og det koster nogle penge - som maske
ikke har vaeret sat til side i ngdvendigt omfang. Det er prisen, vi har betalt for den meget lave husleje, vi har
haft i mange &r. Derfor har der i de senere ar vaeret en raekke huslejestigninger - simpelthen fordi kassen var

tom.

De forslag, der ligger pa bordet i aften vil, hvis gennemfgrt, medfgre flere huslejestigninger. Bestyrelsen haber,
at vi kan tage en bred og dben debat om fordele, ulemper og ngdvendighed, og vi skal i den debat huske bade
de ressourcestzrke og dem der maske ikke er det.

Uanset hvilke projekter bliver vedtaget i aften skal vi som forening til at gare os klart hvilken ejendom vi
gnsker, og hvordan vi vil finansiere dette.

Vedligeholdelse af ejendommen

Bestyrelsen har i Igbet af det sidste &r prioriteret de sma forbedringer, som vi fgler, har veeret ngdvendige for
at holde vores ejendom ajour og dem som simpelthen var uopszettelige.

- Udskiftning af alle faldstammer

- Installation af varmtvandsmalere

- Renovering af bagtrapperne

- Installation af dgrpumper pa bagtrappedore

- Gennemgang af VVS-installationer i alle lejligheder



- Repareret lys i kalderskakte, skiftet til sparepaerer i opgangene

- Faet ejendommen energimaerket
- Vi har afholdt to arbejdsdage, hvor vi ndede rigtig langt med bagtrapperne

Arbejde i gardlauget

Der er kommet et nyt, afldst, miljgskab i el-skrot-skuret mod Holsteinsgade. Hvis man skal af
med miljgskadeligt affald, placerer man det blot foran miljgskabet, hvorefter vores gérdmand

to gange om ugen sgrger for at lase affaldet sikkert inde i skabet.
Der er kommet nyt sand i sandkassen, pga. forurening af katteekskrementer, to gange.
Der blev afholdt en felles arbejdsdag med forskgnnelse af gérden, hvor der bl.a. kom nye

parasoller, buske og planter.
Der er blevet afholdt arrangementer, sdsom sommerfest med livemusik og fadgl + julehygge

med kirkens kor og ableskiver.
Derudover er det meste af &ret i gardlauget gdet med forberedelse af forslag omhandlende

gardrenovering til de forskellige foreningers generalforsamlinger.

Andre tiltag i bestyrelsen

Ny bank og nye lan — Sydbank:

| overensstemmelse med generalforsamlingens beslutning har bestyrelsen sggt en kreditfacilitet p& 400.000 kr.
til daekning af faldstammeprojektet og drift. Arbejdernes Landsbank (AL), som foreningen har brugt i mere end
20 &r, stillede nogle vilkar og priser, der ikke matchede kontroltilbud fra et andet stgrre pengeinstitut, Sydbank.
Tilbuddet fra Sydbank gav en rentebesparelse pa godt 10.000 kr. &rligt, og ydermere fik bestyrelsen forhandlet
sig til en rabat p& 7.500 kr. p4 stiftelsen og oprettelsen af kredit samt rykning af sikkerheder i gjerpantebreve.
Dette var ikke muligt i AL. Bestyrelsen har saledes pa det fgrste ar opnaet en besparelse pa 17.500 kr. ved skift

af bankforbindelse.

Note: Et af bestyrelsens medlemmer er ansat i Sydbank. Det ser bestyrelsen ingen problemer i. Tveertimod er
det i hgj grad dette bestyrelsesmedlems indsigt i bankforretninger, der ggr det muligt for foreningen at spare
10.000 kr. arligt. Er man som beboer bekymret over bestyrelsens habilitet opfordrer vi til, at man henvender sig
til bestyrelsen eller tager emnet op pa ordinzr eller ekstraordinaer generalforsamling.

Spilleregler i en andelsforening

Hvordan vi opfgrer os over for hinanden og forskellige opfattelser af vores fzelles spilleregler har ogsa givet
anledning til nogle diskussioner i arets Igb. Eksempler pa spgrgsmal og kommentarer, som vi har faet det

seneste ar:

leg er jo lige flyttet ind, s& jeg regner ikke med at stgjreglerne geelder mig, mens jeg bygger om
- Jeg holder jo ikke fest s tit, s skal jeg virkelig saette et opslag op?

- Kan jeg ikke bare stille det her - det generer jo ikke s3 meget?

Jeg vil gerne fremleje, hvordan kommer jeg bedst uden om vedteaegterne?




Fra bestyrelsen skal der lyde en generel opfordring til, at man husker at tage hensyn til hinanden. lkke blot
fordi der er nogle regler, der skal overholdes, men fordi vi bor sa teet sammen i en 110 &r gammel ejendom.

Nye andelshavere

I vores forening foretages handlerne til udbudsprisen (to undtagelser, hvoraf en skyldtes at en stuelejlighed af
tekniske grunde som tidligere erhvervsmal havde en urealistisk hgj andelskrone).

Der har vaeret tre handler i det forgangne &r og to lejligheder er pd nuveerende tidspunkt til salg:

- Michael & Marie er indflyttet Fiskedamsgade 7, 4. tv
- Mads & Rie er indflyttet Willemoesgade 79, st.
- Mette er flyttet fra Fiskedamsgade 7, 4. tv til Willemoesgade 77, 2. th

- Tonyas lejlighed i Willemoesgade 77 st. tv er til salg
- Helles lejlighed i Fiskedamsgade 7, 1. th er til salg

I bestyrelsen har vi i arets Igb sagt farvel til Sam Azmayesh, der efter mange gode og arbejdsomme ari
bestyrelsen desvaerre ikke leengere gnskede at fortseette. Vier derfor kun fire bestyrelsesmedlemmer nu, idet
Helle @stergaard i en salgssituation ikke gnskede at indtraede som suppleant.

Ad 3 - Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og
den deri fastsatte andelskrone. Bestyrelsen foreslar andelskronen uzendret til kr. 1550

Foreningens administrator fra Datea, Bent Rybak, gennemgar arsregnskabet.

Han henleder opmaerksomheden p4, at ejendomsvurderingen er afhaengig af renteudviklingen. Det er dog ikke
noget, der bgr give anledning til alarm i vores forening — vi har sikret os igennem drene ved at sikre en buffer

mellem den fastsatte og den maksimale andelskronevaerdi.

- Poul Simonsen: Kan vi ikke f& udleveret et skyggeregnskab?
- Der er utilfredshed blandt bade revisor og Datea omkring, at valuaren ikke vil udlevere det skyggeregnskab,

som hun har lagt til grund for valuarvurderingen, men hun betragter dette som en forretningshemmelighed.
Situationen er uzendret i forhold til 2010 idet det er den samme valuar.

- Poul Simonsen: Er vi garanteret hvis foreningens banksaldo er over indskydergarantibelgbet pa 750.000?

- Bent Rybak: Regnskabet viser ca. 300.000 i underskud s& det bliver ikke aktuelt forelgbigt. Der kgrer 2 sager
lige nu omkring bankgarantien efter Amagerbankens krak. I gjeblikket er der to foreninger, der er kommet i
klemme pga. Amagerbanken, da de havde en igangveaerende handel ind over deres konto og derfor mistede
mange penge, da de r@g op over garantibelgbet mens handlen foregik. Som udgangspunkt er bankgarantien
750.000, men sa snart vi seelger en andel ryger vi foreningens saldo over. Men pengene tilhgrer en saiger. 5a

situationen er uafklaret i fald det skulle ske for os.

- Poul Simonsen: Vi bliver ngdt til at disponere lidt fornuftigt i fremtiden. Vi far specielt et problem, hvis vi tager

flex/rentetilpasningslan.



| den forbindelse blev der ogsa taget en lille debat om, hvorvidt vi skal ga over til den offentlige vurdering i
stedet for valuarvurdering?

- Gert Gregersen: Tror det er et dumt tidspunkt at g3 ud og @ndre maden, hvorpa vi vurderer vores ejendom.
Det der pavirker vores andelsforening er mere det vi laner!

- Mikkel Andersen: Potentielle kpbere og banker vil gé ind og kigge pa, hvorfor man pludselig skifter. Er det
fordi foreningen prgver at skjule noget?

Myra Lewinter: Hvorfor der star 600kr. under punktet ”Lejeindtaegt pa p-plads og garager”. Der er dogingen,
der ved hvad det er, men ofte lagger revisorerne blot belgbene ind under omrader, der passer sadan
nogenlunde. Der henstilles til, at det bliver mere tydeligt ved naesten arsregnskab.

- Poul Simonsen: Har vi tegnet en gkonomisk besvigelsesforsikring?
- Der er en bestyrelsesansvarsforsikring. Den daekker hvis bestyrelsen handler ansvarspadragende. Bestyrelsen

stillede sig i pvrigt uforstiende overfor spgrgsmalet vedr. besvigelse og opfordrede Poul Simonsen til at uddybe
hvad dette daekkede over. Det pnskede Poul Simonsen ikke.

Da opstillingen af regnskabet er blevet andret ift. sidste dr, kan man desveerre ikke leengere laese sig til, hvad
den andelskronen maksimalt kan fastszttes til. Den bliver hurtigt udregnet til ca. 1784, og det bliver besluttet
at beholde andelskronen pa 1550, s der stadig er en buffer i forhold til fremtiden.

Arsregnskabet og den deri fastsatte andelskrone blev godkendt.
Andelskronen forbliver dermed usendret pg 1550.

Ad 4 — Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt evt. &ndring af boligafgiften

Generalforsamlingen beslutter at udsaette punktet, indtil det er afgjort, hvilke projekter, der bliver vedtaget
under punkt 5. Godkendelse af budgettet haenger unzgtelig sammen med, hvilke arbejder som foreningen

vedtager skal foretages.

Ad 5 - Forslag:

Dirigenten oplyser, at der udover de i indkaldelsen oplyste forslag, er indkommet to forslag inden for rettidig
frist. Et forslag ang. altaner og et forslag ang. hoveddgre. Disse behandles til slut i dette punkt.

Ad 5.1 - Bestyrelsen foreslar, at alle vinduer udskiftes hurtigst muligt, som diskuteret pa seneste
generalforsamling.

Forslaget vil medfgre en huslejestigning pa ca. 15 %.



Vinduerne er ca. 30 &r gamle og af plastik. Der er ikke udfgrt nogle undersggelser omkring om en udskiftning vil
forbedre ejendommen energimaessigt, men Svalebaek, der forestod fugtsikringen, sagde, at de nuvaerende

vinduer skader ejendommen.

Forskellige andelshavere fortaeller om problemer med deres vinduer. Nogle har ingen problemer, mens nogle
har vinduer, der simpelthen ikke kan bnes eller er meget utatte, hvilket giver store problemer med at holde

pa varmen om vinteren.

- En andelshaver spgrger: Er det andelshaveren selv eller foreningen, der juridisk ansvarlig?
- Foreningen star for den udvendige vedligeholdelse, og derfor er det foreningen, der star for selve

udskiftningen af vinduerne.

- En andelshaver siger, at en anden mulighed end udskiftning nu og her (med dertilhgrende huslejestigning) er
over en arraekke at lave en opsparing ved gradvise huslejestigninger.

- En andelshaver spgrger hvor meget andelshaverne selv skal betale for i forbindelse med en udskiftning?
- Lysningen skal skaeres, nye vinduer monteres, en hvidmalet liste paseettes og derefter overgdr resten til
andelshaver. | princippet betyder det at andelshaveren ikke skal foretage sig noget.

- Hvis forslaget vedtages: Ma de gverste lejligheder skifte ud til fransk altan?
- Den diskussion tager vi under den senere principbeslutning vedr. altaner.

- Gert Gregersen: Hvad med tagterrasse. Ift. det tilbud vi fik for et par ar siden, vil det kun koste 400.000 kr.
ekstra, s& hvorfor ikke fa lavet det samtidig?

- Ang. altaner — det er noget nyt at man muligvis kan f& lov til at lave altaner ud mod vejen (efter ansggning hos

kommunen naturligvis).

- En andelshaver siger: Uanset hvordan vi setter huslejen fremover, kunne det veere rart med en buffer i vores
regnskab til vedligeholdelse.

- Thomas Kam: Hvis man sparer 175.000 op om &ret (altsa via huslejestigning), har man efter 5 ar sparet op til
halvdelen af prisen pa udskiftningen i 2011-priser.

Det bliver bemarket, at hvis der er stemning for en opsparing i stedet for en snarlig udskiftning, vil det dog
vaere ngdvendigt med en reparationslgsning for de vinduer, der ikke er funktionsdygtige pa nuvaerende

tidspunkt. Altsa en individuel udskiftning afholdt af foreningen.

Hvis det viser sig, at det slet ikke kan svare sig gkonomisk med en Igbende individuel udskiftning, vil der blive
indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling for at diskutere vinduesudskiftningens videre forlgb.

- Det vil vaere en god idé med et infomgde naeste gang, der skal lave et stort projekt pa ejendommen, hvor
bestyrelsen praesenterer de tilbud de har faet osv. Det gér dog begge veje — beboerne ma meget gerne ogsa
vise initiativ ifm. store projekter, hvis de har nogle gode inputs.




- Marie Toft-lensen: Kan vi udover mulighederne ja eller nej til vinduer lave en mulighed, der hedder ja til

opsparing til kommende vinduer?
- Hvis forslaget bliver nedstemt, kan vi tale om opsparing under den senere godkendelse af budgettet.

Der skrides til afstemning.

8 stemmer for forslaget — 10 stemmer imod — 2 stemmer blankt
Forslaget er dermed nedstemt.

Dermed udgér punkt 5.2 & 5.3

Det bliver afslutningsvis bemaerket, at foreningen kan blive tvunget til at deludskifte vinduer idet andelshavere
har et retskrav p& at vinduerne kan fungere efter hensigten. | s& tilfalde vil bestyrelsen skaffe sig overblik over
hvorvidt dette kan lade sig ggre samt gkonomien forbundet hermed og om ngdvendigt indkalde til

ekstraordinzer generalforsamling.
Ad 5.4 — Bestyrelsen foreslar, at vinduestypen bliver hvide dannebrogsvinduer med haspe-lukning.

Hvis det bliver ngdvendigt med en individuel udskiftning af defekte vinduer, skal vi have fastsat en farve og
type til de nye vinduer.

- En andelshaver foreslar grgnne i stedet for hvide dannebrogsvinduer.

Der skrides til afstemningen (afstemningen er med forbehold for at tilladelse fra kommunen til den valgte farve

gar igennem).
4 stemmer for grgn — 16 stemmer for hvid.

Forslaget er dermed vedtaget.

Ad 5.5 — Bestyrelsen foreslar, at der indgés aftale med Andelsnet om en samlet TV-lgsning.
Installationsomkostninger, ca. kr. 42.000, afholdes af foreningen.

Andels.net har et billigere alternativ ift. vores nuvaerende tv-pakker fra YouSee. Dog kraever det ny
ledningsfgring og nyt antennestik, hvilket i installationsomkostninger vil koste ca. 42.000 inkl. moms.

Fzllesantennen og den nuvaerende Igsning vil stadig vaere til stede.
12 stemmer for — 7 stemmer imod — 1 stemmer blank

Forslaget er dermed vedtaget.




Ad 5.6 — Bestyrelsen foreslar, at der afholdes arbejdsdag den 3/9 2011. Arbejdsdagen benyttes til at
feerdigggre maling af traevaerk pa bagtrapper samt udvendig sokkel. Man kan ikke fa opgaver pd andre dage

end arbejdsdagen.

Motivation: Sidste ar var arbejdsdagene lidt mere flydende, det var svaert at 3 folk til at komme, og det var et
stort arbejde at organisere dem, plus alle de ekstra arbejdsopgaver. Derfor har vi nu besluttet at datoen
fastsaettes pa generalforsamling, sa folk allerede nu kan saette kryds i deres kalender.

- Hvorfor kan man ikke f& en anden opgave?
- Vi har vaeret ude for at have 16 gnsker om ekstraopgaver, hvilket er fuldstaendigt umuligt at efterkomme.

Man ma gerne sende en anden til at udfgre arbejde, hvis man er forhindret i at deltage pa arbejdsdagen.

- Der ma da vaere en valgmulighed?
- Man kan ogsa prove at lave en frivillig arbejdsdagsordning?

- Helle: Det har vaeret voldsomt med 2 arbejdsdage i det forgangne &r. Kan vi ikke lave to arbejdsdage at valge
imellem, og s& ma bestyrelsen splitte sig op, s& det ikke giver ekstraarbejde for dem.

Bestyrelsen gnsker ikke en gentagelse af sidste ar. Marie F7 4. tv melder sig som arbejdsdags-koordinator i
2011.

Revideret forslag: Der afholdes to arbejdsdage, 1 arbejdsdag ultimo maj (der kommer opslag op om datoen pa
opslagstavlerne) & 1 arbejdsdag d. 3/9. Andelshaverne er forpligtet til at deltage i 1 ud af 2 arbejdsdage.

Forslaget vedtages enstemmigt.

Ad 5.7 - Ved udeblivelse opkraves et gebyr pa kr. 600, subsidizrt et andet belgb, som fastseaettes af
generalforsamlingen.

Det vedtages enstemmigt at gebyret skal vaere pé 600 kroner.

Ad 5.8 — Vedtaegtsforslag til § 3 — nyt stk 2.
19 stemmer for — 1 stemmer blankt.

Vedtaegtsaendringen vedtages.

Ad 5.9 — Nuveerende § 4 stk 2. £ndres.
18 stemmer for — 2 stemmer blankt.

Vedtagtseendringen vedtages.



Ad 5.10 - § 7 tilfgjes efter punktum fglgende: dog er firmaadresse pa bopzelen tilladt. Kundebesog,
lagerfacilitet, detail- eller engroshandel p3 eller fra adressen er ikke tilladt.

Forslaget vedtages enstemmigt.

Ad 5.11 — § 34 zndres til; Det reviderede arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget skal
fremsendes til andelshaverne senest 5 dage for generalforsamlingens afholdelse.

17 stemmer for — 2 stemmer imod — 1 blank

Forslaget vedtages enstemmigt.

Ad 5.12 - Bestyrelsen foreslar at foreningen skifter revisor til TT Revision ved accept af tilbud af 15/3 2011,
idet samarbejdet med Ernest og Young har vaeret utilfredsstillende.

Regnskabet kommer s& sent, at bestyrelsen ikke kan na at gennemga det, for det bliver sendt ud til
andelshaverne. Bestyrelsen har derfor ikke mulighed for at vurdere de gkonomiske konsekvenser for vores
forslag, for de sender dem ud. Derudover har Ernst og Young =ndret regnskabsmetode (mht. opstilling af
regnskabet) uden at instruere bestyrelsen i den nye metode. En mere naervaerende revisor ville efter
bestyrelsens mening have hjulpet os med at forstd de nye lovkrav til regnskaber. S3 kunne man have undgaet
en raekke smafejl. Derudover er der diverse fejl i de regnskaber vi har modtaget: Fx forkert andelskrone.

Hovedarsagen er muligvis, at vi er for lille en kunde for dem — hvis vi skifter, kan det maske vaere vi bliver "a
normal size fish in a normal size pond”.

TT Revision er det bedste af de 3 tilbud vi har faet. De har mange kunder hos Datea, er vant til at lave
andelsregnskaber, og er billige og effektive. De er ca. 4000-5000 kr. billigere end vores nuvaerende revisor.

- Har vi uvildig revisor pa?
- Den revisor vi vaelger er sa uvildig som han kan vaere (har ingen forbindelse til nogen i bestyrelsen).

- En andelshaver kan godt forsta argumenterne for at skifte, og ndr Datea ogsa siger god for dem, lyder det
fornuftigt.

Der skrides til afstemning.
18 stemmer for — 2 stemmer imod

Forslaget er dermed vedtaget.



Ad 5.13 — Bestyrelsen indstiller foreningen til at acceptere forslag 1 fra gardlauget vedrgrende indretning af
garden.

Motivation: Da undersggelserne ang. gardrenovering startede, var der gnske om skraldesug fra en forening i
gardlauget. Dengang var der pd laengere sigt en gkonomisk gevinst ved at etablere skraldesug, men i
mellemtiden er renovationsomkostningerne steget, og nu vil der ikke langere vaere gkonomisk gevinst ved

etablering af skraldesug, men udelukkende en aestetisk gevinst.

Bestyrelsen indstiller derfor til, at foreningen accepterer Forslag 1 fra gardlauget (det billigste forslag uden
skraldesug).

13 stemmer for — 7 stemmer imod

Forslaget er dermed vedtaget.

Ad 5.14 — Bestyrelsen foreslar, at projektet finansieres via et realkreditldn — enten et fastforrentet lan eller
fleks/rentetilpasningslan.

Bemarkning fra administrator: Vinduesprojektet er jo faldet, s det kan nok ikke svare sig at lane pengene til sa
‘lille’ et belgb. Derfor vil det nok kgre p3 kassekreditten og dermed blive lidt dyrere end de forventede
beregninger. Det er dog ikke tif at sige, hvor meget dyrere det vil blive.

Der foreslas, at man i stedet for at kgre det over foreningens kassekredit, kan afvikle udgiften som et individuel
kontantbelgb, hvor hver andel betaler en del af foreningens del af gardfornyelsen? Dette kraever dog

indkaldelse til en ekstraordinaer generalforsamling.
Der er dog ikke umiddelbart stemning for, at hver andel betaler et kontantbelgb.

Bestyrelsen bemyndiges til en evt. forhgjelse af kassekredit til finansiering af gdrdfornyelse.

Ad 5.15 - Forslag om individuelle altaner
Thomas Borch gnsker at hgre foreningens holdninger ang. opsaetning af altaner for egen regning.

- Det er i hvert fald vigtigt, at man pa overordnet plan laver en aftale om, hvordan de skal se ud.
- Adm.: Det kraever i hvert fald en vedtagtsaendring, fordi det er en endring af ejendommens udseende

udadtil.

Der diskuteres astetik og arkitektur.

Der var stemning for nedsaettelse af et altanudvalg, som laver en fzelles plan for, hvordan altanerne kan se ud,
indhenter tilbud, tilladelser osv. (og til slut skal altanerne naturligvis til afstemning blandt alle andelshavere).



Et altanudvalg, bestdende af Lars Pedersen & Thomas Borch, blev nedsat. Hvis man gnsker at veere en del af
altanudvalget, er man meget velkommen til at kontakte dem.

Ad 5.16 - Forslag om individuel udskiftning af hoveddgre:

Forslaget gir pd en samlet entreprise, for dem der gnsker nye dgre, hvor foreningen lagger ud, og
andelshaveren betaler tilbage via huslejen gennem 1 ar.

Prisen er ca. 8000-10000 kr. pr. dgr.

Der skal vaere et krav til ensartethed (malet er naturligvis at finde nogle, der minder mest muligt om de

nuvarende dgre).

Bent Rybak indstiller til, at det ikke g&r gennem foreningen, idet vurderingen er vaerdiforggelsen i de enkelte
lejlighed bliver for kompliceret.

- Derfor kan man jo alligevel godt undersgge, hvem der gnsker nye ddre, holde et mgde og ga sammen om
entreprisen, sa prisen bliver billigere.

Forslaget bliver trukket.

Ad 4 - Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt evt. @ndring af boligafgiften

| forlengelse af beslutningerne fra ovenstdende forslag er spgrgsmalet nu: Hvor meget skal huslejestigningen
veere p3, for at vi kan lave en opsparing til hhv. gard- og vinduesprojekt.

Vi kommer frem til 3 forslag, og der stemmes sideordnet.

Forslag 1

15% pr. 1/5: 4 stemmer for.

Forslag 2

10% stigning pr. 1/5: 11 stemmer for — 1 blank.

Forslag 3

5 % stigning pr. ar over 3 ar: Da der var flertal for Forslag 2 bortfalder dette forslag.

En huslejestigning pd 10% pr. 1/5 2011 vedtages.



De 10% vil g2 ind pa foreningens kassekredit for at nedbringe denne.

Ad 6 — Diskussion af fremleje af andelsmal i ejendommen

Bestyrelsen gnsker at forhgre sig om andelshavernes generelle holdning til fremleje i foreningen. Skal vi fortsat
have de relativt restriktive fremlejeregler som fremgér af vedtaegterne, skal vi helt afskaffe begraensningerne,
eller skal vi finde en Igsning, der ligger imellem de to? Grunden til at bestyrelsen bringer emnet pa bane er, at
der har vaeret flere henvendeiser i lpbet af aret, som bestyrelsen har administreret i henhold til vedtaegterne.

- Samfundet er fleksibelt, og det burde man maske imgdekomme, men omvendt kan man ogsd komme udien
situation, hvor mange lejligheder er fremlejet og ingen derfor tager ansvar for foreningen osv.

- Lars Petersen: Synes ikke der er noget i vejen for at tillade alle typer fremleje.

- Gert Gregersen bemaerker: Bestyrelsen vil maske f& meget travlt med at administrere alle mulige fremlejere
(f.eks. ift. stgjgener).

- Kan man ggre noget med, at lejebelgbets stprrelse skal godkendes af bestyrelsen?
- Datea anbefaler, at man ikke gar ind og blander sig i lejekontrakter idet man sa kan ifalde ansvar.

- Bente Tsufarin: Fortaeller at hun nu har fremlejet sin lejlighed til sin datter i over 20 dr uden problemer og
derfor blev overrasket over at foreningen nu ville have den (ulovlige) fremleje afsluttet ved at andelsmalet blev
overtaget af hendes datter. Hun synes ogsd, at maden bestyrelsen henvendte sig pa var kraenkende.
Formanden forklarede at bestyrelsen er af den holdning, at alle andelshavere skal behandles lige. Hvis en far
afslag pa fremleje fordi vedkommende ikke opfylder betingelserne, kan andre ikke fa lov.

- Overordnet er spgrgsmalet: Skal bestyrelsen fortsaette med at operere efter vedtaegterne, eller skal vi gé ind
og vurdere hver enkelt sag og maske lave szeraftaler?

Emnet blev diskuteret og konklusionen var, at fremlejereglerne skal administreres fuldstaendigt efter
vedtagterne, og at bestyrelsen ikke har bemyndigelse til at fravige geeldende regler uanset hvor sympatisk

andelshaverens gnske matte fremsta.

Det blev i den forbindelse navnt, at der i foreningen er en anden sag vedr. ulovlig fremleje, som har stdet pa i
mindst 5 &r. Denne vil bestyrelsen viderebehandle ud fra ovenstdende konklusion.

Ad 7 - Valg til bestyrelsen
P& valg er: Thomas Kam —for 2 ar

Thomas Kam genopstiller og bliver valgt for 2 &r.
Michael Karlsen opstiller og bliver valgt for 2 ar.

Valg af 1-2 suppleanter: Marie Toft-Jensen bliver valgt som suppleant.




Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Mikkel Andersen w79, 1. (pé valg i 2012)
Bestyrelsesmedlem Thomas Borch W77, 4.th (pa valg i 2012)
Bestyrelsesmediem Wendy Beekhuis F7,5.th (pa valg i 2012)
Bestyrelsesmedlem Thomas Kam F7,st. th (pa valgi2013)
Bestyrelsesmedlem Michael Karlsen F7,4.tv (pa valg i 2013)
Suppleant Marie Toft-Jensen F7,4.tv (pa valg12012)

Ad 8 - Eventuelt

- Mads: Ros til bestyrelsen for arbejdet. Har veeret her 3 mdr. og har allerede haft meget nytte af bestyrelsen.
Han hdber desuden, at der pd naeste generalforsamling kan komme mere struktur og fremdrift.

Husk: Bestyrelsens dgr er altid aben — enten elektronisk (pr. mail: info@abw77.dk) eller fysisk.

Dirigenten takker for god ro og orden og generalforsamlingen slutter kl. 23.30.



