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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Willedam
Fiskedamsgade 7, 2100 Kgbenhavn @
Matr. Nr. 2760 Udenbys Klzedebo Kvarter, Kpbenhavn
CVR: 189198 77
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Julie Steengaard
Wiebke Petrowitz
Anna Thorup
Christian Andersen-Mglgaard
Sofie Westergaard Gildsig

Administration By & Bolig Administration A/S
Nerrebrogade 34,1
2200 Kgbenhavn N
Tif. 35357503

Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vester Voldgade 107
1552 Kgbenhavn V

Arsrapporten fremlaegges til godkendelse pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling i juni

2016.
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Willedam.,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentlig vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kpbenhavn, den 31. marts 2016

Administrator

-—\_/\_.--’_‘\

enhavn, den 31. mm_/

Bestyrelse:
Julie Steengaard Wiebke Petrowitz
Anna Thorup Christian Andersen-Mglgaard

Sofie Westergaard Gildsig

Penneo dokumentnggle: D42DM-S5A17-CAHB1-782C2-6LIGO-0PQP8
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Willedam

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Willedam for regnskabs3ret 1. januar
- 31. december 2015 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance Og no-
ter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligloven og for-

eningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden

vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af

arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET (FORTSAT)

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsbolig-
foreningens aktiviteter for regnskabsédret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven, andelsboligioven og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregn-
skaber for andelsholigforeninger, der aflaegger rsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det

ogsa fremgdr af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 31. marts 2016

orben Madsen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Willedam er aflagt i overensstemmelse med bestem-
melserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt for-
eningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens vaerdi, jf. andelsboligloven og at give de
efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 kraevede nggleoplysninger samt at give de efter
andelsboligloven kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regn-

skabsar,

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold tit
budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivi-

teter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri mv. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er siledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 13n (prioritetsgaeld),

samt renter af bankgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p3 foreningens ejendom. Forslag om over-
forsel af belgb til “Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvor-
vidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af

ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pad anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaet-

tes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien p3 balan-
cedagen, svarende til den arlige valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning

fgres direkte pa foreningens egenkapital p3 en saerskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang dagsvaerdien falder. | tilfalde hvor dagsveerdien er la-
vere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopggrel-

sen.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til img-

degdelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi ("opskrivning af

foreningens ejendom”).

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele

samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt re-
servation til impdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mwv. i over-

ensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdianseettes prioritets-

gelden til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i note 21 anfgrte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af bekendt-
gorelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gko-

nomi.

Andelsveerdi
Den maksimale andelsveaerdi der kan beregnes fremgar af note 22. Andelsvaerdien opgares i

henhold til andelsholigloven samt vedtaegternes § 14, stk. 1.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere

andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar til 31. december 2015

Realiseret Budget Realiseret

regnskab (ej revideret) regnskab

2015 2015 2014

Indtaegter Note KR, KR. KR.
Boligafgift 1.132.482 1.121.571 1.121.571
Efterregulering lejlighed 20 1 37.197 0 0
@vrige indtaegter 2 27.136 30.600 31.952
Indt=gter i alt 1.196.815 1.152.171 1.153.523
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 3 117.005 117.318 110.752
Forbrugsafgifter 4 157.802 168.980 166.526
Renholdelse S 60.629 58.000 54.813
Vedligeholdelse, Ipbende 6 155.550 203.781 196.747
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Administrationsomkostninger 7 71.567 65.921 69.314
@vrige foreningsomkostninger 8 52.445 37.000 33.764
Afskrivninger installationer 33.552 33.552 33.552
Omkostninger i alt 648.550 684.552 665.468
Resultat fgr finansielle poster 548.264 467.619 488.055
Finansielle indtaegter 9 3 0 0
Bank- og kreditforeningsrenter mm. 10 200.954 235.180 242.202
Omkostninger ved ldneomlzgning 48.155 0 0
Finansielle poster, netto 249.106 235.180 242.202
Arets resultat 299.158 232.439 245.853
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 208.308 207.218 192.478
Regnskabsmaessige afskrivninger -33.552 -33.552 -33.552
Overfort restandel af drets resultat 124.402 58.773 86.927
Disponeret i alt 299,158 232.439 245.853
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Balance pr. 31. december

2015 2014
Aktiver Note KR. KR.
Ejendommen matr. nr. 2760, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn 11 44.558.905 40.325.353
Dagsvaardi iht. valuarvurdering af 28. januar 2016 kr. 44.600.000,
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 kr. 31.000.000
Installationer 12 41.095 74.647
Materielle anlaegsaktiver 44.600.000 40.400.000
Periodeafgraensning 6.954 16.560
Andre tilgodehavender 13 1.001 5.374
Tilgodehavender 7.955 21.934
Likvide beholdninger 14 263.877 231.799
Omsztningsaktiver 271.832 253.733
Aktiver 44,871.832 40.653.733
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Balance pr. 31. december
2015 2014

Passiver Note KR. KR.
Andelsindskud 17.335 17.335
Opskrivning af foreningens ejendom 37.263.976 33.030.424
Overfort resultat m.v. 741.295 1.942.137

38.022.606 34.989.896
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdeglelse af vaerdiforringelse af ejendom 1.500.000 0
Reserveret til vedligeholdelse, planlagt 0 0
Andre reserver 1.500.000 0
Egenkapital 15 39.522.606 34.989.896
Prioritetsgaeld 16 5.298.345 5.158.622
Bankgzld 0 461.597
Deposita 2.000 2.000
Uafsluttet varmeregnskab 17 13.780 3.606
Skyldige omkostninger 18 34.462 38.012
Anden geeld 639 0
Galdsforpligtelser 19 S.349.226 5.663.837
Passiver 44.871.832 40.653.733
Eventualforpligtelser 20
Nogleoplysninger 21
Beregning af andelsvardi 22
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Noter til resultatopggrelse for 2015

Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2015 2015 2014
KR. KR. KR,
Note 1. Efterregulering lejlighed 20
Erstatning, By & Bolig 20.610
Erstatning, DATEA 15.515
Regulering af boligafgift fra tidl. andelshaver 26.672
Honorar for beregning og inddrivelse -15.600
Advokatnotat -10.000
37.197 0 0
Note 2. @vrige indtaegter
Fellesvaskeri 26.786 26.000 25.952
Indtaegt fra arbejdsdag 0 4.000 5.400
Udleje af P-plads 350 600 600
27.136 30.600 31.952
Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 82.518 82.518 77.554
Forsikringer 34.487 34.800 33.198
117.005 117.318 110.752
Note 4. Forbrugsafgifter
Renovation 66.080 66.080 65.713
Elforbrug faellesarealer 17.546 25.000 22.924
Vandafgifter 74.176 77.900 77.889
157.802 168.980 166.526
Note 5. Renholdelse
Vicevaertservice mv. 49.996 54.000 50.000
Vinduespolering 3.000 0 2.750
Ekstra rengoring 5.750 0 0
Gartner 1.134 0 0
Snerydning 562 4.000 2.063
Grafitti 187 0 0

60.629

58.000

54.813
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Noter til resultatopggreise for 2015

Realiseret Budget Realiseret
regnskab {ej revideret) regnskab
2015 2015 2014
KR. KR. KR.
Note 6. Vedligeholdelse, igbende

Vaskeri og serviceabonnement 9.557 0 18.441
VVS varmeanlaeg og serviceabonnement 17.041 0 13.047
Blikkenslager 27.205 0 100
Elektriker 2.275 0 17.268
Temrer/snedker 532 0 46.288
Murer 2.572 0 0
Maling af 3 hovedopgange 221 0 11.247
Kloak 5.135 0 0
Lisesmed 1.294 0 270
Porttelefon 0 0 4.295
Fllesarealer og gardlaug 42.327 41.890 41.890
Fellesarealer og gardlaug opsparing 41.891 41.891 41.891
Forsikring, skybrud 0 0 1.800
Anden reparation og vedligeholdelse 5.500 120.000 210
155.550 203.781 196.747

Note 7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 38.046 38.046 37.789
Administrationshonorar, ekstraordinzert 7.875 2.625 2.500
Varmeregnskab 1.055 1.000 1.019
Revision og regnskabsmassig assistance 18.500 18.500 18.000
Regulering revision tidligere ar 750 0 1.875
Gebyrer og P8BS 2.869 3.050 5.686
Kontorholdsartikler 2.443 2.700 2.448
Kassedifferencer 29 0 -3

71.567 65.921 69.314
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Noter til resultatopggrelse for 2015
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2015 2015 2014
KR, KR. KR.
Note 8. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar og godtgorelser 17.800 16.000 16.000
Mgder og generalforsamling 4.350 6.000 4.006
Arbejdsdage og fallesarrangementer 2.590 1.200 1.258
Antenne 4.469 1.000 0
Valuarvurdering 15.000 12.800 12.500
ABF-kontingent 8.236 0 0
52.445 37.000 33.764
Note 9. Finansielle indtegter
Renteindtaegter bank 3 0 0
3 0 0
Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 192.651 219.180 226.393
Renteudgifter bank 8.303 16.000 15.809
Renteudgifter kreditorer 0 0 0
200.954 235.180 242.202
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Noter til balancen

2015 2014
KR. KR.
Note 11. Ejendommen matr, nr. 2760, Udenbys Klzdebo Kvarter, Kebenhavn
Kostpris pr. 1. januar 7.294.929 4.838.618
Tilgang 0 2.456.311
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 7.294.929 7.294,929
Opskrivninger pr. 1. januar 33.030.424 31.753.183
Arets op- eller nedskrivning 4,233,552 1.277.241
Tilbagefart opskrivning 0 0
Opskrivninger pr. 31, december 37.263.976 33.030.424
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 44,558.905 40.325.353
Tilgangen kan specificeres saledes:
KBS Byg A/S, udskiftning af vinduer 2.263.238
Snedker M. Egeskov, indvendig ferdiggorelse 85.484
Murerfirmaet Nasborg, murreparationer 75.874
Bascon, teknisk radgiver 27.965
T. Borch, byggestyring 3.750
Tilgang i alt 2.456.311

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi i h.t. valuarvurdering pr. 31. december 2015 af ejendomsmaegler og valuar
Bente Kjolhede.

Valuarvurderingen er pa kr. 44.600.000 og inkluderer installationer jf. note 12.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 31.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pd 2,1 pct. Afkastprocenten
svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo

lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et labende afkast for renter {husleje fratrukket omkostninger) pa
1 mio. kr. Hvis en investor kraaver et afkast pa 5 pct. af sin investering, vil den pagaldende betale 20 mio. kr. for

ejendommen, idet 5 pct. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis investoren i stedet kraever et afkast pa 10 pct. af sin
investering, vil den pagaeldende kun betale 10 mio. kr. for ejendommen, idet 10 pct. af 10 mio. kr. udger 1. mio. kr.

Dagsvaerdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, og en stigning i afkastsatsen vil alt
andet lige reducere dagsveaerdien af ejendommen og tilsvarende medfgre et fald i vardien pr. indskudt andelskro-

ne.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 2, litra b.
Vurderingen skal vare geldende pd handelstidspunktet.



A/B Willedam Arsrapport 2015 18
Noter til balancen

2015 2014

KR. KR,

Note 12, Installationer
Kostpris pr. 1. januar 335.521 335.521
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31, december 335.521 335.521
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 260.874 227.322
Arets afskrivning 33,552 33.552
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 294.426 260.874
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 41,095 74.647
Forventet levetid, ar 10 10
Note 13. Andre tilgodehavender
Varmeafregning 1.001 3.503
Pvrige tilgodehavender 0 1.871
Andre tilgodehavender i alt 1.001 5.374
Note 14, Likvide beholdninger
Pengeinstitutter 260.469 227.877
Kassebeholdning 3.408 3.922
Likvide beholdninger i alt 263.877 231.799
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Noter til balancen
Note 15. Egenkapital
Egenkapital fgr andre reserver Andre reserver Egenkapital
Andels- Reserve for  Overfort lalt  Reserveret til Reserveret lalt 1alt
Indskud  opskrivning resultat imgdegaelse til vedlige-
af ejendom mv. af vardifor- holdelse af
ringelse af  ejendom
ejendom m.v,
Saldo pr. 1. januar 2015 17.335  33.030.424 1.942.137  34.989.896 0 0 0 34.989.896
Arets vaerdiregulering ejendom 4.233.552 4,233.552 0 4.233.552
Overfort til andre reserver -1.500.000 -1,500.000 1.500.000 1.500.000 0
Reserveret til vedligeholdelse 0 0 0 0 0
Overfgrt af arets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag 208.308 208.308 208.308
Regnskabsmaessige afskrivninger -33.552 -33.552 -33.552
Rest af rets resuitat 124.402 124,402 124,402
Saldo pr. 31, december 2015 17.335  37.263.976 741,295  38.022.606 1.500.000 0 1.500.000 39.522.606
Note 16. Prioritetsgld pr. 31-12-2015
Kurs Rest- Renter Betalte Nominel Heraf Kursveerdi
lobetid og bidrag afdrag restgeld naste ars
Lanetype I &r idrat afdrag
Realkredit Danmark A/S, 3,5% obligationslin
Palydende rente 3,50 % p.a., konvertibelt
kr. 1.585.000. Afdragsfrit til 2023. indfriet 31.700 0 0 0 0
Realkredit Danmark A/S, 3,0% kontantl3n
Effektiv rente 3,61 % p.a., konvertibelt
kr. 2.125.000. indfriet 19.978 75.207 0 0 0
Realkredit Danmark A/S, 4,0% kontantlin
Effektiv rente 3,96 % p.a., konvertibelt
kr. 2.775.000. indfriet $9.032 27.446 0 0 0
Realkredit Danmark A/S, 2,0% kontantldn
Effektiv rente 2,48 % p.a., konvertibelt
kr. 5.404.000. 96,53 19 dr 6 mdr 81.941 105.655 5.298.345 214,107 5.343.442
Obligationsgalden udger kr. 5.535.525
192.651 208.308 5.298.345 214,107 5.343.442
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Noter til balancen

2015 2014
KR. KR.
Note 17. Varmeregnskab

Indbetailt a conto -53.270 -52.810
Fiernvarmeomkostning 39.490 49.204
-13.780 -3.606

Note 18. Skyldige omkostninger
Kreditorer 4.166 20.012
Mellemregning administrator 11.796 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 18.500 18.000
34.462 38.012

Note 19. Gzeldsforpligtelser
Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 4.951.404 langfristede gxldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld. Der henvises i gvrigt til note 16.

Note 20, Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 290.000 til Sydbank, til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 5.404.000 til sikkerhed for realkreditian.

Heeftelsesforhold:

Andelshaverne hafter ikke personligt for foreningens forpligtelser, men kun med den indbetalte andelskapital.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst | note 21 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Note 21. Nogleoplysninger
Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzrt udregnet pa baggrund af arealer.
I andelsboligforeningen Willedam anvendes arealfordelingen ikke som fordelingsnegle, og de arealbaserede

nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der gelder konkret for den enkelte andelshaver.
Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke npgleoplysninger om foreningens gkono-
mi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger her:

Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udggr ifslge BBR-oplysninger fglgende:

Boligtype Antal Areal (kvm) Areal (kvm) Areal (kvm)

2015 2014 2013
{81) Andelsboliger 29 2.127 2.127 2.127
(82) Erhvervsandele 0 0 0 o]
(B3) Boliglejemal 0 0 0 0
{B4) Erhvervslejemal 0 0 0 0
(BS) @vrige lejem3l 0 0 0 0
(B6) I alt 29 2.127 2,127 2.127

(C1) Ved opgarelse af andelsvardien benyttes det oprindelige indskud.
(C2) Ved opgerelse af boligafgiften benyttes boligernes areal.

{D1) Foreningen er stiftet i 1964.
(D2) Ejendommen er opfert i 1900.

{E1) Den enkelte andelshaver kan ikke hafte for mere, end der er betalt for andelen.
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Note 21. Nggleoplysninger (fortsat)

(F1) Ejendommen er ved beregningen af den maksimalt tilladte andelsvaerdi indregnet til valuarvurdering.

Beregnede nggletal for foreningen: kr/kvm

kr. i alt (B6)
(F2) valuarvurdering (F2/B6) 44.600.000 20.969
(F3) Generalforsamlingsbestemte reserver {F3/B6) 1.500.000 705
(F4) Reserver i procent af ejendomsveerdi 3,36%

(G1) Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning.
(G2) Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v.

(G3) Der er ikke tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p4 foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed og vedligeholdelse m.v.

kr/kvm

Beregnede nggletal for foreningen: kr. dec. andel (B1)
(H1) Boligafgift 94.677 x12 /2127 534
(H2) Erhvervsiejeindtaegter 0 x12 12127 0
(H3) Boliglejeindtaagter o x12 [2127 0
2013 2014 2015

(J) Arets overskud, kr. pr. kvm ande! (B1) 86 116 141
kr/kvm

andel (B1)

(K1) Andelsvaerdi 17.855
(K2) Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.387
{K3) Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 20.242
2013 2014 2015

(M1) Vedligeholdelse, lgbende, kr. pr. kvm i alt (B6) 106 92 73
(M2) vedligeholdelse, genopretning og renovering, kr. pr. kvm i alt {B6) 0 0 0

(M3) Vedligehold i alt, kr. pr. kvm i alt (B6) 106 92 73



A/B Willedam Arsrapport 2015 23
Noter
Note 21. Nggleoplysninger (fortsat)
| pct.
(P) Friveerdi ultimo (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vardi) 88
2013 2014 2015
{R) Arets afdrag, kr. pr. kvm andel (B1) S0 90 98

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger overfor er der beregnet felgende npgletal pr. statusdagen, der medvirker

til at

skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Ga=ldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Foresldet andelsveerdi

Reserver uden for andelsvardi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1)
Boliglejeindtzaegt pr. udlejede bolig-kvm (B3)

Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervs-kvm (B4)

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

Pvrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

kr/kvm kr/kvm
andel (B1) i alt (B6)

14.575 14.575
20.969 20.969
3.430 3.430
2.387 2.387
17.855 17.855
705 705

kr/kvm
532

0

0

I pct.
14

45
23

19
100

95
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Note 22. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foresldr fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra B,
(handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering)
KR,
Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 38.022.606
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsm aessig vaardi 5.298.345
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -5.343.442 -45.097
37.977.509
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2015
37.977.509
Veerdi pr. indskudt andelskrone pr. 31. december 2018 17.334,54 2.190,86
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 9. marts 2015) 1.950,00

Den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvzerdi er ge®ldende indtil naeste generalforsamling.
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