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01. REKVIRENT

Andelsboligforeningen Willemoesgade 77-79 og Fiskedamsgade 7
v/formand Michael Karlsen,

Fiskedamsgade 7, 4. tv.,

2100 Kabenhavn

02. VALUAR

Statsaut. ejendomsmaegler MDE, Valuar
Bente Kjolhede

Strandvejen 138 A

2900 Hellerup

journal nr. CDV 1047/18012012/B-0457

03. VURDERINGSOBJEKT

Boligejendom

04. ADKOMSTFORHOLD

Andelsboligforeningen Willemoesgade 77-79 og Fiskedamsgade 7

05. VURDERINGSFORMAL

Til brug for fastleeggelse af andelskronen skal der foretages en vurdering af
ejendommens kontante markedsvardi som udlejningsejendom, jfr. lov om
Andelsboligforeninger § 5 stk. 2, b.

06. VURDERINGSTEMA

Der onskes en vurdering af ejendommens kontante markedsveerdi
pr. 31. december 2011.

07. DOKUMENTER OG BILAG

Vi har fra bestyrelsesmedlem Thomas Kam, fra administrator By & Bolig
Administration A/S samt fra andelsboligforeningens hjemmeside indhentet
folgende dokumenter:

Vedtegter for andelsboligforeningen Willemoesgade 77 m.1l.

Arsrapport for 2010

Referat af ordineer generalforsamling afholdt 06. april 2011
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Der tages ikke hensyn til prioriteter i ejendommen, idet disse forudses indfriet i
forbindelse med salg.

09.14 Kontraktforhold

Ingen oplysninger

09.15 Regnskabsforhold

Der er modtaget arsrapport for 2010.

09.16 Miljeforhold

Jordforurening efter jordforureningsloven ikke tinglyst péa ejendommen.

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som letter forurenet, jfr. Lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
@ndring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre

sammenhangende omrader indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er
lettere forurenet, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

10. BESIGTIGELSE

Ejendommen er besigtiget af valuar Bente Kjolhede sammen med formand
Michael Karlsen den 13. februar 2012 kI 11.00. To lejligheder blev besigtiget og
ejendommen gennemgéet. Besigtigelsen havde ikke karakter af byggeteknisk
gennemgang.

11. BESKRIVELSE
Beboelsesejendom i rede sten opfert i &r 1900. Der er termoruder, fjernvarme, nyt
vaskeri med internetbooking. Kabel tv, fibernet. Ny toiletfaldstamme inr. 7. Hele

facaden er renoveret, der er fugtsikret med kemisk fugtspaerre.
Der er store arealer i kelderen, som kan udlejes,

Lejlighederne har plankegulve, stuklofter, elementkakkener, toilet, brusebad af
forskellig art.

12. BESVARELSE

P4 baggrund af de foreliggende dokumenter og indhentede oplysninger, kan jeg
efter bedste evne og overbevisning besvare det stillede vurderingstema saledes:

Ejendommens kontante markedsveerdi pr. 31. december 2011 vurderes til:
kr. 35.000.000,00

skriver kroner tretifem millioner 00/100
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2100 Kgbenhavn &

og

Andelsboligforeningens administrator:
By & Bolig Administration A/S
Nerrebrogade 34, 1.

2200 Kebenhavn N

et eksemplar er i valuarens besiddelse.

17. DATERING OG UNDERSKRIFT

6 februar 2012.

Hellerup;- !
(- J e Alarll
Bente Kjolhede

sﬁ&tﬁﬁt. ejendomsmagler MDE, valuar




Digital Tinglysning

Foresporg

Tingbogen
Tingbogen
Bilag
Virksomhed
Indskannet akt
Tinglyst dokument
pategninger
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domstol.dk Kontakt ~ Sporgsmal og svar Ordbeg Fa teksten laest op Driftsstatus Seg
Forside Nyanmeldelse Foresperg Mine tinglysninger Opret fuldmagt
Log ind
Tingbogen
[ Tilbage—lllﬁg som PDF |
TINGBOGSATTEST

Udskrevet:

EJENDOM:

Adresse:

Samlet areal:
Heraf vej:

Appr.dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Retskreds:

Dokument type:
Dato/lgbenummer :

OVERF@RT :
overtere fra gammelt. syshem:
ADKOMSTHAVERE :
Mo
CVR:

Ejerandel:

20.01.2012 13:09:36

Fiskedamsgade 7
2100 Kgbenhavn @
517 m2

0 m2

0

23.03.192
s Kladebo Kvarter,

Udenby
2760
517 m2
0 m2
0001

Kgbenhavn

Skode

09.07.1964-3754-01

A/b Willemoesgade 77-79 M FL
18919877
1/ 1

444.900 DEK
444.900 DKK

Dato/lebenummer :
Prioritet:
Dokument type:
Hovedstol:
Rente:

OVERIFQRT :

Overfeort fra gammelt system:
Konverteret til digital
pantebrev:

Beskrivelse:

KREDITORER:

13.08.1900-994905-01
10

Anden
0 DEK

heftelse

pantstiftende

https://Www.tinglysning.dk/tinglysning/common/visdokument/visdokument.xhtml?_a. .. 20-01-2012
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c gammelt system: Ja
Filnavn: 1 F-T 13

FORSYNINGSPLIGT :

Varme

Andet

At 4.
Der findes ikke en indskannet akt med aktnummer
1 00-IIT O
@JVRIGE OPLYSNINGER

31.000.000 DEK
2.636.700 DKK

Vurderingsdato: 01.10.2010
Kommunekode: 0101
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 139069
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Tinglysningsretten Majsmarken 5 9500 Hobro Telefon: 99685800 Fax: 99685801 CVR: 21659509 Kontaktformular ‘—'—L—‘-!
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KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Byggeri

Center for Byggeri, Njalsgade 13, sekrerariatet 62
2300 Kpbenhavn §

Kjglhede Ejendomsvurdering
Bente Kjglhede

Strandvejen 138 A, 2. tv
2900 Hellerup

LAEY CF

- SR o~ PR A 1S R $ 14
cidopl@umi.kk.dk

Vedrgrende ejendommen matr.nr. 2760 Udenbys Kledebo Kvarter,
Kgbenhavn,

Adresse: Fiskedamsgade 7, m.fl

B-0457 bedt om

Du har den 20-01-2012, sagsnr.
ejendomsoplysninger. Vi kan oplyse fglgende:

Zonestatus
Ejendommen ligger i byzone.

Planer eller offentliggjort planforslag
Ejendommen ligger i et omrade, hvor der ikke er forslag om lokalplan.

Du kan finde oplysninger om endelige lokalplaner 1
www.plansystemdk.dk

Byfornyelse
Ejendommen ligger i et omrade, hvor der ikke for tiden er overvejelser

om byfornyelse.

Du kan finde oplysninger om endelige byfornyelsesbeslutninger 1
tingbogen.

Byggesager
Der er fplgende igangvarende byggeansggninger pd ejendommen:

27-01-2012

Sagsnr.
2010-21885

Dokumentnr.
2012-83216

Center for Byggeri

Nijalsgade |3
Postboks 416
2300 Kebenhavn S

Telefon
3366 5285

E-mail
ejdopl@tmf.kk.dk
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Sagsnr. 450601 hvor der sgges om lovligggrelse af blendet dgr samt
nedsenket loft m.m., Willemoesgade 77, st. tv.

Sagen bliver behandlet af Sagen bliver behandlet af Post og Info TIH.
33 66 5200

Hvis du meder op i vores Kundecenter, kan du fa kopier af breve eller
tilladelser, af bade jgangvarende 0g afsluttede byggesager.

Kundecenteret ligger pd Njalsgade 13, 2300 Kgbenhavn S, 0g der er
sbent mandag - torsdag k1. 9-17, fredag k1. 9-15.

Huslejenaevnssag
Henvendelse om eventuelt verserende/afsluttede sager kan rettes tl
husleje @okf.kk.dk eller tlf.nr. 33 66 62 00.

Adgangsforhold
Ejendommen ligger ud til offentlige veje.

Der péhviler ikke ejendommen noget bidrag til kommunen for anleg
af veje. ] I , I

Varmeforsyning
Ejendommen et tilsluttet flernvarmenettet.

Nedgravet olietank
Der er ikke registreret nedgravet olietank.

Vandforsyning
Matriklen er tilsluttet offentlig vandforsyning.

Afigbsforhold
Matriklen er tilsluttet offentlig kloak.

Jordforurening

Omréadeklassificering

Alle omréder i byzonen i Kgbenhavns Kommune €T
omradeklassificeret. Det betyder, at jorden er lettere forurenet.
Forureningen er opbygget gennem mange ar, og stammer blandt andet
fra bilers udstgdning, boligopvarmning 0g industriens udledninger af
rog og stgv. Et kort over omradeklassificeringen findes pa

http:// www.kk.dk/Erhverv/Miljoe/ JordVandQgOlietanke/J ordforureni

ne/HerErDerForurenet.aspx

VI- eller V2-kortlagt
Nogle grunde i kommunen €t kraftigt forurenede, 0g pa andre grunde
er der kendskab til tidhgere aktiviteter, der kan have forarsaget
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forurening. Disse grunde er kortlagt pa henholdsvis vidensniveau 2
eller 1 (V2 eller V1). Det er Region Hovedstaden, der star for
registreringen af kortlagte grunde. Forespgrgsler om kortlagte grunde
skal derfor rettes til Region Hovedstaden. Information 0g kontaktinfo
findes pa www.regionh.dk.

RASLANAES...2 — ey

Brandsikring
Ejendommen er brandsikret i henhold til brandsikringsloven.

Opfgrelsesar
Ejendommen er opf@rt ar 1900.

Uddybende forklaring
Hvis du ¢nsker en uddybende forklaring p& en eller flere af
oplysningerne, skal du sende os et nyt brev, hvor du noterer, hvilke

svar du gnsker uddybet.

Med venlig hilsen

Karin Hgjbo Hansen
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Kgbenhavns Kommune BBR-Meddelelse
Center for Byggeﬁ (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- 08 Boligregistret)

Kommune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato:
Afsender 101 139069 19-01-2012

Kobenhavns Kommune Center for Byggeri

Postboks 416, 1504 Kebenhavn )4 Ejendommens beliggenhed:

Postboks 476, 10U4 R@0ET e
Modtager: Fiskedamsgade 7 (vejkode: 1784), 2100 Kabenhavn @

MMMM
BBR-Meddelelse rekvireret via o8
Fejl elier mangler i udskriften bedes meddeit til kommunen pa telefonnr. 3366 5699 eller e-mail-adressen: bbrboligregulering@hnf.kk.dk I

Oplysninger om grunde

Adresse: Fiskedamsgade 7 (vejkode: 1784), 2100 Kgbenhavn @
Vand & afigb

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanieg (tidligere offentligt)

Aflgbsforhold: Afigb til spildevandsforsyningens renseaniag

Matrikelnr. Ejerlav

2760 UDENBYS KLADEBO KVARTER, K@BENHAVN

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Fiskedamsgade 7 (vejkode: 1784), 2100 Kebenhavn @

Etagebolighebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)

Matrikelnr.: 2760 Ejeriav: UDENBYS KLEDEBO KVARTER, K@BENHAVN
Opfarelsesar: 1900

Antal boliger med kekken: 29

Materialer

Yderveeg: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)

Tagdaekning: Eibercement, herunder asbest (bslge- eller skifer-eternit)

Kilde tit materialer: Oplyst af teknisk forvaltning

Areal i grundplan m2  Areal i hele bygningen m2  Arealanvendelse m2

Bebygget areal 366 Samlet bygningsareal 2145 Samiet boligareal 2127
heraf affaldsrum i terraen 0 Keelder 366 heraf loviig beboelse i keelder 0
heraf indbygget garage 0 heraf kaelder m/loft < 1,25 0 Samiet erhvervsareal 0
heraf indbygget carport 0 Tagetage 0 Adgangsareal 0
heraf indbygget udhus 0 heraf udnyttet 0 Andet areal 0
heraf indbygget udestue 0 Lukkede overdaekninger 0

Overdaekkende arealer 0 Abne overdaskninger 0 Antal etager u. keelder & tagetage 6

Afvigende etager. Bygningen har afvigende etager

Kilde tit arealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Varmeinstailation: Fjemvarme/biokvarme (radiatorsystemer el. varmiuftanieeg)

Supplerende varme: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysninger om bolig- | erhvervsenhed

Adresse Etage/side Elles areal  Tinglyst areal Areal Aben/Lukket  Antal vaerelser WC/Bad Kekken

fra ESR: Bolig/Erhverv/ Udestue/ Bolig/Erhverv
Andet Overdaekning

Fiskedamsgade 7 (vejkode: 1784), 2100 Kebenhavn @

STTH 0 0 116/0/0 0/0 3/0 7 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meilem enhedeme)).

Bemzrkninger for enheden

Sammenlagt med Fiskedamsgade 7, sttv - 58 kvm

1TV 0 o] 72/0/0 0/0 3/0 11 JA(E")

BBR Ejendommens beliggenhed: Kommune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato: Side:
Fiskedamsgade 7 (vejkode: 1784), 2100 Kebenhavn %] 101 139069 19-01-2012 1/4




Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

1TH 0 0 58/0/0 0/0 210 1 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

2TV 0 0 72/0/0 0/0 3/0 1(D*)  JAEY)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meilem enhederne)).

2TH 0 0 58/0/0 0/0 2/0 in JAE®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meliem enhederne)).

3TV 0 0 721010 0/0 3/0 1 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (ferfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

3TH 0 0 58/0/0 0/0 210 111 JA(E™)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

4TV 0 0 72/0/0 0/0 - 3/0 (! JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

4TH 0 0 58/0/0 0/0 2/0 11 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

5TV 0 0 62/0/0 0/0 3/0 17 JA(EY)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedeme)).

5TH o] 0 50/0/0 0/0 210 in JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

Willemoesgade 77 (vejkode: 8356), 2100 Kebenhavn %]

STTV 0 0 63/0/0 0/0 210 i1 JA(E)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

STTH 4] 0 76/0/0 0/0 3/0 11 JA(E™)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

1TV 0 0 63/0/0 0/0 210 11 JA(ES)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

1TH 0 0 76/0/0 0/0 3/0 YD JAED
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meilem enhederne)).

2TV 0 0 63/0/0 0/0 210 11 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meliem enhederne)).

2TH 0 0 76/0/0 0/0 3/0 1/(D*)  JAEY)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedemne)).

3TV 0 0 63/0/0 0/0 2/0 " JA(E®
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meillem enhederne)).

3TH 0 0 76/0/0 0/0 3/0 11 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meilem enhedeme)).

4TV 0 0 63/0/0 0/0 210 1/(D*)  JAED
Etageboligbebyggelse (fierfamiliehus, herunder tofamiliehus {vandret adskillelse mellem enhederne)).

4TH 0 0 76/0/0 0/0 3/0 n JA(E®)
Etageboligbebyggeise (Rerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse meliem enhedemne)).

5TV 0 0 54/0/0 0/0 210 111 JA(E®)
Etageboligbebyggeise (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).

Ejendommens beliggenhed: Komnmune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato: Side:
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5TH 0 0 63/0/0 0/0 3/0 11 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedeme)).
Willemoesgade 79 (vejkode: 8356), 2100 Kobenhavn &
ST 0 0 102/0/0 0/0 4/0 1 JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).
1 0 0 97/0/10 0/0 4/0 11 JA(E™)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).
2 0 0 97/0/0 0/0 3/0 i JA(E®)
Etageboligbebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhederne)).
3 0 0 97/0/0 0/0 4/0 11 JA(E®)
Etagebolighebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedeme)).
4 0 0 97/0/0 0/0 4/0 1M JA(E®)
Etagebolighebyggelse (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedeme)).
5 0 0 77/0/0 0/0 4/0 11 JA(E)
Etageboligbebyggeise (flerfamiliehus, herunder tofamiliehus (vandret adskillelse mellem enhedeme)).
*A: Vandskyllende toilet udenfor enheden
*B: Anden type toilet udenfor enheden eller intet toilet i forbindelse med enheden
*C: Adgang til badevzerelse
*D: Der er hverken badevesreise aller adgang dertil
“E: Eget kekken {m. afleb og kogeinstaliation)
*F: Adgang {il falles kekken
*G: Fast kogeinstaliation pa vaerelse eller gang.
*H: Ingen fast kogeinstallation
Bygningsnr.: 2
Adresse: Fiskedamsgade 7 {vejkode: 1784), 21 00 Kebenhavn &
Udhus
Matrikelnr.: 2760 Ejerlav: UDENBYS KLADEBO KVARTER, K@BENHAVN
Opfaereisesar: 1980
Materialer
Ydervaeg: Traebeklaedning
Tagdaekning: Tagpap (med taghzeldning)
Kilde tit materialer: Oplyst af teknisk forvaltning
Areal
Bebygget areal: 30 m2
Kilde til arealer: Oplyst af teknisk forvaitning
Bemaerkninger for bygning
SKARNKASSERUM
2 /C/dw 4 % & < A re !///74”
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