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1. Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes H6 273 - westlich Wellinghofer Stral3e — befindet sich
im studwestlichen Randbereich des Stadtbezirkszentrums Dortmund-Ho6rde und im dstlichen
Bereich des Ortsteils Hacheney. Es liegt zwischen Wellinghofer Strafl3e im Osten, ZillestralRe
im Stden, der Stral3e Eichsfeld (im nérdlichen Abschnitt Rad- und Wanderweg) im Westen
und der Hacheneyer StralRe im Norden. Diese ist abgesehen von der nordéstlichen Stich-
stral3e in diesem Abschnitt als Ful3- und Radweg ausgebaut.

Im Einzelnen werden im Nordosten das Grundstiick Hacheneyer Stral3e Haus Nr. 6 und das
hieran unbebaute nordlich angrenzende Grundstiick in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Geltungsbereichsgrenze verlauft im Osten weiter im rickwartigen Gartenbereich der Garten-
grundstiicke der Wellinghofer StraRe Haus Nr. 108 bis 152, die in einer Tiefe von ca. 20,0 m
in das Plangebiet einbezogen werden.

Richtung Stiden werden das Grundstiick der alten Feuerwache und die bestehende Wohn-
bebauung entlang Thorner, Stettiner und Danziger Stral3e bis zur Wellinghofer Stral3e Haus
Nr. 202 einschlie3lich der bis zur Zillestral3e reichenden Grinfuge in das Plangebiet einge-
fasst.

Im Siuden verlauft die Grenze des Geltungsbereiches entlang der dstlichen und nérdlichen
Grenze der neuen Feuerwache Horde an der ZillestraRe 1 sowie im Westen entlang der Ost-
seite der Grundstiicke des Hallenbads und der Tennisanlage. Im weiteren ndrdlichen Verlauf
wird der vorhandene Sportplatz entlang der Stral3e Eichsfeld in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Im Norden verlauft die Grenze auf der Siidseite der Hacheneyer Stralie.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 18,57 ha.

1.2 Raumliche und verkehrliche Einbindung des Plangebietes

Im Hinblick auf die vorhandenen Freiraumbeziige liegt das Plangebiet zwischen den Klein-
gartenanlagen rund um den Pferdebach (zwischen Hacheneyer StraRe und Nortkirchen-
stralRe) im Norden und den Freibereichen rund um das Gewasser Marksbach einschlielich
einer weiteren Kleingartenanlage im Sudosten.

Als angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstrukturen sind die zwei- bis viergeschossige
Wohnbebauung entlang der Wellinghofer Strafl3e im Nordosten, die Einrichtungen der Feuer-
wache, des Hallenbads und der Tennisanlage sowie die kleinteilige Wohnbebauung entlang
der Stral3e Eichsfeld und Massenezstralie (eingestuft als Reines Wohngebiet) im Siiden und
Westen zu benennen.

Verkehrlich ist das Plangebiet sowohl tber die nordlich verlaufende Nortkirchenstralie als
auch Uber die ZillestraBe im Stiden an die Bundesstrae B54 und damit an die Dortmunder
City sowie Uber die Autobahnen A40 (B1) und A45 an das Uberdrtliche StraRennetz gut an-
gebunden. Weiterhin ist das Plangebiet Uber die Haltestellen Danziger Stral3e und Briucher-
hofstrafl3e in zumeist weniger als 200 m Entfernung mit den Buslinien 441, 442 und NEG6 zu
allen Zeiten mit dem OPNV erschlossen. Uber die nordliche Wegeachse ist zusatzlich die Li-
nie 440 (Oespel-Aplerbeck) erreichbar.

1.3 Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Im stddstlichen Plangebiet befindet sich die Blockrandbebauung entlang der stidlichen
Wellinghofer StraRe sowie der Thorner, Danziger und Stettiner Stral3e. Zur Wellinghofer
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Stral3e besteht in diesem Abschnitt eine geschlossene Baustruktur mit iberwiegend drei bis
vier Vollgeschossen, die trotz Stilvielfalt einen homogen wirkenden Gesamteindruck macht.
Eine Ausnahme bildet eine mehrgeschossige 70er-Jahre Bebauung im Bereich Wellinghofer
Stral3e / Anbindung Thorner Stral3e.

Den sudlichen Abschluss dieses bebauten Bereiches bildet im Einmindungsbereich Welling-
hofer StralRe / Zillestral3e ein baulich genutztes, privates Grundstiick einer ehemaligen Koh-
lenhandlung, das zu einem grofRen Anteil versiegelt und mit Haupt- und Nebengebauden be-
baut ist.

In nordwestlicher Richtung l6st sich die Blockrandbebauung mit einzelnen Wohngebauden
mit ein bis drei Geschossen, Nebenanlagen und unbebauten Grundstticken auf und wirkt
entsprechend uneinheitlich. Die Blockinnenbereiche weisen nur teilweise Grin- bzw. Garten-
anteile auf. Der zwischen Thorner und Danziger StralRe gelegene Innenbereich ist fast voll-
standig versiegelt.

Nordlich dieser vorhandenen Bebauung befindet sich das Grundstiick der ehemaligen Feuer-
wache, das seit dem Umzug der Feuerwache an die ZillestralRe Anfang 2010 leergeraumt ist.
Der Abriss des Gebaudebestandes erfolgte 2019. Das nahezu ebene Gelande liegt plateau-
artig bis zu 2,0 m tber dem westlich angrenzenden Grundstuck. Es ist in den Randbereichen
mit dichtem Baumbestand, teilweise auf vorhandenen Bdschungen, eingegrunt.

Dahinterliegend im zentralen Plangebiet liegen die Gebdudekomplexe des Goethe-Gymnasi-
ums und der Konrad-von-der-Mark-Schule. Die zwei- bis dreigeschossigen Flachdachge-
baude und zwei Turnhallen gruppieren sich um einen zentralen Schulhof. Beidseitig des
Schulkomplexes grenzen groRere Freibereiche an.

Die sich sudlich der Schule anschliel3ende Stellplatzanlage ist von der Wellinghofer Stral3e
Uber die Danziger und Stettiner Stral3e aus angebunden. Von der Stellplatzanlage aus fiih-
ren Wegeverbindungen zum Eingangsbereich der Schule, zur Wellinghofer Strafl3e sowie zu
dem vorhandenen Sportplatz.

Dieser liegt im nordwestlichen Plangebiet. Die Zufahrt erfolgt derzeit aus westlicher Richtung
von der Hacheneyer StraRe und Massenezstral3e aus bis zu der im nérdlichen Zugangsbe-
reich des Sportplatzes gelegenen kleinen Stellplatzflache und dem sanierungsbedurftigen
Vereinsheim.

Die Freibereiche im Plangebiet werden als intensive Wiesenflachen im Norden sowie exten-
sive Wiesen und Weiden im zentralen und stdlichen Plangebiet genutzt. Grol3erer zusam-
menhangender Baumbestand befindet sich rings um den Sportplatz, sidlich der Stellplatzan-
lage der Schule sowie im Boschungsbereich westlich und nordlich der ehemaligen Feuerwa-
che. Im Weiteren sind die vorhandenen Platanen auf der Stellplatzanlage als pragende Ein-
zelbaume zu benennen. Sie gliedern die Stellplatzanlage und bilden durch ihre GréRe und
Anzahl ein bedeutsames Gestaltungselement.

Im nordostlichen Plangebiet befinden sich die Gartengrundstiicke der Wohnbebauung nérd-
lich der ehemaligen Feuerwache sowie zwei Grundstiicke, von denen eines mit einem Einfa-
milienhaus bebaut ist und die Uber die Hacheneyer Stral3e erschlossen sind.

Das Gelande fallt von der Wellinghofer Stral3e aus um ca. 10 m in nordwestlicher Richtung
ab.
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2. Ubergeordnete Planungen/ bestehendes Planrecht

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westli-
cher Teil — stellt den Planbereich als allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Entwurf des Re-
gionalplans Ruhr (2019) behalt die Darstellung bei. Auch den einschlagigen textlichen Fest-
legungen des glltigen Regionalplanes Arnsberg wird entsprochen, insb. dem Ziel 6, das fir
die Allgemeinen Siedlungsbereiche eine konzentrierte Entwicklung von Wohn- und Misch-
bauflachen bei wohnvertraglicher Nutzungsmischung und Zuordnung wohnungsnaher Frei-
flachen vorgibt.

Der glltige Flachennutzungsplan stellt einen gréZeren Bereich entlang der Wellinghofer
Stral3e einschlief3lich des Grundstiickes der ehemaligen Feuerwache als Wohnbauflache
dar. Fur das sich hieran westlich anschlielende Plangebiet enthalt der Flachennutzungsplan
die Darstellung Grinflache — Parkanlage — und — Sportflache. Der Bereich der Schulkom-
plexe ist als Flache fir den Gemeinbedarf — Bildungseinrichtung — dargestellt.

Damit entsprechen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes in den Entwicklungsbereichen ,Wohnen®, ,Schule® und ,Frei-
raum". Geringfugig abweichende Abgrenzungen der vorgenannten Nutzungen erfordern
keine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes H6 111 (An-
derungen 1 — 6), der durch den Bebauungsplan H6 273 teilweise ersetzt wird. Der Bebau-
ungsplan H6 264 — Feuerwache ZillestraRe — grenzt im Stiden westlich an das Plangebiet
an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Dortmund (Rechtskraft November 2020); die Schulen mitsamt ihrer
Stellplatzanlage, die dstlich davon gelegenen Bereiche sowie die Wohnbauflachen sind von
diesem nicht berihrt.

Der Landschaftsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine
Schutzgebiete fest. Nordlich des Plangebietes ist der Bereich um das Gewéasser Pferdebach
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt sowie der Freiraum suid-0stlich der Zillestr. / An der
Goymark.

Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes sowie der dstlich und sidlich angrenzende Be-
reich enthalt das Entwicklungsziel 6. 182 — Sportanlage und Griunflachen westlich der
Wellinghofer StralRe. Ziele sind die Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen
Funktion sowie Erhaltung des alten Baumbestandes.

Der Umweltplan der Stadt Dortmund kennzeichnet die Freibereiche als Verbundkorridore
und im Stden angrenzend (bis zur sudlichen Stadtgebietsgrenze reichend) als sogenannte
Kernflache des Biotopverbundnetzes.

Fur das Plangebiet gilt gemaf Umweltplan, dass es sich aufgrund seiner Lage besonders flr
den Aufbau eines Biotopverbundnetzes eignet und durch geeignete Mal3nahmen die Ent-
wicklung eines hochwertigen Lebensraumes kiinftig gesichert werden soll. Daher sollen hier
gemal Umweltplan die vorhandenen Grinziige freigehalten und ein Zusammenwachsen der
Ortslagen vermieden werden.
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3. Anlass und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Anlass der Bebauungsplanaufstellung sind nicht mehr bedarfsgerechte oder dem Bestand
bzw. den aktuellen Entwicklungsvorstellungen entsprechende Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes HO 111.

So setzt dieser den Uberwiegenden Bereich des inneren Plangebietes als Flache fur Ge-
meinbedarf (Uberbaubare Flache) fest. Zurzeit wird davon nur ein Teil durch Schulgebaude
und schulerganzende Nutzungen belegt. Auch bei Berticksichtigung aller erforderlichen Er-
weiterungen wird das Flachenpotenzial langfristig nicht vollstandig ausgeschdpft.

Weiterhin wurde das Grundstlck der alten Feuerwache an der Wellinghofer Stral3e zuguns-
ten eines Neubaus nérdlich der ZillestraRe aufgegeben und steht nunmehr fir eine bauliche
Nachnutzung bereit. Daher ist eine wesentliche Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Neuentwicklung und Integration des Grundstiickes in die vorhandene
Siedlungsstruktur zu schaffen.

Im Einzelnen sollen mit dem Bebauungsplan H6 273 - westlich Wellinghofer Stral3e - fol-
gende Zielsetzungen umgesetzt werden:

- Entwicklung unterschiedlicher Wohnformen,

- Sicherung vorhandener Nutzungen und Anpassung des Planrechts (Wohnen, Garten),
- Berticksichtigung einer Tageseinrichtung fur Kinder (TEK),

- Sicherung bedarfsangepasster Schuleinrichtungen,

- Neuordnung der verkehrlichen Anbindung,

- Entwicklung von sportlichen Anlagen fur die Leichtathletik sowie

- Erarbeitung eines Freiraumkonzeptes.

Wohnbauflachenentwicklung und planungsrechtliche Bestandsanpassung

Die Schaffung von Wohnraum ist vor dem Hintergrund steigender Einwohnerzahlen ein prio-
ritares Ziel der Dortmunder Stadtentwicklung. Die Einwohnzahl ist zwischen 2010 und dem
31.10.2018 um ca. 25.000 Menschen auf insgesamt 602.403 Einwohner gewachsen. Die
Zahl der Haushalte ist im gleichen Zeitraum um etwa 15.000 gestiegen. Die geringe Lee-
standquote von unter 2% deutet auf einen angespannten Wohnungsmarkt hin.

Konkret spiegelt sich dies in den stark steigenden Preisen wider und dies sowohl bei den
Ein- und Zweifamilienhausern als auch im Bereich von Eigentumswohnungen (siehe Woh-
nungsmarktbericht 2019, Seiten 17 - 22).

In den »Handlungsempfehlungen fur die zukinftige Wohnbauflachenentwicklung« und dem
zugehorigen »Entwicklungsbericht zur zukiinftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dort-
mund« (Drucksache Nr.: 04710-16), werden die zentralen Handlungsstrategien zur bedarfs-
gerechten Baulandausweisung dargestellt.

In erster Linie geht es darum, vermehrt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, andererseits
sollte die weitere Férderung der Eigentimer*innenquote nicht aus dem Blickfeld geraten (vgl.
Wohnbauflachenentwicklung Dortmund S.1, 2016).

Insbesondere der Bedarf an Wohnraum im niedrigen und teilweise auch im mittleren Preis-
segment ist aktuell erhdht und steigt weiter an. Die verbindliche Bauleitplanung, die in Dort-
mund in den letzten Jahrzehnten stark vom Einfamilienhausbau am Siedlungsrand gepragt
war, wird auf die neuen Tendenzen reagieren und dem Geschosswohnungsbau mehr Raum
geben muissen. Die angestrebte Neubautatigkeit soll auch als Chance genutzt werden, die
Attraktivitat der Stadt Dortmund als Wohnstandort fiir unterschiedliche Zielgruppen zu erhé-
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hen. Damit dies gelingt, wird die konkrete Bebauungskonzeption (z.B. Dichte und Geschos-
sigkeit der Bebauung) fir das Plangebiet auf das jeweilige stadtebauliche Umfeld abge-
stimmit.

Horde gilt als beliebter Wohnstandort mit einer hohen Nachfrage nach Wohnraum. Im Sinne
der Innenentwicklung und der ,Stadt der kurzen Wege" soll im Plangebiet Wohnraum in zent-
raler Lage mit gutem Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr entstehen.

Durch die Nachnutzung einer Flache in integrierter Lage kann ein vielfaltiges Wohnrauman-
gebot fur unterschiedliche Zielgruppen entstehen.

Erganzend zum ehemaligen Grundsttick der Feuerwache ergeben sich weitere Flachen fur
eine mal3volle Wohnbauerweiterung im Nord- und Stdosten des Plangebietes. Hierzu geho-
ren ein Grundstlick im norddstlichen Plangebiet im Bereich der Wendeanlage des vorhande-
nen ErschlieBungsstiches Hacheneyer Stral3e, einzelne Grundstiicke stdwestlich der Thor-
ner StralRe (einschlielich des Grundstiickes der ehemaligen Kohlenhandlung Wellinghofer
Stral3e) und der Bereich westlich Stettiner Stral3e.

Der bestehende Bebauungsplan H6 111 sichert die nordlich der ehemaligen Feuerwache be-
stehende, homogen wirkende Bebauung (zweigeschaossig mit hohen Satteldachern) entlang
der Wellinghofer StraRe. Gemal den Festsetzungen des H6 111 zum Malf3 der baulichen
Nutzung ist kiinftig eine Verdichtung des Gebaudebestandes mit bis zu vier zulassigen Voll-
geschossen moglich. Planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht hier nicht, so dass der
bebaute Bereich dieser Grundstiicke nicht in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Aber sowohl die geholzbestandenen Garten der vorgenannten Bebauung als auch die vor-
handene Wohnbebauung am ErschlieBungsstich Hacheneyer StralRe und die ehemalige
Kohlenhandlung Ecke Wellinghofer Stral3e / Zillestral3e liegen innerhalb einer im Bebauungs-
plan HO 111 festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf.

Fur die obengenannte Entwicklung von Wohnungsbau bzw. zur Sicherung vorhandener
Wohnbebauung und der vorgenannten Gartengrundstiicke soll eine Anpassung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage erfolgen.

Tageseinrichtung fir Kinder (TEK)

Fir die Neuentwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet und aufgrund gestiegener Be-
darfe im Bereich angrenzender Wohngebiete soll im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
eine Tageseinrichtung fur Kinder fir insgesamt 8 Gruppen berucksichtigt werden.

Schulgrundstiick

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen auf dem Schulgrundstiick sollen funktional neu
geordnet, die Uberbaubaren Flachen dem Bedarf entsprechend angepasst werden und nicht
bendtigte Flachen neuen Nutzungen zugefihrt werden.

Verkehrliche Anbindung

Eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der verkehrlichen Anbin-
dung. Die vorhandene Stellplatzanlage der Schule wird derzeit von der Danziger, Thorner
und Stettiner Stral3e aus angefahren. Auch Schulbusse, die fir Klassenfahrten oder andere
Sonder-Schulfahrten genutzt werden, fahren Uber diese StralRen, um Schiler*innen aufzu-
nehmen. Die Verkehrssituation soll zur Entlastung der bestehenden Wohnstral3en im Plan-
gebiet neu geordnet werden
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Leichtathletikeinrichtungen

Der bestehende Sportplatz westlich des Geltungsbereiches soll kiinftig als Leichtathletik-An-
lage genutzt werden. Der Leichtathletiksport gehort zu den traditionellen Kernsportarten in
Dortmund. Die wichtigste Trainings- und Wettkampfstétte der Dortmunder Leichtathlet*innen
ist seit Jahrzehnten das Stadion Rote Erde, das bis zur Fertigstellung des Westfalenstadions
(heute Signal-lduna-Park) im Jahre 1974 vom BVB und den Leichtathlet*innen gemeinsam
genutzt wurde.

Nach dem ,Auszug“ des BVB wurde das Stadion Rote Erde umfangreich saniert und mit
neuen leichtathletischen Anlagen ausgestattet (u. a. neue Laufbahn, Sanierung der Tribu-
nen). Mit dem Bau der Helmut K&rnig Halle in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadion Rote
Erde ist ein qualitativ hochwertiges Trainingszentrum fr die Leichtathlet*innen entstanden,
das von Spitzensportlersinnen ebenso genutzt wird, wie durch den Schul- und Breitensport.

Allerdings ist der Trainingsbetrieb der Leichtathlet*innen durch die im Laufe der Zeit gestie-
genen Sicherheitsanforderungen (z.B. durch Vorhalten ausreichender Sanitéts- und Ret-
tungsflachen) bei Heimspielen des BVB und der U 23 Nachwuchsmannschaft des BVB nicht
mehr mdéglich. Damit kann an etwa 40 - 50 Tagen im Jahr der Trainings- und Wettkampfbe-
trieb der Leichtathletik im Stadion Rote Erde nicht stattfinden.

Um diesen unbefriedigenden Zustand zu verbessern, wurden im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie drei Standorte (Niere am Westfalenpark, Goystadion in Horde und Bezirkssport-
anlage Hacheney) im Hinblick auf Trainingsalternativen untersucht.

Im Ergebnis bietet nur der Standort der Bezirkssportanlage Hacheney gentigend Flachenpo-
tentiale, um das erforderliche Sportflachen- und Raumprogramm umzusetzen. Unter Einbe-
ziehung angrenzender Freiflachen kbnnen zusatzliche Trainingsflachen realisiert werden.
Auch die N&he zum Goethe-Sportgymnasium und die kinftige Nutzungsmaoglichkeit der An-
lagen fur den Schulsport sprechen fir den Standort.

Die betroffenen zwei FufRballvereine SSV Hacheney (zwischenzeitlich FSC Dortmund-Sid,
Gencler Birligi Horde) wurden bereits auf andere Sportanlagen in Horde verlagert.

Freiraumkonzept

Das Plangebiet bildet aufgrund seiner Lage zwischen den Freiflachen und Kleingartenanla-
gen im Norden und im Sudosten ein wichtiges Element im Biotopverbund. Mit der geplanten
Grlnvernetzung mit integrierten Wegen und Spielflachen soll diese Funktion kiinftig gesi-
chert und gestarkt werden.

4, Stadtebauliches Konzept

Gemal3 den genannten Zielsetzungen sieht das stadtebauliche Konzept eine Erganzung der
Wohnbebauung im @stlichen Plangebiet, eine Strukturierung vorhandener und geplanter
Schulnutzungen im zentralen Bereich sowie die Umnutzung und Erganzung der Sporteinrich-
tungen im Westen des Plangebietes vor. Grin- und Wegevernetzungen gliedern und verbin-
den vorhandene und geplante Nutzungen miteinander. Zur ErschlieRung wird eine neue
zentrale Planstral3e vorgesehen.
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4.1 Bebauungs-und ErschlieBungskonzept

Das freigewordene Grundstiick der ehemaligen Feuerwache an der Wellinghofer Stral3e bil-
det ein zentrales Element des stadtebaulichen Konzeptes und den neuen Quartierseingang.
Die Flache hebt sich durch den vorhandenen Baumbestand in den Randlagen und durch das
- gegeniber den angrenzenden Grundstiicken - etwas hdher gelegene Gelande von den um-
liegenden Nutzungen ab.

Auf diesem Grundstiick sind kompakte Wohnformen (WA 3) im drei- und viergeschossigen
Mehrfamilienhausbau sowie eine zweigeschossige Tageseinrichtung flr Kinder vorgesehen.
Zur Sudseite des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes ergibt sich eine Vergrél3erung der
Entwicklungsflache durch den Verzicht auf den nicht mehr benotigten 6ffentlichen Fuf3- und
Radweg und die ehemals festgesetzte, aber nicht realisierte Spielplatzflache. Dadurch kann

hier ein ,grtiner* Innenbereich gesichert werden.
N —
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Nutzungskonzept Plan

Fur die Tageseinrichtung fir Kinder bietet der Standort mit der Nahe zu den Freibereichen im
Westen und im Norden des Plangebietes mit den Wegeverbindungen und Spielplatzen sowie
zu der vorhandenen Stellplatzanlage fur die Bring- und Holverkehre viele Vorteile. Das
Grundstlck grenzt sowohl an die Planstral3e als auch an die Stettiner Stral3e an, so dass
eine zweite Zugangsseite im konkreten Bebauungskonzept berticksichtigt werden kann. Ein-
zelne bereits vorhandene Gehdlze auf dem Grundstiick bieten vielfaltige Gestaltungsmaog-
lichkeiten fir die AuBenspielflachen.

Zur ErschlieBung des Quartierseingangs ist von der Wellinghofer Stral3e aus eine neue An-
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bindung (Planstral3e A) vorgesehen, die auf der Hohe des dstlich abzweigenden Ziegelhit-
tenweges in westlicher Richtung in das Plangebiet einmundet. Sie soll im Separationsprinzip
mit separaten Gehwegbereichen, Radfahrstreifen und einem durchgéangigen Pflanzstreifen
mit Baumen ausgebaut werden. In nordlicher Richtung bindet ein Rad- und Wanderweg an,
der innerhalb einer offentlichen Griunflache bis zur Hacheneyer StralRe verlauft.

Weiterhin wird die Planstrale A im Westen als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Stettiner
Stral3e verbunden.

Fir den Fu3- und Radverkehr sowie fur den Pkw-Verkehr bildet die Planstralie A eine di-
rekte Anbindung zum Eingang des Schulkomplexes bzw. zum Schulparkplatz.

Regulare Busse der DSW 21 werden weiterhin die Wellinghofer Straf3e mit den vorhandenen
Haltestellen anfahren, damit eine zu starke Vermischung der Verkehre (auch fir Radfah-
rer*innen und FuRganger*innen) im Nahbereich der Schule vermieden wird.

Die vorhandene Stellplatzanlage soll so umgestaltet werden, dass eine durchgangige Um-
fahrung, insbesondere fur einzelne Sonderbusse der Schule, moglich ist und gleichzeitig
eine Erweiterung der Anlage um eine westliche Stellplatzreihe erfolgt. Die Stellplatzanlage
lasst sich damit auf insgesamt ca. 145 Stellplatze (von derzeit 116) erweitern.

Fur eine Umfahrung der Stellplatzanlage ist der derzeit nur ca. 3,0 m breite Gehweg westlich
der ,Parktaschen” auf die erforderliche Breite von mindestens 6,0 m zu vergré3ern. Dadurch
werden Wendemandver und Ruckwartsfahrten vermieden. Ebenfalls sind die Radien im
~Schleifenbereich* aufzuweiten.

Ein Wartebereich fur Schulbusse bei ,Sonderfahrten (beispielsweise fur Sportveranstaltun-
gen oder Klassenfahrten) wird im nordlichen Abschnitt der Stettiner Stral3e vorgesehen, da
hier wenig Verkehr flie3en wird. In diesem Bereich ist ein Gehweg vorhanden. Weiterhin
grenzt ostlich eine Freiflache der Schule an, die fir einen erganzenden Gehweg oder War-
tebereich fur Schilerfinnen genutzt werden kann.

Da im Bereich der Stellplatzanlage sowohl eine Wendeanlage als auch eine Busschleife vor-
gesehen sind, kann in der Regel auf die Durchfahrung des Wohngebietes tber die Plan-
strale A und Stettiner Stral3e bis zur Thorner und Danziger Stral3e verzichtet werden. Falls
dennoch kinftig eine Abbindung der Stettiner Strafl3e zwischen den Wohngebauden Haus-
Nr. 9 — 15 und dem nordlichen Abschnitt der Stettiner Stral3e zur verkehrlichen Regelung er-
folgen soll, kann hier optional eine Absperrung eingerichtet werden, die zur Durchfahrt von
Mullfahrzeugen und fur die Feuerwehr beispielsweise mit einer Absenkmechanik fur Poller
versehen wird.

Die bestehende Wohnbebauung im stidlichen Abschnitt der Wellinghofer Straf3e sowie ent-
lang der Thorner Stral3e, Stettiner Straf3e und Danziger Strafl3e (WA 1) soll in westlicher
Richtung um einzelne Stadtvillen erganzt werden (WA 2). Sie bilden den neuen Wohnge-
bietsabschluss zum angrenzenden Griinzug und sichern eine bauliche Durchlassigkeit im
Ubergang zwischen vorhandener Bebauung und Freiraum.

Von der Thorner Stral3e aus wird zur ErschlieBung von zwei zuriickliegenden Wohngrundstu-
cken eine StichstralRe (Planstral3e B) in sidwestlicher Richtung vorgesehen, die als Ful3-
und Radweg bis zur 6ffentlichen Grunflache mit Anbindung an den Rad- und Wanderweg
weitergefuhrt wird.

Weiterhin wird im Nordosten eine Wohnnutzung als baulicher Abschluss zwischen Wendean-
lage der Hacheneyer StrafRe und des von dort weiterfuhrenden Ful3- und Radweges erganzt
(WA 4).
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Innerhalb der geplanten Wohnquartiere WA 2 und WA 3 soll ein ausreichender Anteil von
mindestens 25% an geférdertem Geschosswohnungsbau vorgesehen werden. Dies wird
Uber die Grundstiickskaufvertrage geregelt.

Insgesamt kdnnen ca. 30 Wohneinheiten in den Stadtvillen (WA 2) sowie ca. 80 Wohneinhei-
ten im Bereich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes (WA 3) entstehen. Die bauliche
Ausnutzung hangt maf3geblich davon ab, in wieweit der ruhende Verkehr flachensparend in
Tiefgaragen untergebracht wird.

Die vorhandenen Gebaude der Konrad-von-der-Mark- und Goethe-Schule liegen in gré3eren
Freibereichen eingebettet, die derzeit auch fiir die Offentlichkeit frei zuganglich sind.

Die Schulgebaude und die beiden Turnhallen gruppieren sich um die innenliegenden Schul-
hofbereiche, die durch verschiedene Stufenanlagen und Pflanzbereiche unterteilt sind. Die
Schuleingange selber befinden sich auf der ,inneren* Schulhofseite und sind aus nordlicher
Richtung von der Hacheneyer Stral3e aus sowie aus sudlicher Richtung von der Planstral3e
A bzw. der Stellplatzanlage aus zu erreichen.

Die sudliche, aufgrund ihrer schlechten Gebaudesubstanz geschlossene Turnhalle soll durch
einen Neubau ersetzt werden. Weitere geplante Gebaude z.B. eine neue Mensa und ergan-
zende Schulrdume sollen beriicksichtigt werden, da ein Zuwachs von Schiiler*innen durch
die Wiedereinflihrung des G9 (neunjahriges Gymnasiums) sowie durch insgesamt steigende
Bevolkerungszahlen erwartet wird.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass die Schulgebaude sich auch kiinftig unter Be-
riicksichtigung von Erweiterungsbauten im Norden und Nordosten um den innenliegenden
Schulhofbereich herumgruppieren und die au3erhalb dieses Bereiches liegenden Aufent-
haltsflachen (Rasenflachen, Platzanlagen mit Sitzmdéglichkeiten und Sportangeboten sowie
den Abstellbereichen fir Fahrrader) funktional und in der Ortlichkeit erkennbar der Schulnut-
zung zugeordnet werden konnen. Offentliche Wegeverbindungen sollen im Westen und Os-
ten aul3erhalb dieser Bereiche entlanggefuhrt werden.

Eine rdumliche Gliederung ist durch grinordnerische Maflinahmen wie Heckenpflanzungen
maoglich.

4.2 Entwicklung der Sportanlagen

Die geplanten Leichtathletikanlagen sollen einen alternativen Trainingsstandort zur ,Roten
Erde” bieten. In einer ersten Stufe wurden bereits in 2019 im Bereich des bestehenden
Sportplatzes aus der vorhandenen Tennen-Laufbahn eine 400 Meter-Rundlaufbahn reali-
siert, das bestehende Tennen-FuRRballfeld durch Naturrasen ersetzt, eine Weitsprunganlage
errichtet und die auf der Westseite des Sportplatzes bestehende Stufenanlage saniert.. Wei-
tere Segmente (Hochsprungeinrichtungen, KugelstoRringe) werden folgen. Die vorhandene
Stufenanlage auf der Westseite wurde saniert.

Das im Nordwesten gelegene Vereinsheim, das sich in einem baulich schlechten Zustand
befindet, soll saniert werden.

Weiterhin sieht das Konzept in einem zweiten Bauabschnitt ergdnzende sportliche Einrich-
tungen (Bau eines Wurffeldes, einer Sprintanlage mit Sprunggrube und eine KugelstolRan-
lage) dstlich an den Sportplatz angrenzend vor. Damit verbunden ist auch die Errichtung ei-
nes Trainingsgebaudes mit Umkleiden, Waschraumen und einem Kraftraum. Eine weitere
kleine Stufenanlage mit einer Uberdachung soll die Einrichtungen auf der Ostseite erganzen
und dient Athlet*innen und Zuschauenden kinftig auch bei einzelnen Wettkampfveranstal-
tungen.
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Die Anlagen sind so angeordnet, dass sie an die Grundstiicke der Tenniseinrichtung und der
neuen Feuerwache anschlie3en und den von Suiden nach Norden verlaufenden zentralen
Grinzug freihalten. Aufgrund der Topografie haben die Sportflachen unterschiedliche Hohen
und sind barrierefrei Uber entsprechende Rampen miteinander verbunden. Die Wurfwiese
muss im Mittel etwa 2,0 m eingegraben werden, wahrend das Sprintfeld etwa einen halben
Meter hoher als das aktuelle Gelande liegen wird. Entsprechende Boschungen gleichen die
Hohenunterschiede aus.

Die bisher von den Sportvereinen genutzten Parkmdglichkeiten nérdlich des Sportplatzes
bleiben ergénzend zur zentralen Stellplatzanlage bestehen. Der Stellplatz soll von derzeit ca.
15 Stellplatzen auf insgesamt ca. 40 Stellplatze erweitert werden. Die Flache war bereits im
Bebauungsplan HO 111 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zwischen den vorhandenen Turnhallen der Schule und dem Sportplatz wurde in 2019 eine
Beachvolleyballanlage mit drei Spielfeldern errichtet. Die Anlage soll kiinftig sowohl von dem
Verein als auch von den beiden Schulen genutzt werden kdnnen. Der Standort berticksichtigt
einerseits die Nahe zu den Turnhallen mit ihren Umkleiderdumen andererseits aber auch
ausreichende Wege- und Griinvernetzungen zwischen den Sporteinrichtungen bis zur
Hacheneyer Stral3e.

S ‘
[ Stellplatzanlage
Uberwiegend vorhanden

~ Beachvolleyballfeld realisiert

Trainingsgebaude in Planung

LI Leichtathletik-Sportplatz realisiert
- beidseitige Stufen..alagen
teilweise realisiert

.. erganzenden Trainingsanlagen mit
. Werferfeld in Planung

Tennisplar,

Te!]n.sp‘a:‘

Konzept Leichtathletikanlagen
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4.3  Freiflachenkonzept

Die oben aufgefiihrten Nutzungsstrukturen — Schule, vorhandenes und geplantes Wohnen,
Sporteinrichtungen - bilden Uberwiegend separate Quartiere, die von den jeweils angrenzen-
den StralR3en aus erschlossen werden. Zwischen diesen Quartieren sollen Griin- und Wege-
verbindungen die verschiedenen Nutzungen miteinander verkniipfen, diese verstarkt der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden und Raum flir ergéanzende Freizeitnutzungen bieten.

So sollen zwei Grinzige mit Wegeverbindungen von der Zillestral3e aus im Suden in nord-
Ostlicher und nordwestlicher Richtung (Uber das neue Wohngebiet auf dem Grundsttick der
ehemaligen Feuerwache) zur Hacheneyer Stral3e fuhren. Es ist eine extensive Griinanlage,
orientiert am Konzept ,Stadtgriin naturnah“, vorgesehen. Das Gesamtgriinkonzept soll den
Altbaum- und Altstrauchbestand erhalten und diesen in die Neuanlage von Wildblumenwie-
sen sowie heimische Strauch- und Baumpflanzungen integrieren. Zur Erschliel3ung der
Grlinanlage sollen wassergebundene Wege dienen.

Vorhandene pragende Gehdlzbestande rings um den Sportplatz und im Béschungsbereich
westlich der ehemaligen Feuerwache sowie die Baumgruppen und pragenden Einzelbaume
(Platanen) im Bereich der Stellplatzanlage der Schule sollen weitestgehend gesichert wer-
den.

Im Bereich der geplanten Leichtathletik-Erweiterungen missen groRere Gehdlzbestande
(Ostseite des Sportplatzes) Uberplant werden. Hier ist innerhalb des Griinzuges eine ent-
sprechende neue Eingriinung zu entwickeln.

Die zentrale Regenriickhalteflache als flach ausgebildete Rasenmulde und die Spielflachen
fur unterschiedliche Altersgruppen werden in das Gesamtgriinkonzept integriert. Fir die
Spielflachen sind drei Standorte vorgesehen. Die Spielflache (Kategorie B), die primar fur die
jungsten Kinder vorgesehen ist, liegt im stdlichen Plangebiet in nachster Nahe zu den
Wohngebieten, im zentralen Bereich wurde die Spielflache fir etwas altere Kinder bis ca. 12
Jahren angeordnet. Die Lage der Spielflache Kategorie A, deren Zielgruppe primér altere
Kinder sind, berticksichtigt einerseits die Nahe zu den Schulhofbereichen, andererseits aus-
reichende Absténde zu angrenzenden Wohngrundstiicken im norddstlichen Plangebiet. Uber
diese konkreten Flachen hinaus ist es Zielsetzung, auch in den ,griinen Zwischenraumen*
fur alle Altersgruppen attraktive Aufenthalts- und Bewegungsangebote zu integrieren. Bei der
Konkretisierung des Konzeptes sollen ausreichende Fahrradabstellmoglichkeiten berticksich-
tigt werden.

Die offentlichen Grinflachen grenzen im Osten an die privaten Gartengrundstiicke an. Ein-
zelne ruckwartige, privat genutzte Garten im norddéstlichen Plangebiet, die sich im Eigentum
der Stadt Dortmund befinden, werden in das Gesamtgriinkonzept einbezogen.

5. Geplante Festsetzungen

5.1 Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und der Bestandsstrukturen werden die Allge-
meinen Wohngebiete insgesamt in 4 Bereiche unterteilt. Die vorhandene Bebauung mit ein-
zelnen baulichen Erganzungen im Siden des Plangebietes bildet WA 1 und wird durch die
Neubebauung westlich Stettiner Stral3e als WA 2 erweitert. Der Bereich der Neubebauung
auf dem ehemaligen Feuerwachengrundstiick bildet WA 3 und der kleine Bereich im Nordos-
ten WA 4.
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5.1.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstuicksflache

Fir die Wohnbebauung wird als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA 1
- 4) festgesetzt. Allgemein zulassig sind Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Weiterhin wer-
den nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen, so dass insgesamt quar-
tiersbezogene Mdaglichkeiten kleinteiliger funktionaler Mischungen zulassig bleiben.

Um zu gewabhrleisten, dass die als WA festgesetzten Bereiche vorrangig als Wohnstandort
entwickelt werden kann und die mit den o. g. Nutzungen verbundenen gebietsfremden Ver-
kehre, Emissionen und Nutzungskonflikte unterbleiben, werden die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage
fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

Fur alle Allgemeinen Wohngebiete 1 — 4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Dies entspricht der Obergrenze der GRZ fir WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt,
dass einerseits eine gute Ausnutzung der Grundstlicke entsprechend der ortsteilzentralen
Lage mdglich ist, andererseits aber auch eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhaltnisse gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten
werden.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die maximale bauliche Aus-
nutzung Uber die Zahl der Vollgeschosse, Traufhdhenfestlegung und der Uberbaubaren Fla-
che ausreichend geregelt ist.

Insgesamt sehen die nachfolgend fur die einzelnen WA-Gebiete aufgefiihrten Festsetzungen
eine Staffelung von der dichteren und héher geschossigen Bebauung entlang der Welling-
hofer StralRe, zwischen Thorner und Danziger Strafl3e sowie im Bereich der dstlichen Plan-
stral3e A vor. In Richtung Plangebiet nimmt die Baustruktur im Hinblick auf Dichte und Ge-
baudehdhe ab und wird durchlassiger. Analog zum festgesetzten Mal3 der baulichen Nut-
zung erfolgt auch Uber die differenziert festgesetzte Bauweise eine Abstufung.

Die konkrete Hohenentwicklung der geplanten Wohngebaude wird Gberwiegend lber die
Festsetzung von maximalen Traufh6hen geregelt, da diese als wesentliche, vom Stral3en-
raum aus wahrnehmbare Gebaudehohe bewertet werden.

Festgesetzte Traufhthen beziehen sich im Bereich der Planstra3en auf die StralRenausbau-
hohen sowie auf die vorhandenen StralRenhdhen im Bereich des Bestandes als festgesetzte
Bezugshohen. Zu Grunde zu legen ist fiir die geplanten Bauvorhaben und Anderungen vor-
handener Bauvorhaben die im Rahmen der Antragsverfahren zu ermittelnde StraRenober-
kante der grundstiicksbezogenen Stral3enbegrenzung im Bereich der Achsmitte des bean-
tragten Gebaudes. Vorhandene und geplante StraRenhéhen (Meter in NormalH6henNull)
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die maximale Gebaudehothe ergibt sich im Bereich der Satteldachgebaude durch die Be-
grenzung der Dachneigung und der Bautiefen (Uber die Baugrenzen), so dass auf die Festle-
gung einer maximalen Firsthohe verzichtet werden kann. Die maximale Geb&udehd6he ist im
Bereich der Pult- und Flachdécher ebenfalls bestimmt (siehe unten).

Bei der Errichtung von Sattel- und Pultdachern wird die Traufe aus dem Schnittpunkt zwi-
schen AuRenwand und Dachflache gebildet. Bei Flachdachern gilt der obere Attika- oder
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Bristungsabschluss. Bei Pultdachern ist der Traufpunkt immer die Seite mit der geringeren
Hohe.

Um bei Gebauden mit Flach- und Pultdachern vergleichbare Wohnflachen wie bei den Sat-
teldachgebauden zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan geregelt, dass das festgesetzte
Mal3 mit der Traufe des obersten Vollgeschosses einzuhalten ist. Erganzend darf dieses
Vollgeschoss um 3,00 m durch ein Nicht-Vollgeschoss (gemaf Bauordnung NRW 2018, drei
Viertel der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses) erhoht werden.

Um durch hoch aufstehende AufRenwénde nicht zu dominant zu wirken, muss das Nicht-Voll-
geschoss allseitig (mit Ausnahme eines begrenzten Bereiches fir Treppenh&user) um min-
destens 1,25 m von den Gebaudeauf3enkanten des darunterliegenden Vollgeschosses zu-
rickspringen.

Zielsetzung ist es, in Teilbereichen jeweils &hnliche Bauvolumen zu sichern, Ubergange von
verschiedenen Haustypen innerhalb eines WA-Gebietes bzw. zwischen unterschiedlichen
WA-Gebieten vertraglich und stadtebaulich sinnvoll zu gestalten und tberdimensionierte
Bauvolumen zu verhindern. Dennoch sollen ausreichende Gestaltungsmoglichkeiten zuge-
lassen werden.

Die Bautiefen liegen tberwiegend zwischen ca. 15,00 und 22,00 m und bertcksichtigen so-
wohl die Bestandstiefen als auch sinnvolle Erweiterungen bzw. eine flexiblere Gestaltung auf
den Grundsticken.

Allgemeines Wohngebiet ,Thorner, Stettiner und Danziger StralRe” sowie ,Wellinghofer
StralRe“ WA 1

Die bestehende Bebauung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des H6 111 bzw. ent-
sprechend der Bestandsbebauung Uberwiegend mit maximal drei bis vier Vollgeschossen mit
maximal zulassigen Traufhéhen von 9,0 m bei drei Vollgeschossen bzw. 12,0 m bei vier Voll-
geschossen uber vorhandenem StralRenniveau festgesetzt. Die noch nicht bebauten Grund-
stiicke westlich Thorner StraRe und das Grundsttick der ehemaligen Kohlenhandlung (Ge-
markung Horde, Flur 1, Flurstiick: 901) werden in die Festsetzung jeweils einbezogen. Das
Grundsttck der ehemaligen Kohlenhandlung bildet mit seiner Lage Ecke Wellinghofer StralRe
/ ZillestralRe den stadtebaulichen ,Auftakt” dstlich des Grinzuges. Daher wird hier zwingend
eine drei- bis viergeschossige Bauweise vorgesehen.

Nur die im ,inneren Plangebiet" mit einer geringeren Gebaudehdhe bebauten Grundstiicke
mit vier Einfamilienhdusern dstlich des Schulparkplatzes werden mit maximal zwei Vollge-
schossen und einer maximalen Traufhohe von 6,0 m Uber vorhandenem StralRenniveau fest-
gesetzt. Da es sich hierbei um direkt benachbarte Gebaude mit nahezu einheitlichem Mal3
handelt, soll hier aus Griinden der nachbarlichen Ricksichtnahme keine wesentlich héhere
Ausnutzung ermoglicht werden.

Entlang der Wellinghofer Stral3e wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Fir den dahin-
terliegenden Bereich entlang der Thorner, Danziger und dstlich Stettiner gilt die Festsetzung
offene Bauweise. Dies berlcksichtigt die wesentliche vorhandene Pragung der bereits be-
bauten Bereiche dieser Stral3enziige, auch wenn einzelne abweichende Gebaude vorhan-
den sind.

Die vorhandene StraRenrandbebauung entlang der Wellinghofer StralRe, beidseitig der Thor-
ner StralRe und der Danziger StralRe grenzt einheitlich unmittelbar entlang der StraRenrdume
und hat einen eher stadtischen Charakter. Die dichtere Bebauung bildet auch einen Immissi-
onsschutz fur die privaten Garten auf der zur Wellinghofer StraRe abgewandten Seite. Bei
einer Neubebauung oder Ergdnzung des Bestandes ist es aus stadtebaulichen Griinden zur
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Sicherung einer einheitlichen Bauflucht und zugunsten groR3erer, strallenabgewandter Berei-
che sinnvoll, die vordere Bauflucht aufzugreifen oder nur geringe Rickspriinge vorzusehen.
Die Baugrenze wird daher entsprechend des Bestandes entlang der Verkehrsflachen festge-
setzt.

Allgemeines Wohngebiet nordwestlich ,Stettiner StralRe “ WA 2

Fur die drei Baufenster der geplanten Stadtvillen nordwestlich Stettiner Stral3e werden drei
Vollgeschosse und maximale Traufhdhen (bezogen auf das oberste Vollgeschoss) von 9,0 m
Uber den vorhandenen Stralenhdhen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet ,Grundstiick alte Feuerwache" WA 3

Die geplante Wohnbebauung wird mit drei bzw. vier Vollgeschossen festgesetzt. Die maxi-
malen Traufhéhen (bezogen auf das oberste Vollgeschoss) werden mit 9,0 m bei drei Vollge-
schossen bzw. 12,0 m bei vier Vollgeschossen Uber geplantem Stral3enniveau festgesetzt.

Da Uberwiegend groBere Baufenster auf der Nordseite und auf der Stidseite der Planstral3e
A festgesetzt werden, gilt im WA 3 die offene Bauweise. Somit sind Gebaudekdrper mit einer
maximalen Lange von 50,0 m zul&ssig.

Zwar sollen hier durch groBere Baufenster Flexibilitat ermdglicht werden, insbesondere auch
im Hinblick auf eine mogliche Vermarktung eines Grundstiicks an Baugruppen-Wohnpro-
jekte, allerdings soll ein zu wuchtiges Erscheinungsbild der Baukdrper vermieden werden.

Allgemeines Wohngebiet ;Hacheneyer Strale* WA 4

Im Bereich der Wendeanlage der Hacheneyer Stralie besteht bereits ein eingeschossiges
Wohngebaude mit Satteldach. Nordlich hieran angrenzend befindet sich ein unbebautes
Grundsttick.

Aufgrund der ndrdlich und 6stlich vorhandenen héheren Bebauung (achtgeschossige Punkt-
hauser mit Flachdach im Norden und dreigeschossige Wohnhauser mit Satteldach im Osten)
werden fur das Baufenster maximal drei Vollgeschosse zugelassen. Damit wird kiinftig eine
deutlich héhere bauliche Entwicklung méglich sein.

Fur diesen Bereich wird eine maximale Gebaudeoberkante (GOK) festgelegt. Soll auf dem
unbebauten Grundstiick analog zum Bestand ein Satteldach (siehe 5.1.2) realisiert werden,
wuirde die Gebaudetraufe eine geringere Hohe erhalten als bei einem Flach- oder Pultdach.
Damit kbnnen die Gestaltungsfestsetzungen offener gehalten, gleichzeitig das Bauvolumen
besser eingegrenzt werden, um auf die vergleichsweise geringe Hohe des Bestandsgebau-
des Rucksicht zu nehmen.

Auf die Festlegung der Bauweise wird verzichtet. Wird die vorhandene Bebauung um ein Ge-
baude erganzt, sind die Abstandsflachen einzuhalten.

5.1.2 Gestaltungsfestsetzungen

Dachform/-neigung

In den vorhandenen Wohngebieten im WA 1 entlang der Wellinghofer StralRe gemal} der Be-
standssituation Satteldach mit einer zuldssigen Dachneigung von 35° bis 42° festgesetzt.
Hier soll auch kiinftig ein einheitliches Bild entlang der Stral3e erhalten werden.
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Die dahinterliegenden Bereiche sind sehr heterogen mit unterschiedlichen Dachformen ge-
pragt. Da Gebaude mit Sattel- und Flachdachern vorhanden sind, werden die Dachform Sat-
teldach, aber auch Flach- und Pultdacher zugelassen. Dies gilt wie bereits ausgefihrt auch
fur das Allgemeine Wohngebiet 4 im Nordosten des Plangebietes.

Damit wird auch kiinftig eine eher heterogene Bebauung entstehen kdnnen. Diese Bereiche
sind aber sowohl von der Wellinghofer Stral3e als auch von den innenliegenden Freiberei-
chen aus nur eingeschrankt wahrnehmbar und daher im Hinblick auf eine bauliche Fassung
von geringerer Bedeutung. Gleichzeitig wird bereits Uber die obengenannten Staffelungen
der Geschosse eine deutlichere stadtebauliche Neuordnung vollzogen als bislang durch den
Bebauungsplan H6 111 geregelt war. Die offeneren Festsetzungen werden vor diesem Hin-
tergrund als angemessen bewertet.

Die Neuplanungen im WA 2 und WA 3, die einerseits zu den &ffentlichen Griinflachen ande-
rerseits entlang der neuen zentralen Planstralie A errichtet werden, sollen dagegen einheitli-
chere Gebaudelandschaften bilden. Fir den geplanten Geschosswohnungsbau werden da-
her als Dachformen nur Pultdach und Flachdach zugelassen. Um éhnliche Dachlandschaften
zu sichern und die Gebaudehdhen zu begrenzen, durfen Pultdéacher nur mit einer Dachnei-
gung von maximal 15° und Flachdacher mit maximal 10° ausgebildet werden. Damit wird
auch sichergestellt, dass Neubauten in diesem Bereich, in dem nicht die Fortfiihrung einer
stadtbildpragenden Satteldachbebauung (WA1) im Vordergrund steht, unter die Festsetzung
zur Dachbegriinung fallen.

Dachaufbauten / -einschnitte

Die gestalterischen Festsetzungen der Dachaufbauten dienen dazu, ein ansprechend gestal-
tetes, in seiner Formensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Gebaudekubaturen
sollen nicht durch zu viele Dachaufbauten tberformt werden.

Dementsprechend wird bei Satteldachern die zulassige Gesamtbreite von Dachaufbauten
(Dachgauben und Zwerchgiebel) und Dacheinschnitten auf 50% der jeweiligen Geb&aude-
breite begrenzt, wobei die Breite von Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten max. 30% sowie
von Dachgauben max. 50% der jeweiligen Gebéaudebreite betragen darf. Weiterhin werden
Dachaufbauten und -einschnitte fur Spitzbodenrdume nicht zugelassen, da diese ein zu un-
ruhiges und unproportioniertes Erscheinungsbild zur Folge haben.

Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift und ist all-
gemein zulassig

5.1.3 Garagen / Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sowie sonstige Nebenanlagen

Der Bebauungsplan enthalt textliche Festsetzungen zu Nebenanlagen fir den ruhenden Ver-
kehr, fur Fahrrader und Abfallbehalter (als Einzel- bzw. Gemeinschaftsanlagen) und zu sons-
tigen Nebenanlagen (z.B. Gartenhausern). Die Festsetzungen differieren zwischen dem Vor-
garten- und den sonstigen Gartenbereichen.

Im Hinblick auf den Vorgartenbereich ist es Zielsetzung, dass StraRenraume nicht im Uber-
malfd durch angrenzende bauliche Anlagen und versiegelte Flachen geprégt sind. In den
Wohnquartieren soll ein homogenes Erscheinungsbild entstehen, das durch die Gestaltung
der Wohngebaude einschliel3lich der Vorgartenbereiche zur positiven Adressbildung beitragt.
Es soll gewahrleistet sein, dass ausreichend begriinte Bereiche nicht nur in den stral3enab-
gewandten Garten, sondern auch in den Vorgarten angelegt werden. Daher wird festgesetzt,
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dass in den Vorgarten zwischen Baugrenze und Verkehrsflache die Gesamtflache von allen
hier versiegelten Bereichen maximal 60% betragen darf. Der Anteil an Pflanzflachen muss
gemal Festsetzung 40 % betragen.

Diese Vorgabe kommt dort zum Tragen, wo ein Vorgartenbereich durch den Abstand der
Baugrenze berlcksichtigt ist bzw. Gebaude hinter der Baugrenze zuriickbleiben.

Garagen / Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Garagen / Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind einschlieRlich ihrer Zufahrten allgemein
zulassig.

Bei groReren Gemeinschaftsanlagen (ausgenommen von Stellplatzanlagen) wird ein Ab-
stand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Parkanlage) vorgege-
ben. Einzelanlagen, Stellplatzanlagen und Tiefgaragen, die unterhalb des Gelédndes liegen,
sowie ihre Zufahrten (sofern sie parallel zur ErschlieRung erfolgen) miissen einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Die Abstande zu 6ffentlichen Flachen sind zu begrinen.

Weiterhin wird geregelt, dass Einzelstellplatze mit einer maximalen Breite von 3,0 m mit ih-
ren Zufahrtsseiten zur ErschlieBung zu errichten sind, da parallel zur ErschlieBung errichtete
Anlagen einen héheren Anteil versiegelter Flachen beanspruchen und die adresshildende
Eingangsseite von Gebauden verstellen.

Einzelgaragen und -carports mussen 5,0 m Abstand zu den 6ffentlichen Straf3en einhalten,
so dass die Zufahrt gleichzeitig als Stellplatz dient.

Terrassen, Terrassenltberdachung, Balkone und Wintergarten

Die Baugrenzen durfen auf den stralRenabgewandten (auch seitlichen) Seiten flur Terrassen-
Uberdachungen, Balkone und Wintergéarten um 3,0 m tberschritten werden, sofern ein aus-
reichender Abstand von 3,0 m zu angrenzenden offentlichen Flachen eingehalten wird.
Durch diese Festsetzung sollen flexiblere Ausgestaltungsmaoglichkeiten zugelassen werden.

Anlagen / Flachen fur Millbehalter und fir Fahrrader

Sollen in den Allgemeinen Wohngebieten Gemeinschaftsanlagen fur Muallbehalter bzw. Fahr-
rader errichtet werden, so sind Abstdnde von mindestens 3,0 m zu den 6ffentlichen Flachen
vorgegeben.

Einzelanlagen (auch Flachen) fur Millbehalter bzw. Fahrrader (Nutzung fir bis zu zwei
Wohneinheiten) missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen ein-
halten und dirfen somit auch in den Vorgartenbereichen errichtet werden. Hier gilt eine Be-
grenzung der Hohen (auf maximal 1,50 m), um tberdimensionierte Anlagen, die den Blick
auf den Eingangsbereich bzw. die Gebaudeeingangsseite zur Adresshildung verstellen wiir-
den, zu verhindern.

Zielsetzung ist es, auch hier Mindestabstande zum 6ffentlichen Stralenraum zur Begriinung
festzulegen, so dass diese nicht durch unterschiedliche Materialien gepréagt sind, sondern
eine grune Einfriedung gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Begrenzung der maximalen versiegelten Flache der Vorgartenbereiche von
40% sichert, dass auch bei Errichtung von mehr als einer Nebenanlage ausreichende Anteile
an Pflanzflachen angelegt werden.
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Sonstige Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist ergdnzend zu den Anlagen fiir Fahrrader und Abfallbe-
halter nur eine genehmigungsfreie Nebenanlage (z.B. Gartenhaus) mit einer Grof3e von ma-
ximal 30 cbm pro Grundstuck zulassig, um die Garten nicht zu sehr baulich zu prégen. Die
sonstigen Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen FIla-
chen einhalten, der zu begriinen ist.

5.2 Flachen fur Gemeinbedarf

5.2.1 Tageseinrichtung fur Kinder (TEK)

Das fur eine Kindertagesstatte vorgesehene Grundstlick wird analog zu den Allgemeinen
Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. In Anlehnung an die vorhan-
dene kleinteiligere Bebauung im sudlichen Anschluss und aufgrund der geplanten Nutzung
werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Die bertcksichtigte Grundstiicksflache von
fast 5000 m2 ermdglicht die Unterbringung ausreichender AuRenspielflachen in den stral3en-
abgewandten Bereichen sowie der erforderlichen Stellplatzflachen zur PlanstraRe A. Auf die
Festlegung einer maximalen Traufhohe wird verzichtet, da das Baufenster innerhalb einer
groReren Freiflache liegt und mit zwei Vollgeschossen bereits eine geringere Hohe zulasst
als die Umgebung bzw. dem Maf der sudlich benachbarten bestehenden Einfamilienhauser
entspricht. Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung und Pultdach mit
maximal 15° Dachneigung festgelegt, so dass auch hier eine Dachbegriinung erfolgen kann.

5.2.2 ,Goethe Gymnasium“ und ,Konrad-von-der-Mark-Schule”

Das Grundstlick der Schulen wird als Flache fur Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt. Die
Baugrenze verlauft grof3ziigig um den gesamten Gebaudekomplex herum, so dass die ge-
planten baulichen Erweiterungen insbesondere im nordlichen und norddstlichen Bereich er-
folgen kénnen. Auch der geplante Turnhallenneubau, der etwas grof3er sein wird als der Be-
stand, wird berlcksichtigt. Aufgrund der erforderlichen Erweiterungen gilt eine Grundflachen-
zahl von 0,6.

Die bestehenden Gebaude sind Uberwiegend mit zwei und drei Geschossen realisiert wor-
den. Die im Bebauungsplan H6111 zugelassene Zahl von sechs Vollgeschossen wird auf
vier Vollgeschosse reduziert, so dass sowohl eine Bestandsanpassung erfolgt als auch die
Aufstockung vorhandener Gebaude mdaglich bleibt. Auf die Festsetzung einer maximalen
Traufhdhe wird verzichtet, da der Schulkomplex in groBeren Freibereichen eingebettet ist
und einen ausreichenden Abstand zu angrenzenden Nutzungen einhélt.

Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung und Pultdach mit maximal
15° Dachneigung fiir eine Dachbegriinung festgelegt.

Gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan H6 111 werden die Gemeinbedarfsflachen
entsprechend der heutigen Bedarfslage deutlich reduziert; im norddstlichen und sidlichen
Bereich auch zugunsten bislang betroffener privater Eigentumer*innen (siehe auch Kapitel.
5.6.3 Private Grinflachen).
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5.2.3 Nebenanlagen

Im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf werden die Gemeinschaftsstellplatze (vorhandene
Stellplatzanlage Schule und geplante Stellplatze u.a. flr Mitarbeiter*innen der Tageseinrich-
tung fur Kinder als Flache fir Nebenanlagen (Stellplatzanlage) festgesetzt. Fir die sonstigen
unter 5.1.3 aufgeflihrten Nebenanlagen gelten die unter diesem Punkt genannten Vorgaben.

5.3 Flachen fur Sportanlagen

Die bereits realisierte Beachvolleyballanlage westlich des geplanten Turnhallenneubaus und
die Leichtathletik-Anlagen einschliel3lich des nérdlichen Stellplatzbereiches werden im Be-
bauungsplan als ,Flachen fir Sportanlagen” gesichert.

Auch hier gelten fur die sonstigen unter 5.1.3 aufgefiihrten Nebenanlagen die unter diesem
Punkt genannten Vorgaben.

Fur das Vereinsheim, das aktuell saniert wird, und fiir das geplante Trainingsgebaude wer-
den Baugrenzen mit einer maximalen Hohe der Geb&udeoberkante von 7,0 m festgesetzt.
Die bereits wiederhergestellte Stufenanlage auf der Westseite und eine geplante Stufenan-
lage auf der Ostseite (mit der Option spaterer Uberdachungen) sowie die erganzenden Trai-
ningsanlagen (abgesehen vom Wurffeld als Rasenflache) werden als Flachen fir Nebenan-
lagen mit jeweils entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 Geplante 6ffentliche Verkehrsflachen

Die geplante ErschlieBung des Grundstiickes der ehemaligen Feuerwache ist von der
Wellinghofer Stral3e aus im Separationsprinzip vorgesehen. Die geplante StraRenbreite be-
tragt 16,50 m, davon betragt die Fahrgasse 5,50 m plus beidseitig 2,00 m Radfahrstreifen.
Auf der Nordseite werden zusatzlich ein Pflanzstreifen in einer durchgangigen Breite von
2,0 m und beidseitig der Stral3e 2,50 m breite Gehwege vorgesehen.

Damit wird berlcksichtigt, dass die FuBwege von vielen Schiler*innen genutzt werden. Die
vorgesehene Breite der Fahrgasse von 5,50 m tragt zur Geschwindigkeitsreduzierung bei.

Der geplante Erschliel3ungsstich von der Thorner StralRe aus (PlanstralRe B) wird als ¢ffentli-
che Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache” in einer
Breite von 5,50 m und im weiteren Verlauf als Ful3- und Radweg in einer Breite von 3,00 m
festgesetzt.

5.4.2 Vorhandene Verkehrsflachen ,Thorner, Stettiner, Danziger StralRe*

Die StraRen werden gemal3 inrem Bestand als 6ffentliche Verkehrsflachen (Separationsprin-
zip) in den Breiten 10,0 m (Thorner Stral3e), 12,0 m (Danziger Stral3e) sowie 15,0 m (Stetti-
ner StralRe) festgesetzt. Es sind jeweils beidseitig Gehwege vorhanden, dariber hinaus auch
Langsparkstreifen in der Stettiner (beidseitig) und der Danzinger Stral3e (einseitig).

Der nordliche Abschnitt der Stettiner Stral3e (ab Einmindung Danziger Stral3e) war bislang
Bestandteil des Schulgrundstiicks und erganzt kiinftig das Netz der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Er stellt die Verbindung zur nérdlichen neuen Planstral3e A dar und wird in der beste-
henden Breite von 10,0 m festgesetzt. Der im Bebauungsplan H6 111 festgesetzte Ausbau
als offentliche Stral3e mit einer Breite von 15 m bis zu einer Wendeanlage ist nie realisiert
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worden. Vielmehr diente diese Verkehrsflache priméar der Anbindung der Stellplatzanlage.
Uber sie sind allerdings auch die auf der Ostseite liegenden Bestands-Wohngeb&aude mit
den Hausnummern 9 bis 15 angebunden. Nérdlich des nicht realisierten Wendehammers
war die Stral3e bislang Bestandteil der festgesetzten Gemeinbedarfsflache. Nunmehr soll
diese bis zur PlanstralBe A am nordlichen Ende als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden. Zusatzliche Wohnbaugrundstiicke werden Uber sie allerdings nicht unmittelbar er-
schlossen. Dieser StraRenabschnitt verfligt nur tGber einen einseitigen Gehweg; jedoch soll
der Bestand — einschlieR3lich der stra3enbegleitenden Baume (Verkehrsgrin) und der west-
lich angrenzende Stellplatzanlage — hier unverandert erhalten bleiben, sodass kein Spiel-
raum flr eine Verbreiterung des StralRenraumes und die Schaffung eines zweiten Gehweges
besteht. Die innerhalb der Stellplatzanlage festgesetzte Wendeanlage bildet eine vorsorgli-
che Option, falls aus verkehrlicher Sicht kiinftig eine Abbindung dieses Abschnittes (gerin-
gere Durchfahrung der Wohnstrafl3en) favorisiert wirde.

5.4.3 Offentliche Verkehrsgriinflache

Zur Anbindung des geplanten Rad- und Wanderweges (nachrichtliche Darstellung) an die
ZillestraRe wird eine Verkehrsgriinflache (Eigentum des StralRenbaulasttragers StralRen.
NRW) festgesetzt.

5.5 Flache fur die Regenriickhaltung

Im zentralen Plangebiet wird eine Flache von ca. 6.000 m2 als Flachen fiir die Regenrickhal-
tung (Rasenmulde einschlieRlich Boschungen) festgesetzt. Da das Becken nicht eingezaunt
werden soll, ist es als flaches Becken mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:10 zu
profilieren.

5.6 Grunflachen und grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung offentlicher und privater Grunflachen sowie grinordnerischer Festsetzungen
sollen dazu beitragen, das Baugebiet zu durchgriinen und es optisch in das Umfeld zu integ-
rieren. Sie dienen weiterhin dazu, die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und dko-
logischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren.
Die dargestellten grinordnerischen MaRnahmen werden in den Bebauungsplan integriert
und festgesetzt. Bei ihrer Konkretisierung und Umsetzung ist grundsatzlich die Pflanzenaus-
wabhlliste der Stadt Dortmund (Anhang der Begrindung Teil B, Umweltbericht) zu verwenden.
Samtliche nachfolgend aufgeflihrten Bepflanzungen, Baume und Einsaaten sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

5.6.1 Offentliche Griinfliche ,Parkanlage" (Konzept ,Stadtgriin naturnah“)

Der Grinzug, der von der Zillestral3e aus in nordlicher Richtung bis zur Hacheneyer Stralle
verlauft, wird als offentliche Grunflache - Parkanlage - festgesetzt. Die Parkanlage wird um
die Flache im Nordosten des Plangebietes erganzt. Die Parkanlage ist als eine extensive
Griunanlage zu entwickeln. Demnach soll das Gesamtgriinkonzept den Altbaum- und Alt-
strauchbestand erhalten und diesen in die Neuanlage von Wildblumenwiesen sowie heimi-
sche Strauch- und Baumpflanzungen integrieren. Zur ErschlieBung der Griinanlage sollen
wassergebundene Wege dienen.
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5.6.2 Offentliche Griinfliche ,Spielplatz*

Weiterhin werden drei festgesetzte Spielplatzflachen fir unterschiedliche Altersgruppen in
die Parkanlage integriert (siehe Punkt 6.2). Auf den im HO 111 festgesetzten Spielplatz, der
nicht ausgebaut wurde, soll aufgrund der riickwértigen Lage verzichtet und die Flache der
geplanten TEK zugeschrieben werden.

5.6.3 Private Grinflachen

Die rtckwartigen Gartenbereiche der Wohnbebauung Wellinghofer StraRe Hs.-Nr. 108 - 150
nordlich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes werden entsprechend der faktischen
Nutzung als private Grinflache — Hausgarten - festgesetzt. Der Bebauungsplan H6 111
schlug diese der Gemeinbedarfsflache — Schule — als Erweiterungsflachen zu. Hierfir oder
fur eine andere offentliche Nutzung besteht jedoch kein Bedarf mehr, sodass diese Grund-
stiicksteile nun den privaten Eigentiimern zugeordnet werden kdénnen. Aufgrund der grof3en
Tiefe der Garten sollen diese hinteren Teilbereiche jedoch nicht dem im H6 111 festgesetz-
ten stralRenbegleitenden Wohngebiet zugeordnet werden, sondern im Ubergang zur offentli-
chen Grunflache als private Grinflache.

Weiterhin wird im sudlichen Abschnitt der Wellinghofer Straf3e / Ecke Zillestral3e der rlickwar-
tige Bereich der ehemaligen Kohlenhandlung als private Grinfliche — Hausgarten — festge-
setzt, um einen ,griinen” Ubergang zur offentlichen Griinflache zu sichern. Auch hier war bis-
lang eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, fur die in der bisherigen Ausdehnung kein Bedarf
mehr besteht.

5.6.4 Baumerhalt

Im Plangebiet ist umfangreicher Baumbestand vorhanden.

Hervorzuheben ist der Bestand als Einrahmung des Sportplatzes sowie nordlich und westlich
der ehemaligen Feuerwache und die Baume auf der Stellplatzanlage der Schule. Der Baum-
bestand soll weitestgehend erhalten werden und wird entsprechend im Plan mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Leichtathletikanlage entféllt der 6stlich des Sportplatzes vorhan-
dene Bestand zugunsten eines geplanten Trainingsgebaudes und weiterer Trainingsanlagen.
Fir die PlanstralRe A, die die Baumreihe westlich der ehemaligen Feuerwache durchquert,
muss der entsprechende Bereich Uberplant werden.

Der Bestand westlich der Stettiner Stral3e, der Uberwiegend keine hohe Wertigkeit besitzt,
entfallt vollstandig zugunsten der geplanten Ergénzung der Wohnbebauung.

Die vorhandenen Baume im Bereich des Schulgrundstiickes bilden einen griingestalteten
Eingangsbereich. Bei einer baulichen Uberplanung sind Ersatzbaume zur Neugestaltung zu
pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind im Rahmen der Bauantragsverfahren mit der stadte-
baulichen Abteilung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes abzustimmen.

5.6.5 Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwéasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine

textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der Flachdacher bis 10° bzw. Pultdacher bis
15° Dachneigung (Neu- und Umbauten) in den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Fla-
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chen fir Gemeinbedarf und Sportanlagen. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Be-
standsgebéaude.

Die Festsetzung schliel3t auch die Begriinung von Garagen- und Carportdachern (als Einzel-
und Gemeinschaftsanlagen) sowie von tiberdachten Gemeinschaftsmiill- und Fahrradanla-
gen ein. Weiterhin gilt die Dachbegrinungsfestsetzung flir Nebenanlagen im Vorgartenbe-
reich in den Allgemeinen Wohngebieten und flir Nebenanlagen ab einer Grof3e von 30 m3 in
den Flachen fir Gemeinbedarf und Sportanlagen. Um durchgangige Dachbegrinungen im
Bereich von Garagen und Carports zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass diese mit Flach-
dachern auszufihren sind.

Die Teilverdunstung auf den dachbegrtinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Griindéacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufhei-
zung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heil3en, wie auch in kih-
len Jahreszeiten leisten Griindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenredu-
zierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Grindachern kann
in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Griindacher leisten
gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Nie-
derschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu Gute kommt. Dadurch dampfen
sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsichtlich der Riickhal-
tung wird durch den festgelegten maximalen Abflussbeiwert C definiert.

Grindacher erméglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fur Insekten- und Vogelarten und kbnnen somit ansatzweise den funktionalen Ver-
lust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln be-
grinte Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dach-
flachen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegrinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine ange-
passte Statik sowie fir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fur griindachspe-
zifische Pflegemalinahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht
allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegentber rechtfertigt Dachbegriinung gemaf der Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Reduzierung der Abwassergebtihr. Kostenreduzierend sind ebenso die As-
pekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dach-
abdeckung) zu bewerten.

Die Dachflache ist mit Ausnahme der erforderlichen technischen Aufbauten oder den Bau
von Oberlichtern komplett zu begriinen. Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung las-
sen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive
Dachbegriinung technisch moglich und brandschutzbezogen begrifRenswert. Zudem wirkt
sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

5.6.6 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Private Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind aus Grinden des Bodenschutzes und zur
Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasengittersteine,
Rasenwabenpflaster oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfu-
gen) auszufiihren.
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5.6.7 Begriinung von Stellplatzen und Garagen / Carports und sonstigen Nebenanlagen

Die in Kapitel 5.1.3 dargelegten Mindestabstande von 1,0 m fiir Garagen / Carports und
Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen sind zu 6ffentlichen Flachen einzugrinen.

Die Eingrinung erfolgt mit Laubholz-Schnitthecken oder freiwachsenden Gehdlzen mit einer
Mindesththe von 1,0 m oder mit einer Begriinung aus Rank- und Kletterpflanzen.
Einzelmullanlagen sind ebenfalls mit Hecken oder freiwachsenden Gehélzen mit einer Min-
desthdhe von 1,0 m einzugriinen, oder es dirfen Rankkonstruktionen fir Rank- und Kletter-
pflanzen zur dauerhaften Eingriinung zur Anwendung kommen. Ebenfalls zul&ssig ist die
Einhausung von Miillbehéltern sofern ein zu begriinender Abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen
Flachen eingehalten wird. Sie dienen der gestalterischen Einbindung der ansonsten eher un-
attraktiv wirkenden Millbehalter.

Fur private Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je vier angefangene ebenerdige Stellplatze
ein groRRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Festsetzung eines regelma-
Rigen Pflanzrasters dient dazu, eine gleichmaRige Durchgriinung zu erzielen, die geeignet ist
die Stellplatze zu beschatten.

Zur Begrunung der beiden Stellplatzflachen nordlich des Sportplatzes und sidlich der Schu-
len erfolgt eine Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten grof3kronigen Laubbaumen
als Hochstamm. Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen von den vorgeschlagenen
Standorten sind zul&ssig.

Die Stellplatzanlage nordlich des Sportplatzes wird um eine Flache fir ca. 25 Stellplatze (auf
insgesamt ca. 40 Stellplatze) ergénzt. Entsprechend der Festsetzung zur Neuanpflanzung
von einem Baum je vier Senkrechtstellplatzen wird bei Realisierung dieser Planung die
Pflanzung von sieben Baumen erforderlich.

Bei der Erweiterung der Stellplatzanlage an der Schule um ca. 29 Stellplatze sind entspre-
chend desselben Schlissels voraussichtlich neun Baume anzupflanzen. Die Pflanzung die-
ser Baume erfolgt nicht zwischen den Stellplatzen, sondern als Abgrenzung zur 6ffentlichen
Grunflache in einem Pflanzstreifen.

In der nordlichen PlanstralRe A sind gemal nachrichtlicher Darstellung innerhalb des vorge-
sehenen nordlichen Pflanzstreifens zwischen Gehweg und Fahrbahn insgesamt ca. 12
Baume anzupflanzen.

In der Stadt gepflanzte Baume sind haufig von mehreren, die Baumvitalitat negativ beeinflus-
senden Standorteinfliissen betroffen. Anthropogen veranderte Boden kénnen durch Beimen-
gungen von Asche, Schlacke, Bergematerial oder Zement den Bodenchemismus fir Baume
entscheidend verschlechtern. Zudem flhrt eine Bodenverdichtung zwanglaufig zur Stauwas-
sergefahr und zu Beeintrachtigungen im Wurzel- / Bodenluftmilieu. Innerhalb von Verkehrs-
flachen stehenden Baumen mangelt es haufig an einer ausreichenden Versorgung mit Was-
ser und Nahrstoffen. Dies betrifft auch Bdume, die auf Stellplatzanlagen stehen. Auf die
Dauer schadigt ebenso Tausalz die Vitalitdt der Baume. Erhéhte Einstrahlung und Luftschad-
stoffe wirken ebenfalls vitalitittshemmend. Infolge dieser ,Stressfaktoren” weisen vorbelas-
tete Baume auf Dauer Schadsymptome auf und mit einhergehendem Vitalitatsverlust werden
die Baume schutzloser gegentiber Baumschadlingen. Die sichtbaren Folgen sind z.B. verzo-
gerte Kronenentwicklung, schittere Kronen, Kleinblattrigkeit, Nekrosen und Wipfeldirre. Im
Extremfall sind die Baume nicht mehr windwurfsicher und missen zur Herstellung der Ver-
kehrssicherheit letztendlich gerodet werden.
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Um diese negativen Schadigungsfaktoren zu vermeiden bzw. zu mindern, sind folgende Vor-
sorgemal3nahmen zugunsten einer ausreichenden Entwicklungsvitalitat bei Baumpflanzun-
gen sicher zu stellen:

o Esist ein auf die Baumart bezogenes und mit Depotdinger angereichertes Pflanz-
substrat herzustellen.

e Es sind die Mindestanforderungen hinsichtlich der Pflanzgrube umzusetzen. Dies gilt
insbesondere auch fir teilweise Gberbaute Pflanzgruben.

e Dort wo ungenigende Wasserzufuhr zu erwarten ist, muss eine zusétzliche Bewas-
serung sichergestellt werden.

e Stamme sind zum Schutz vor Rindenschaden mit Kalkanstrich zu versehen und mit
einem BaumgerUst zu stabilisieren.

¢ Die Pflanzbeete sind mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz der Baumstamme vor
Verletzungen (z. B. durch ein Hochbord) zu versehen.

e Der Wurzelbereich ist vor Verdichtung und Uberfahren u. a. durch eine Unterpflan-
zung zu schitzen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begrinenden Baumscheiben
sind in der Grol3e eines Stellplatzes anzulegen. In Ausnahmefallen darf die Baumscheibe auf
ein lichtes Innenmalfd von mindestens 2,00 m reduziert werden. Pro Baum ist ein durchwur-
zelbarer Substratraum von mind. 12 m3 mit einem fir die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat
herzustellen.

Sobald aufgrund der drtlichen Gegebenheiten die offene Erdflache der Baumscheibe kleiner
ausgefuhrt werden muss, sind folgende Vorgaben zu beachten: Der notwendige Wurzelraum
von mindestens 12 m3 ist unterhalb der zu befestigenden Flache herzustellen. Zudem ist die
zu versiegelnde Flache oberhalb der Pflanzgrube zwingend aus versickerungsaktivem Belag
herzustellen. Ein durchwurzelbarer Raum mit einer Mindesttiefe von 1,50 m ist sicherzustel-
len. Dabei sind die Empfehlungen fir Baumpflanzungen unter anderem hinsichtlich des ge-
eigneten Pflanzsubstrates gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landes-
entwicklung Landschaftsbau e.V.) in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur MindestgréRe der Baume, zur Pflanzflache,
dem Wurzelraum, die die zuvor genannten VorsorgemalRnahmen beinhalten. Dartber hinaus
wurden ergénzende Hinweise zu den anerkannten Regelwerken zu Begrinungsmafnahmen
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Pflanzenauswahlliste im Umweltbericht ist bei
festgesetzten Pflanzungen zu bertcksichtigen.

Die Hecken und Baume dienen der gestalterischen Einbindung und tragen zur klimatischen
Verbesserung bei. Um eine dauerhafte und effektive Hecke zu erzielen, ist ein mindestens
1,0 m breites Pflanzbeet erforderlich. Bei der Herstellung der Hecke sollte hier ein besonde-
res Augenmerk auf die Qualitat des Pflanzsubstrates und die Durchlassigkeit des Untergrun-
des gelegt werden. Angrenzende Ruckenstiitzen sollten das Wurzelvolumen im Untergrund
nicht weiter einschranken, da dies die Wuchsmdéglichkeiten und die Vitalitat erheblich negativ
beeinflussen kann.

Vor demselben Hintergrund ist das Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine,
Troge oder dergleichen nicht zulassig. Innerhalb der festgesetzten Abstandsflachen dirfen
keine Mllbehalter abgestellt werden, um eine durchgéangige Eingriinung erzielen zu kdnnen.
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5.6.8 Vorgéarten und nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht Gberbaute Grundstiicksflachen und Vorgarten
gartnerisch anzulegen.

Die zulassigen Nebenanlagen in Géarten wurden daher auf maximale Gro3en begrenzt, Ab-
stande definiert und Eingriinungsmafinahmen festgesetzt.

Fur die Vorgarten wurden weitere Festsetzungen getroffen. Als Vorgarten gelten die Grund-
stucksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder der privaten ErschlieRungsan-
lage, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt, und der bis zu den seitlichen Grund-
sticksgrenzen verlangerten vorderen Baugrenze oder -linie.

Da die Vorgartengestaltung maf3geblichen Einfluss auf das StrafRenbild und den Charakter
einer Wohnsiedlung hat, soll in den geplanten Wohngebieten eine begriinte Gestaltung zur
Erzielung eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der 6ffentlichen Stral3e
sichergestellt werden.

Neben der stadtgestalterischen Funktion tragt ein mit Vegetation begriinter Vorgarten aul3er-
dem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung, Ausgleich von Temperatur und
Luftfeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B. Speicherung und Verdunstung von
Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des dkologischen Potenzials (z.B.
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere) bei. Durch die Reduzierung der Versiegelung auf das
notwendige Maf3, besonders im Vorgartenbereich, wird zusatzliche Retentions- und Versi-
ckerungsflache geschaffen und gleichzeitig die abflusswirksame Flache reduziert.

Aus den vorgenannten Grinden wird fur die Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten die
Festsetzung getroffen, dass ein Mindestanteil von 40% als Pflanzflache angelegt werden
muss und diese vollflachig mit Vegetation zu begriinen ist, so dass Versiegelungen und
stadtklimatische Belastungsflachen auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Die Regelung einer Vollflachigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der Grund-
stiicks- bzw. VorgartengréRen und abztglich der notwendigen ErschlieBungen in Vorgarten-
bereichen per se die fur eine gartnerische Gestaltung zur Verfiigung stehende Flache sehr
begrenzt ist, um die gewtinschten stadtokologischen und stral3enbildgestaltenden Wirkungen
zu erzielen.

Der Bebauungsplan sieht die Zulassigkeit von verschiedenen Nebenanlagen und Stellplat-
zen im Vorgartenbereich vor. Der Bebauungsplan schrankt die maximal zu versiegelnden
Flachen ein und setzt gleichzeitig eine vollflachige Begriunung fir den verbleibenden Anteil
fest, einhergehend mit dem Verzicht auf Kies- und Schottergarten.

Die festgesetzte Reduzierung von versiegelten Flachen im Vorgarten ist aus 6kologischen,
klimatischen und stadtgestalterischen Grinden zwingend einzuhalten, auch wenn dies im
Einzelfall zur Folge hat, dass auf schmalen Grundstiicken unter Umstanden die Errichtung
nicht aller zulassigen Nebenanlagen moglich sein kann.

5.6.9 Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Vorgarten

Die Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten durfen, sofern eine Einfriedung der Grund-
stiicke gegeniber den o6ffentlichen Flachen erfolgen soll, ausschlief3lich mit Hecken bzw. mit
einer Kombination aus Hecke und Zaun begrenzt und bepflanzt werden.

Eine Abschottung des Vorgartens durch Sichtschutzelemente oder hohe Zaune und Hecken
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ist unerwinscht, um das offene Erscheinungsbild der Zugangsseiten der Gebaude zu ge-
wahrleisten. Soll eine Einfriedung der Vorgéarten vorgenommen werden, dann ist sie nur in
Form von Hecken mit einer max. H6he von 1,0 m zulassig.

Einfriedungen von privaten Garten

Um eine einheitliche ,griine” Gestaltung privater Garten zu 6ffentlichen Grin- und Verkehrs-
flachen zu sichern, sind diese mit Hecken einzufrieden.

Zaune sind nur hinter Laubholzhecken, zur 6ffentlichen Flache abgewandten Seite zulassig.
Fur Heckenpflanzungen gilt, dass der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze 0,50 m betra-
gen muss. Zaune mussen einen Mindestabstand von 0,80 m einhalten.

Die Hohe der Zaune zu 6ffentlicher Flachen darf maximal 1,20 Meter betragen.

Fir die Hecken gilt, dass sie als Laubholzschnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflan-
zung mit einer maximalen Héhe von 1,80 Meter auszufiihren sind. Als Arten sind z.B. Hain-
buche, Buche oder Liguster geeignet. Pflanzarten beinhaltet die Pflanzenauswabhlliste.

Einfriedungen von Flachen fir Gemeinbedarf und Sportanlagen

Die Flachen fir Gemeinbedarf - Schule - und flr Sport grenzen auf sehr langen Abschnitten
an die offentliche Parkanlage und dem offentlichen Ful3- und Rad ndérdlich des Plangebietes.
Um eine angemessene Gliederung der einzelnen Nutzungen zueinander zu gewéhrleisten
und eine fir die Parkanlage angemessenen ,griinen Rahmen* zu sichern, sollen Zaune im
Ubergang zu genannten offentlichen Flachen anteilig begriint werden.

Die Eingrinung darf auf der innenliegenden Zaunseite in Form von Rank- und Kletterpflan-
zen, Laubholzschnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflanzung (gem. Pflanzenaus-
wabhlliste) mit einer maximalen Hohe von 1,80 Meter erfolgen. Der Anteil der Begriinung soll
mit Ausnahme der nachgenannten Beachvolleyballanlage unter Gesichtspunkten wie erfor-
derliche Einsichtnahme mindestens 50% der Lange der Zaunanlage betragen.

Die Zaunanlage des Beachvolleyballplatzes wird von der Begriinungsfestsetzung ausgenom-
men, da die Anlage von Freiflachen umgeben und die Einsicht dort stattfindender Sportver-
anstaltungen gewtnscht ist.

Die Hohe der Zaune darf in den Flachen fir Gemeinbedarf maximal 1,40 Meter betragen.
Von der Beschrankung der Zaunhothe sind die Sportanlagen ausgenommen, da sie aufgrund
ihrer Sportarten (z.B. Beachvolleyballanlage, Wurffeld) teilweise eine grof3ere Hohe aufwei-
sen mussen.

5.6.10Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen

In dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zu der maximalen Hohe, den einzuhaltenden
Abstanden, der Verwendung naturnaher Materialien fur Stitzmauern (angrenzend an 6ffentli-
chen Flachen) sowie Vorgaben zur Einhausung und Begriinung von Abfallbehaltern entlang
der offentlichen Flachen aufgenommen. Weiterhin werden Festsetzungen zur Lage (nur im
Terrassenbereich), Lange und Hohe von geschlossenen Einfriedungen aufgenommen.

So sind geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern) nur im
Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m, gemessen von der
hinteren Gebaudekante, zulassig.

Durch die Beschrankung der Gré3en und Vorgaben zur Lage und Materialwahl soll im ge-
samten Wohnquartier einerseits eine einheitliche Gestaltung gesichert werden, zum anderen
bauliche Anlagen auf ein Mindestmalf reduziert werden.
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Naturnahe Anlagen und grtine Einfriedungen bieten eine hohere dkologische Qualitat. Ge-
landespringe z.B. durch sogenannte Beton-L-Steine oder hohe geschlossene Einfriedungen
sind sehr bautechnisch gepragt und beeintrachtigen den gartnerischen Charakter von Vor-
garten und an oOffentlichen Flachen angrenzenden Garten deutlich.

5.6.11Abgrabungen und Aufschittungen

Mit Gelandeveranderungen ist grundsatzlich mafvoll umzugehen. Um moderate Gelande-
veranderungen zuzulassen, sind selbstandige Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einer
Hohe von maximal 60 cm ausnahmsweise zuldssig, wenn sie zum Angleichen der Gelande-
oberflache an die Hohe der erschliel3enden Verkehrsflache notwendig sind.

Weiterhin kénnen Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von maximal 30 cm
erfolgen. Eine Abgrabung fir Tiefgaragenzufahrten ist allgemein zuléssig.

6. Infrastruktur

6.1 Nahversorgung

Die Nahversorgung ist Uber die nachstgelegenen Nahversorgungsstandorte gesichert. Nord-
Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Grundstuck
der alten Feuerwache das Nahversorgungszentrum an der Wellinghofer / Teutonenstral3e
mit mehreren Einzelhandelsbetrieben sowie im Siden ca. 1000 m entfernt das Nahversor-
gungszentrum Wellinghofen als néchstgelegener zentraler Versorgungsbereich. Weiterge-
hender Bedarf ist Uber das 1,2 km nérdlich gelegen, zu FuR oder mit dem Bus erreichbare
Stadtbezirkszentrum Horde abgedeckt.

6.2 Tageseinrichtung fur Kinder und Spielplatze

Im Plangebiet soll aufgrund des ermittelten Bedarfes eine Flache fir eine Tageseinrichtung
fur Kinder mit insgesamt 8 Gruppen vorgehalten werden.

Spielplatze werden dezentral an drei Standorten entlang der Wegeverbindungen vorgese-
hen: im Stiden eine ca. 500 m2 groRe B-Spielflache fir kleinere Kinder, weiter ndrdlich eine
ca. 1000 m? B-Spielflache fur grof3ere Kinder bis etwa 12 Jahre sowie 6stlich des Schul-
grundstuckes eine ca. 1500 m? grol3e A-Spielflache fur alle Altersgruppen.

Die TEK und die Spielflachen berticksichtigen sowohl den Bedarf durch die geplanten
Wohneinheiten als auch aus den vorhandenen Wohngebieten im Plangebiet und in Plange-
bietsnahe.

6.3 Schulrdumliche Versorgung

Die Kinder im Grundschulalter sind dem Einzugsbereich der Briicherhof-Grundschule, Zie-
gelhiittenweg 11, zugeordnet. Mit dem Schuljahr 2008/2009 wurden die Schulbezirksgrenzen
aufgehoben, so dass freie Schulwahl besteht.

Unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,5 Bewohner*innen
pro Wohneinheit geht die Schulverwaltung bei vollstandiger Realisierung der Planung

von einem Bevolkerungszuwachs von 120 WE*2,5 Bewohner*innen = 300 Bewohner*innen
aus. Es ist mit einem Schuler*innenzuwachs von 3 bzw. 2 Kindern pro Jahrgang zu planen.
Das Baugebiet wird in der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung bereits berticksich-
tigt.
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7. Verkehrliche Belange

7.1 Verkehrsuntersuchung

7.1.1 Verkehrsmengen

Im Rahmen einer vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (Stadtplanungs- und Bauord-

nungsamt, Geschéftsbereich 61/3 Mobilitatsplanung, Oktober 2020) durchgefiihrten Ver-

kehrsuntersuchung wurden die vorhandenen und zukinftigen Verkehre ermittelt. Als zukinf-

tiger Verkehrszuwachs wurden dabei bertcksichtigt:

= Tageseinrichtung fur Kinder (TEK) mit acht Gruppen (172 Quell- und 172 Zielfahrten /

Tag),

Stadtvillen Stettiner Str. mit 30 Wohneinheiten (72 Quell- und 72 Zielfahrten / Tag,

Wohnen Alte Feuerwache mit 80 Wohneinheiten (163 Quell- und 163 Zielfahrten / Tag),

Schulerweiterung mit ca. 430 Lernenden und ca. 40 Lehrenden nach neun Jahren (110

Quell- und 110 Zielfahrten / Tag),

= Vereine, die das Trainingsgelande und die geplante Mehrzwecksporthalle wegen der ge-
planten Triblne zusatzlich nutzen (42 Quell- und 42 Zielfahrten / Tag),

= 123 trainierende Leichtathlet*innen (84 Quell- und 84 Zielfahrten / Tag) und 17 Personen
zur Unterstutzung (12 Quell- und 12 Zielfahrten / Tag).

Dies bedeutet also, dass durch die geplanten neuen Nutzungen Wohnen und TEK ca. 814

zusatzliche Fahrten/Tag erzeugt werden. Hinzu kommen ca. 220 Fahrten/Tag durch die Er-

weiterung des Goethe-Gymnasiums, ca. 84 Fahrten/Tag infolge einer angenommenen, ho-

heren Attraktivitat durch eine geplante Errichtung einer TribUne flr sportlichen Nutzungen

und ca. 192 Fahrten/Tag, die durch die Verlagerung eines Teils des Trainingsbetriebs der

Leichtathlet*innen an diesen Standort entstehen.

Insgesamt ein Zuwachs von 1.310 Kfz-Fahrten/Tag, jeweils 655 Quell- und Zielfahrten/Tag.

udy

Zudem orientieren sich Bestandsverkehre von der bisher bestehenden, alleinigen Zufahrt
zum Schulparkplatz Gber die Thorner Stral3e und Danziger Stral3e zur neuen Planstralle A
um.

7.1.2 Verkehrsverteilung/Leistungsfahigkeit

Der Uberwiegende Teil der Neuverkehre wird im Plangebiet tiber die neue zentrale Plan-
stralRe A abgewickelt. Durch die Umsetzung der Planstral3e A ergibt sich weiterhin eine ver-
kehrliche Umverteilung, da sich Bestandsverkehre von der bisher bestehenden, alleinigen
Zufahrt zum Schulparkplatz von der Thorner Stral3e und Danziger Stral3e aus auf die neue
PlanstralRe A verlagern werden.

Die Gesamtverkehre werden zur Wellinghofer Str. weitergeleitet und kénnen von dort in
nordlicher (in Richtung Horde) und sudlicher Richtung abflieRen (ZillestralRe / An der
Goymark). Die genannten, unsignalisierten Einmindungen kénnen die durch die Bauvorha-
ben entstehenden Zusatzverkehre mit einer guten Leistungsfahigkeit in die Wellinghofer
StralRe weiterleiten.

Leistungsfahigkeitsberechnungen des Tiefbauamtes, Geschéftsbereich Verkehrstechnik, fir

den Knotenpunkt ZillestraRe - An der Goymark / Wellinghofer Straf3e - Brandeniusstral3e ha-
ben ergeben, dass in allen angenommenen Planfallen die Leistungsfahigkeit gegeben ist.
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Zugrunde gelegt wurden die Belastungszahlen fur den Prognoseverkehr 2025 + Zusatzver-
kehr fir eine vereinfachte statische Leistungsfahigkeitsberechnung. Daflir wurden die Z&hl-
daten der Nachmittagsspitzenstunde verwendet, da diese im Regelfall den Worst Case abbil-
den. Die Ergebnisse zeigen, dass der Auslastungsgrad des Knotenpunktes auch in der
Nachmittagsspitze kleiner 100 % liegt. Die Leistungsfahigkeit ist damit gesichert, allerdings
liegt diese mit 98% an der Kapazitatsgrenze. Die Erh6hung durch die Zusatzverkehre betragt
dabei 7%.

Die schon heute bestehende Riickstausituation in der Spitzenstunde wird sich nach den Be-
rechnungen aufgrund der Auslastung des Knotenpunktes, moglicher Alarmfahrten der an-
grenzenden Feuerwache und Beeinflussung durch die signalisierten Nachbarknoten, weiter
verschlechtern.

Uber die verkehrsabhangige Steuerung kann dieser Zustand geringfuigig kompensiert wer-
den. Fir die Feuerwehrfahrzeuge gilt, dass diese im Bedarfsfall zu den Spitzenauslastungs-
zeiten von ihren Sonderrechten (Vorfahrtsregelung) Gebrauch machen muissen. Dies stellt
zwar keine optimale Situation dar, allerdings gilt dies fiir viele Bereiche im Stadtgebiet, in de-
nen das Verkaufsaufkommen (beispielsweise auf dem innenstadtischen Ring oder der B1)
zu Spitzenauslastungszeiten nicht fliissig abgewickelt werden kann.

Eine Aufldsung dieser Problematik ist erst mittel- bis langfristig zu erwarten und hangt davon
ab, in welchem Malf3e die Verkehrswende gelingt.

7.1.3 Stellplatzanlagen

Der Stellplatzbedarf wird hauptsachlich auf der bestehenden Stellplatzanlage/Lehrerpark-
platz der Schulen mit derzeit 116 Stellplatzen abgedeckt. Weitere Stellplatze bestehen im
Umfeld (ca. 30 Stellplatze im Bereich der benachbarten Kleingérten, ca. 15 Stellplatze neben
dem ehemaligen Vereinsheim oder ca. 13 Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum im Be-
reich der Hacheneyer Stralde).

Damit die Bewohner*innen der Hacheneyer Str. nicht tbermaRig durch Zusatzverkehre be-
lastet werden, werden die Stellplatze am ehemaligen Vereinsheim kunftig nur fur Helfer*in-
nen und Kampfrichter*innen vorgesehen.

Stellplatze werktags

Eine Stellplatzuntersuchung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéftsbereich
Mobilitatsplanung, aus 2017 fihrte zu dem Ergebnis, dass der Lehrer*innenparkplatz wah-
rend des Schulbetriebs um 10 Uhr mit 68 Fahrzeugen am starksten ausgelastet ist, zu den
angenommenen Trainingszeiten zwischen 16 und 20 Uhr mit max. 64 Fahrzeugen. Durch die
Schulerweiterung steigt der morgendliche Stellplatzbedarf um ca. 20 auf 88 Stellplatze.
Durch die trainierenden Leichtathlet*innen und die zusétzlichen Vereine entsteht ab 16 Uhr
im Laufe des Nachmittags ein zusatzlicher Stellplatzbedarf von 126 Stellplatzen verteilt Gber
etwa 4 Stunden Trainingszeit. Als ungunstiger Fall wurde zugrunde gelegt, dass 50% der zu-
satzlichen Fahrzeuge (63 Fahrzeuge) innerhalb einer Stunde anwesend sind. Insgesamt sind
im ungunstigen Fall also ca. 127 Stellplatze belegt.

Der werktagliche Stellplatzbedarf kann von der kiinftig auf 145 Stellplatze ausgebauten Stell-
platzanlage abgedeckt werden. Zusatzliche Stellplatzreserven kdnnen auf den o.g. Stellplat-
zen genutzt werden.
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Stellplatze Wochenende

Der Lehrer*innenparkplatz wird an Wochenenden u.a. bei Schulveranstaltungen oder bei
sportlichen Turnieren genutzt und soll in Zukunft auch bei groReren Sportveranstaltungen,
wie z.B. der Westfalenmeisterschaft genutzt werden. Da allein bei der Westfalenmeister-
schaft im Laufe des Tages mit einem Stellplatzbedarf von ca. 155 Fahrzeugen zu rechnen
ist, ist die Stellplatzanlage in diesem Fall ausgelastet. Parallel kbnnen somit keine weiteren
Veranstaltungen stattfinden.

Insgesamt ist also eine Steuerung und Koordinierung sowohl schulischer, als auch sportli-
cher Veranstaltungen notwendig, damit das vorhandene Stellplatzangebot auf dem Leh-
rerfsinnenparkplatz ausreicht.

7.2 Parken

Privates Parken

Fur die Tageseinrichtung fir Kinder und fur die Mehrfamilienh@user sind die Stellplatze ge-
malf der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund (abhangig von der Nutzung / den Wohnungs-
grofRen) im Rahmen der Bauantragsverfahren nachzuweisen. Durchschnittlich werden 1,2
Stellplatze je Wohneinheit bendétigt.

Im Plangebiet konnen die Stellplatze auf den Grundstlicken, in den entsprechend festgesetz-
ten Flachen fir Nebenanlagen (Tageseinrichtung fir Kinder) oder in Tiefgaragen nachgewie-
sen werden.

Offentliches Parken, Schulen, Leichtathletik

Innerhalb der zentralen Planstral3e A wird auf die Ausweisung von 6ffentlichen Stellplatze
verzichtet, um flexible Zufahrtsmdglichkeiten zur geplanten Bebauung zu sichern und um
den Stral3enraum, der zu einem groRen Teil von Schiler*innen genutzt werden wird, Gber-
sichtlich zu halten.

Uber die PlanstraRe A ist die Stellplatzanlage im zentralen Plangebiet direkt angebunden.
Diese steht sowohl fir die Schulnutzungen als auch fur Nutzer*innen der Leichtathletikanla-
gen oder Vereinsnutzung der Schulturnhallen zur Verfligung. Gemaf der Verkehrsuntersu-
chung stehen fir Besucher*innen damit ausreichende Stellplatze zur Verfigung.

Die Stellplatzanlage ndrdlich des Sportplatzes soll ausgebaut werden und bei grol3eren Ver-
anstaltungen beispielsweise durch Mitglieder genutzt werden konnen.

7.3 FulB-und Radverkehr

Zur Verbindung der einzelnen Wohnquartiere, der Sportanlagen und Spielflaichen werden im
gesamten Plangebiet erganzende Rad- und FuRwegeverbindungen vorgesehen. Insgesamt
wird damit eine sehr gute und attraktive Vernetzung fir FuBganger*innen und Radfahrer*in-
nen im Plangebiet gesichert.

7.4 Fahrradabstellplatze

Die Fahrradabstellplatze fir die geplanten Mehrfamilienh&user und fir die Tageseinrichtung
fur Kinder sind gemalf} Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund im Rahmen der Bauantragsver-
fahren nachzuweisen.

Auf dem Schulgelénde sind Fahrradabstellanlagen in der N&he der beiden Eingange im Su-
den und im Norden vorhanden. Sofern VergroRerungen der Anlagen erforderlich werden,
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stehen ausreichende Flachen auf dem Schulgrundstiick zu Verfiigung.

Im Bereich der Sportanlagen fur die Leichtathletik und innerhalb des offentlichen Griinzuges
(insbesondere Spielflachennahe) sind ausreichende Fahrradabstellplatze in der weiteren
Konkretisierung der Planung vorzusehen. Eine Verortung im Bebauungsplan ist daher nicht
sinnvoll.

8. Umweltbelange

8.1 Umweltprufung und Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie 8§ 1a BauGB sind gemali
8§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind.
Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den Ausfiihrungen der Anlage zu
8 2 Abs. 4 BauGB zu gentigen. Moglichst friihzeitig sind Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung (Scoping) abzustimmen. Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § la
Abs. 2 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB sind
in den Umweltbericht zu integrieren.

Der Entwurf zum Umweltbericht wurde durch das Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten
GmbH (Essen, November 2020) erstellt. Die detaillierten Ausfiihrungen kénnen dem Umwelt-
bericht (Teil B der Begriindung) entnommen werden. Nachfolgend eine Zusammenfassung
der Ergebnisse:

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan HO 273 entsprechen im Wesentlichen den
Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der im Umweltplan dargestellte Verbundkorridor bleibt erhalten, wenngleich er im Vergleich
zum Ist-Zustand in Teilen eine intensivere Nutzung als 6ffentliche Griinflache erfahrt.

Die gedanklichen Grundsatze der in das BauGB eingegangenen Belange des Bodenschut-
zes 8la Abs. 2 ,Bodenschutzklausel“, Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang
vor neuer Flacheninanspruchnahme haben, findet durch die Riicknahme planungsrechtlicher
Flachenversiegelung auf Teilflachen des Plangebietes Beriicksichtigung.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe

Qualitat auf, im Einzelnen sind dies:

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beeintréchtigt),

= hoher Grinflachenanteil sowie wertvolle landschaftliche Raumrelikte,

= gliedernde alte und mittelalte Geholzstrukturen,

= schutzwirdiger Boden nach BBodSchG aufgrund der nattirlichen Bodenfruchtbarkeit so-
wie der Puffer- und Regelungsfunktion,

= bioklimatisch unbelasteter Raum und

= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat.
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Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbe-

lastungen. Zu nennen sind hier:

= die Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie

= die hohen verkehrlichen Schallimmissionen: Hier werden fir Teilbereiche des Plangebie-
tes sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewerte) als auch die Immissionsgrenzwerte
fur ,Allgemeine Wohngebiete" Uberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Quali-
taten dar.

Der in vielen Schutzgutern mit hohen oder sehr hohen Qualitaten eingestufte Standort, wird
durch irreversible Eingriffe in schutzwirdige Boden beeintrachtigt. Hier ist zu beriicksichti-
gen, dass der Grad der zulassigen Versiegelung im Vergleich zum geltenden Baurecht des
rechtskraftigen Bebauungsplanes H6 111 zurtickgenommen und somit in Summe die Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden reduziert werden.

Wertgebende Elemente, wie ein Grol3teil des Gehélzbestandes und die Griine Achse von
Nord nach Sud bleiben erhalten oder werden nur geringfugig verandert. Durch MaZnahmen
wie dem Regenwassermanagement und den griinordnerischen MaRnahmen werden Ein-
griffe vor Ort reduziert. Mit der Einhaltung der aufgefuhrten Planungshinweise (Kapitel 7.1
und 7.2 des Umweltberichtes) kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt und der
Vegetation vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind Schallschutzmal3nahmen festzusetzen, um eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch zu vermeiden. Insbesondere im Bereich
der Wohnbebauung an der Wellinghofer Stral3e sind passive SchallschutzmalRnahmen vor-
zusehen, um die Orientierungswerte gem. der DIN 18005 fur Verkehrslarm fir allgemeine
Wohngebiete einzuhalten.

Der heute noch rechtskraftige Bebauungsplan HO 111 setzt Flachen fur den Gemeinbedarf
auch im Bereich der nun geplanten 6ffentlichen Grunflache fest. Die planungsrechtlich zulas-
sige Versiegelungsrate wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans H6 273 im Vergleich
zum geltenden Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111 innerhalb des Plange-
bietes zurtickgenommen. Gleichzeitig wird die bestehende Griinspange planungsrechtlich
gesichert und die von ihr ausgehenden 6kosystemischen Dienstleistungen und Wohlfahrts-
wirkungen, insbesondere als Lebensraum von Tieren und Pflanzen, als Erholungsraum und
als Kalt- und Frischluftentstehungsflache, gesichert.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aufgezeigt, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplans H6 273 keine neuen Eingriffe im Vergleich zum geltenden
Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans HO 111 vorbereitet werden.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie
der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen fur den Bebauungsplan H6 273 sowie
der empfohlenen Kontrollen im Rahmen des Monitoring, ist davon auszugehen, dass keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen durch den Bebauungsplan H6 273 vorbereitet werden.

Baumschutzsatzung

Der uberwiegende Teil des Baumbestandes fallt unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund. Mit Umsetzung der Planung gehen im Bereich der ErschlieBungsstraf3e und im
Bereich der Sportanlage Laubbaume verloren. Die Entfernung der Baume ist Uber die Baum-
schutzsatzung auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich erfolgt Gber die Fallantrage, die im
Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen bzw. der Bauantragsverfahren zu stellen
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sind. Die Ersatzpflanzungen konnen innerhalb der Flachen fir Sportanlagen und der 6ffentli-
chen Grunflachen erfolgen.

8.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(HAMANN & SCHULTE, Gelsenkirchen Oktober 2020) zur Betrachtung der Belange nach

§ 44 Abs. 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt. Das erste Gutachten
wurde bereits 2014 erstellt und in den Jahren 2017 und 2020 fortgeschrieben und aktuali-
siert. Aufgabe des vorliegenden Fachbeitrages ist es, die alten Gutachten auf ihre Plausibili-
tat zu prufen, rechtliche Neuerungen einzuarbeiten und die nétigen Aussagen zum Arten-
schutz zu treffen. Hier eine Zusammenfassung der Ergebnisse:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem geplanten
Vorhaben fur einige der festgestellten planungsrelevanten Arten ein Konfliktpotenzial be-
steht:

Fur die nachgewiesenen Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Baum-
hohlen oder Gebaudequartiere im Eingriffsbereich bezogen werden. Durch die Fallung von
Hohlenbaumen oder den Abriss von Gebauden kann es fur Fledermé&use zu individuellen
Verlusten (Verbotstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und eventuell auch zu Konflikten nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG (Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) kommen. Zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen sind in Kapitel 6.2 des Artenschutz-Fachbeitrages beschriebene Planungshin-
weise (Bauzeitenbeschrankung, Hohlenkontrolle) zu beachten.

Fir die beiden planungsrelevanten Vogelarten Mausebussard (Buteo buteo) und Star (Stur-
nus vulgaris) ist ein Brutvorkommen nicht auszuschlieRen. In diesem Falle kann es bei Ro-
dungsarbeiten wahrend der Reproduktionszeit zu VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tdten oder Verletzen von Tieren) kommen. Planungshinweise sind in Kapitel 6.1
des Artenschutz-Fachbeitrages konkretisiert. FUr die europaischen Vogelarten kénnen im
Zuge der Baufeldraumung Konflikte nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toten oder Verletzen
von Tieren oder deren Entwicklungsformen) auftreten. Zur Vermeidung sind Bauzeitenbe-
schrankungen (vgl. Kapitel 6.1 des Artenschutz-Fachbetrages) erforderlich.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRhahmen Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erftillt sind.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zur Bauzeitenbeschrankung und Hoh-
lenkontrolle aufgenommen.

8.3 Klimaschutz

Der Untersuchungsbereich liegt innerhalb des Projektgebietes ,Klimaanpassung im Stadtbe-
zirk Dortmund Horde". Im Hinblick auf die Bewertung der stadtklimatischen Belastung wurde
zwischen drei Stufen unterschieden, und zwar in eine mittlere (Bewertungsstufe 1), eine
hohe (Bewertungsstufe 2) und eine sehr hohe stadtklimatische Belastung (Bewertungsstufe
3). Fur das Plangebiet wurde eine mittlere Belastung (Bewertungsstufe 1) ermittelt.

Mit der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte werden sich die aktuellen Grundlagen veran-
dern:
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e Veranderungen der Baustruktur (Abriss vorhandener Anlagen und Entsiegelung, Er-
weiterung der baulichen Anlagen einschlief3lich der Anlagen fir Sporteinrichtungen),
e Intensivierung der Nutzungen (zusatzliche Wohneinheiten, wachsende Schuler*in-
nenzahlen, Nutzung der Sporteinrichtungen).
Die Planungshinweise aus der Klimaanalyse (RVR, Essen 2019) werden bertcksichtigt: so-
wohl im zentralen als auch im nord-0stlichen Plangebiet ist eine Griinvernetzung durch die
Anlage der 6ffentlichen Parkanlage vorgesehen. Damit einher geht ein Verzicht auf weitere
Bebauung; auch wird der zulassige Versiegelungsgrad im Vergleich zum derzeit geltenden
Baurecht deutlich zuriickgenommen.
Als MalRBnahmen sind vorgesehen:
e Festsetzung von privaten und o6ffentlichen Grunflachen,
e Festsetzung einer offenen Regenriickhaltung,
e Festsetzung von Griindachern sowie
e weitere grinordnerische Mal3nahmen (Baum- und Heckenpflanzungen, Reduzierung
des Versiegelungsgrades).

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Ver-und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu fuh-
ren. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur oberirdischen Entwasserung von Nieder-
schlagswasser.

Fur Ver- und Entsorgungsleitungen werden, sofern sie weiterreichende Versorgungsfunktion
(Verteilnetz) haben oder innerhalb von privaten oder Gemeinbedarfs-Flachen verlaufen, Lei-
tungsrechte festgesetzt (Buchstaben A, B und C).

Bei den mit dem Buchstaben A festgesetzten Belastungsflachen handelt es sich um Versor-
gungsleitung fur Gas, Wasser und Strom.

In der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache im WA 2 verlauft ein privater Regen-
wasserkanal der neuen Feuerwache. Im WA 3 verlauft in einem kleinen Bereich auf der
Nordseite der Planstral3e A ein stadtischer Kanal (C) mit Anschluss an die Wellinghofer
Stral3e.

Auf den 3 m breiten Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlagen keine
Hochbauten errichtet, keine Materialien gelagert, keine wesentlichen Veranderungen der
Erdoberflache durch Auf- oder Abtrag, keine Baumpflanzungen oder sonstige den Bestand
oder den Betrieb der Anlagen gefahrdenden Einwirkungen vorgenommen werden. Sie mus-
sen jederzeit zuganglich sein.

9.2 Abfallentsorgung

Im Plangebiet werden im Bereich der StraRen die Ausbaubreiten, Wendeanlagen und Ra-

dien gemalfd den Vorgaben des ortlichen Entsorgungsunternehmens beachtet. Millabstell-

platze werden im Bereich der Planstraf3e B / Thorner Straf3e und nordlich der Planstral3e A
vorgesehen.
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9.3 Entwasserung

Im Ostlichen Plangebiet ist innerhalb der Wellinghofer StralRe eine Mischkanalisation vorhan-
den, an die die Bebauung entlang der Thorner und Danziger Stral3e sowie der Hacheneyer
Stral3e angeschlossen sind. Die Bebauung entlang der Stettiner StralRe, die zentrale Stell-
platzanlage und das Schulgrundsttick entwassern im Trennsystem in nérdlicher Richtung
(Pferdebach). Eine weitere Trennkanalisation befindet sich westlich des Plangebietes inner-
halb der Stral3e bzw. des Ful3- und Radweges Eichsfeld.

Die Vorgaben fur die Entwésserungsplanung erfolgten seitens des Eigenbetriebs Stadtent-
wasserung und der Unteren Wasserbehorde (Riuckhaltung und gedrosselte Gewassereinlei-
tung).

Die Entwasserungskonzepte werden nachfolgend beschrieben und sind mit den Fachbehor-
den abgestimmt. Teilweise befinden sie sich bereits in der Ausfiihrungsplanung (Wohnge-
biete) bzw. wurden bereits realisiert (Rigolenanlage unterhalb des umgebauten Sportplat-
zes). Fur das Schulgrundsttick sind die entwasserungstechnischen Vorgaben zur Grundstu-
ckentwasserung zu beachten.

Anlage zum Bebauungsplan bildet nur die Vorplanung des Entwasserungskonzeptes (M+O
Rhein-Ruhr, Dortmund 03/2017) aufgrund der hierin enthaltenden Uberflutungsbetrachtung.

9.3.1 Schmutzwasser

Baugebiete (vorhandene und geplante Wohngebiete / Tageseinrichtung fiir Kinder)

Das Schmutzwasser der geplanten Wohngebiete und der Tageseinrichtung fur Kinder kann
Uber geplante und vorhandene Schmutz-/bzw. Mischwasserkanéle an die vorhandene stadti-
sche Kanalisation in der Wellinghofer StralRe geleitet werden. Die Entwéasserung der einzel-
nen Baugrundstlcke erfolgt Gber Hausanschlussleitungen, die an den geplanten Kanal anzu-
schlieRen sind.

Schulgrundstiick

Das Schulgrundstiick ist an einen vorhandenen Schmutzwasserkanal, der in nérdlicher Rich-
tung ableitet, angeschlossen.

Sportanlagen

Im Bereich der Sportanlagen wird das Schmutzwasser iber eine neue Kanalleitung vom ge-

planten Umkleidegebaude bis zum bestehenden Kanal im Ful3- und Radweg Eichsfeld abge-
leitet. An diese Kanalleitung wird zusatzlich der Schmutzwasseranschluss des bestehenden

Vereinsgebaudes angeschlossen.

9.3.2 Versickerungsfahigkeit

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wird — u.a. aufgrund der schlechten
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Ergebnisse der Versickerungsuntersuchung im Bereich der neuen Feuerwache — und der
noch groReren Nahe zum Gewaésser als entbehrlich erachtet.

9.3.3 Gewassereinleitung

Das Regenwasser aus dem neuen Bebauungsgebiet soll nach der Vorgabe der unteren
Wasserbehorde mit einer definierten Einleitungsmenge von 10 I/s dem Pferdebachtal zuge-
fuhrt werden. Aus den neuen Sportflachen kénnen in den Pferdebach héchstens 3 I/s einge-
leitet werden. Demnach ist fiir beide Gebiete eine Regenriickhaltung unumgéanglich.

9.3.4 Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird ein Regenrlickhaltebecken (RRB) mit einem Speichervolumen von ca.
550 m? bertcksichtigt. Das RRB wird suidlich des Goethe-Gymnasiums, auf der westlichen
Seite der Erschlie3ung festgesetzt. Es ist bei einem Drosselabfluss von 10 I/s fur ein 20 jahr-
liches Regenereignis so ausgelegt, dass es das Niederschlagwasser aus dem Einzugsgebiet
1 [EG 1] und dem Einzugsgebiet 2 [EG 2] entsprechend zurtickhalten kann.

Auf der Grundlage der erstellten Vorplanung (M+O Rhein-Ruhr, Dortmund 03/2017) wurde
die Entwasserungsplanung weiter konkretisiert.

Die geplante / vorhandene Bebauung wird in zwei Teilgebiete aufgeteilt. Beide Teilgebiete
sind durch den Bau einer Trennkanalisation an die vorhandenen 6ffentlichen Kanalisations-
anlagen anzuschlie3en und bilden damit zwei Teilentwasserungsgebiete.

Das erste Teilentwasserungsgebiet EG 1 liegt nordwestlich der Stettiner Straf3e. Die Errich-
tung von drei bis vier Geb&uden ist auf dieser Flache maoglich. Die Gesamtflache dieses Teil-
entwasserungsgebiets betragt ca. 0,5 ha.

Fir das Teileinzugsgebiet EG 2 soll ein Flachentausch vorgesehen werden. Die bislang
bereits in den Pferdebach einleitende Flache der Stellplatzanlage der Schule und Teilberei-
che entlang der Stettiner Stral3e sowie das Grundstlck der geplanten Tageseinrichtung ftr
Kinder sollen nunmehr an das Regenriickhaltebecken angeschlossen werden. Der Bereich
der geplanten Wohnbebauung auf dem ehemaligen Feuerwachengrundstlick wirde stattdes-
sen direkt in den Pferdebach einleiten.

stadtisches Kanalsystem Abbildung der Einzugsgebiete / Flachentausch
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Dieser Flachentausch hat den Vorteil, dass die bereits vorhandene Kanalisation in der Stetti-
ner Stral3e flr die Entwasserung genutzt werden kann und so der umfangreichere Bau einer
neuen Kanalisation vermieden werden kann.

Um die GroRRen des bisherigen Einzugsbereiches einzuhalten, soll ein Teil der Planstral3e A
auf einer Lange von ca. 70 m Uber den geplanten Schmutzwasserkanal entwassern, der in
den Mischwasserkanal in der Wellinghofer Straf3e einleitet. Der Anschluss der Stral3enent-
wasserungsflache ist aus hydraulischer Sicht mdglich, da bislang die komplette versiegelte
Flache der Feuerwache angeschlossen worden war.

Die Regenrtckhaltung soll in einem flachen, offenen, nicht einzuzdunenden Erdbecken erfol-
gen. Das Becken ist daher mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:10 zu profilieren.
Der gedrosselte Abschlag ist an die vorhandene Regenwasserkanalisation (zwischen den
Schulgebauden) am Schacht 23633 anzuschlieRen und dann dem Pferdebach zuzuleiten.

Fur die geplanten Flachdacher wird eine Festsetzung zur Dachbegriinung im Bebauungsplan
aufgenommen. So erfolgt eine zuséatzliche Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des an-
fallenden Niederschlagswassers.

Die sonstige vorhandene Bebauung entlang der Wellinghofer, Thorner und Danziger Stral3e
sowie im nordlichen Plangebiet an der Hacheneyer Stral3e ist Giber vorhandene Mischwas-
serkanale an die Wellinghofer StraRe angeschlossen.

Sportanlagen

Fur die Sportanlage und die nérdlich gelegenen Stellplatze erfolgt die Ruckhaltung des Nie-
derschlagswassers in Rigolenfillkdrpern unterhalb des Rasenfeldes bzw. der Stellplatze.
Insgesamt ergibt sich eine Zulaufmenge von 3 I/s die Uber die vorhandene Regenwasserka-
nalisation (Hacheneyer StraRe, RW-Schacht 23512) dem Pferdebach zugeleitet wird.

Die Sportanlage Hacheney hat in einem ersten Sanierungsschritt einen Austausch der vor-
handenen Oberflachen erhalten. Hierdurch wurde auch eine Erneuerung der Drainage not-
wendig.

In einem weiteren Ausbauschritt sollen ein neues Trainingsgeb&ude, weitere Sportflachen
und eine erganzende Uberdachte Stufenanlage errichtet werden. Diese weiteren Flachen
werden bei der Berechnung der Regenmassen bereits bertcksichtigt.

Von der Stadtentwéasserung Dortmund werden neue Anschlusspunkte fur die Regenwasser-
und Schmutzwassermengen angegeben. Fur die Einleitung des Regenwassers wird zusatz-
lich ein Drosselabfluss von insgesamt 3 I/s in die vorhandene RW-Kanalisation vorgegeben.
Dies gilt fir die gesamte Sportanlage einschlie3lich des nordlichen Parkplatzbereiches. Hier-
durch ist rechnerisch eine Rickhaltung von Regenwasser notwendig, wobei der Parkplatzbe-
reich und die Sportanlage getrennt betrachtet werden, da eine vollstéandige Riickhaltung im
Parkplatzbereich wegen der Ortlichkeit als schwierig betrachtet wird.

Fur die Sportanlage ergibt sich rechnerisch ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 360
cbm. Dieses wird mit Rigolenfullkérpern unter dem Rasenfeld gesammelt und gedrosselt mit
1,7 I/s zu dem Regenwasserkanal in der Hacheneyer Stral3e gefihrt.

Fur den Parkplatz ergibt sich rechnerisch ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 22
cbm. Dieses wird ebenfalls mit Rigolenfillkérpern unter dem Parkplatz gesammelt und ge-
drosselt mit 1,3 I/s zu dem Regenwasserkanal in der Hacheneyer Stral3e gefihrt.

Durch die Aufteilung ergibt sich insgesamt eine Zulaufmenge von 3 I/s, die in dem letzten
Schacht vor der Anschlussstelle zusammengefihrt und in den RW-Schacht 23512 eingeleitet
werden.
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Schulgrundstiick

Die vorhandenen Einrichtungen der Schulen entwéssern im Trennsystem. Bei geplanten Er-
weiterungen von Schulgebauden ist im Rahmen der Bauantragsverfahren eine entspre-
chende Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Schulgrundsttick nachzuweisen.
Auch in diesem Bereich gilt fur die festgesetzten Flachdacher bzw. Pultdachern bei Neubau-
ten, dass Dachbegrinungen zur zusatzlichen Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des
anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen sind.

9.3.5 Uberflutungsvorsorge

Das Gelande fallt gemaR Vermessungsdaten von Stidost nach Nordwest. Im Geltungsbe-
reich stellt das Schulgeb&ude einen Tiefpunkt dar.

Gemal der in der Vorplanung des Entwasserungskonzeptes (M+O Rhein-Ruhr, Dortmund
03/2017) enthaltenden Uberflutungsbetrachtung wurde zunachst (dargestellt in den Varian-
ten 1 und 2) das Becken fir ein 5 jahrliches Regenereignis dimensioniert. Im Fall eines dar-
Uber hinaus gehenden starkeren Regenereignisses wird das Becken Uberfluten und sich ei-
nen Weg zum Tiefpunkt suchen.

Da gesicherte FlieRwege zum Pferdebach nicht, bzw. nicht ohne Schaden fiir die nérdlich
gelegenen Kleingartenanlagen und die Schule vorhanden sind, wurde in der Folge (darge-
stellt in den Varianten 3 und 4) das Regenrickhaltebecken fur ein 20-jahrliches Regenereig-
nis dimensioniert, um sicher zu stellen, dass das Regenwasser flr dieses Ereignis in dem
Becken zurtickgehalten wird.

Damit wird gewahrleistet, dass sich die Uberflutungsgefahr fir die vorhandene Bebauung
(Schule) und das Umfeld (Kleingartenanlage) nicht negativ auswirkt.

Die Uberflutungsgefahr fiir die vorhandene Bebauung und das Umfeld (Kleingartenanlage)
wird sich durch die geplante Bebauung nordwestlich der Stettiner Stral3e und durch den Um-
bau des ehemaligen Feuerwehrareals nicht erhéhen.

Die vorhanden FlieBwege werden nicht beeinflusst bzw. mit zusétzlichem Oberflachenwas-
ser beaufschlagt. Durch die Errichtung der neuen Kanalisation, im Trennsystem, sowie der
Errichtung einer Retention (RRB, zentral im ErschlieBungsgebiet) fur ein 20 jahrliches Re-
genereignis wird sich die vorhandene Uberflutungssituation des Gesamtgebietes verbessern.
Zwischen dem Sportplatz und dem Erschliel3ungsgebiet liegt eine Wasserscheide. Eine ge-
genseitige wassertechnische Beeinflussung der Gebiete findet nicht statt. Lediglich nérdlich
des Sportplatzes vereinigen sich die FlieBwege und verteilen sich im Bereich der
Hacheneyer Stral3e. An dieser Situation wird durch das neue ErschlieRungsgebiet nichts ver-
andert und durch die Errichtung des RRB die Wasserstrome abgemindert.

Die Errichtung von Notwasserwegen ist nicht erforderlich, wenn man die Neubebauung im
Bereich nordwestlich der Stettiner StraRe héhentechnisch anpasst. Es wird empfohlen die
Gebéaude so auszurichten, dass die erste Gebaudetffnung mindestens 15,0 cm tber Aus-
bauhdhe der Stettiner StralRe liegt. Dadurch wird verhindert, dass Niederschlagswasser die
Grundstuicke zwar quert, aber nicht in die Geb&aude eindringt.

In der FlieBRwegeanalyse ist oberhalb des Sportplatzes ein Flielweg durch die Kleingartenan-
lage dargestellt. Dieser FlieBweg wird, wie bereits erwahnt, stark minimiert durch das neue
RRB aus dem ErschlieBungsgebiet. Als nattrlicher Retentionsraum werden die Senken (Fla-
chen oberhalb des Sportplatzes) genutzt. Diese sollen auch zukinftig erhalten bleiben und
nicht anders genutzt werden, damit die Kleingartenanlage auch zukiinftig vor Uberflutungen
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durch Starkregen sicher ist.
Zu den beiden vorgenannten Bereichen werden entsprechende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen (Uberflutungsvorsorge und Uberflutungsschutz).

10. Immissionsschutz

10.1 Gerauschimmissionen

Fir das Plangebiet wurde eine Immissionsuntersuchung erstellt (afi Arno Flérke Ingenieur-
biro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern, Oktober 2020), um zu prtfen, ob bzw. welche
Immissionen durch vorhandene und geplante Verkehre in Verbindung mit bestehender und
neu geplanter Wohnbebauung, den Sportnutzungen insbesondere durch die geplante Leicht-
athletiknutzung, mit dem Schulbetrieb sowie durch an das Plangebiet angrenzende Nutzun-
gen auf das Plangebiet einwirken.

Grundlagen

Die umgebende Bebauung an der Westseite der Wellinghofer Strafl3e wird im bestehenden
Bebauungsplanes HO 111 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Bebauung an der
Stral3e Eichsfeld, der Massenezstral3e und der Hacheneyer Stral3e liegt im Innenbereich ge-
mal § 34 BauGB und wird als faktisches Reines Wohngebiet eingestuft. Innerhalb des Plan-
gebietes des HO 273 werden die Wohnbauflachen als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Die unmittelbar stidwestlich angrenzende neue Feuerwache an der ZillestraRe hat keinen re-
levanten Einfluss auf das Plangebiet, was bereits in der Gerduschimmissionsuntersuchung
zum Bebauungsplan H6 264 - Feuerwache Zillestral3e — (ITAB Ingenieurbtiro fur technische
Akustik und Bauphysik, Dortmund, 21.09.2006) nachgewiesen wurde. Der ordnungsgemalile
Betrieb fihrte geman diesen Ergebnissen an Wohngebauden, die dem Feuerwachengrund-
stiick naher gelegen sind, als die geplanten Wohngebaude im WA 1 und WA 2, zu keinen
Konflikten. Weiterhin sind keine Vorbelastungen durch gewerbliche Immissionen vorhanden.

Die geplanten und vorhandenen Sport- und Schulnutzungen wirken sich sowohl im Hinblick
auf die Sportimmissionen als auch auf die verkehrlichen Immissionen aus.

Die Sportanlage soll fur Leichtathletikveranstaltungen (Wettkampfveranstaltungen) und far
den Trainingsbetrieb der Leichtathlet*innen genutzt werden. Die Leichtathletikveranstaltun-
gen werden an hdchstens 18 Kalendertagen im Jahr stattfinden (seltene Ereignisse).

Als ,Worst-case“-Betrachtung wird fur die Berechnungen der Leichtathletikveranstaltungen
ein Leichtathletikwettkampf (Westfalenmeisterschaften) mit 400 Teilnehmenden (inklusive
Zuschauenden) am Samstag (8.00 Uhr — 21.30 Uhr) und Sonntag (9.00 Uhr — 20.00 Uhr) zu-
grunde gelegt. Der Trainingsbetrieb wird in der Woche (Mo- Sa) au3erhalb der Ruhezeit
(8.00 Uhr —20.00 Uhr) und innerhalb der Ruhezeit (20.00 Uhr — 22.00 Uhr) betrachtet.

Zu den Schulnutzungen ist auszufiihren, dass Abendveranstaltungen ca. 10-12-mal pro
Halbjahr stattfinden und diese vor 21 Uhr enden.

Sportimmissionen

Die Untersuchung bertcksichtigt die vorhandenen bzw. geplanten Immissionen der Tennis-
anlage (angrenzend an das Plangebiet) sowie der Beachvolleyballanlage und der Leichtath-
letikanlagen im Plangebiet. Die vorhandenen und geplanten Parkpléatze der vorgenannten
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Nutzungen, der Schule sowie des Hallenbads Horde stidwestlich des Plangebietes werden
dem Sportlarm zugerechnet.

Es wird flr alle Berechnungen vorsorglich eine gleichzeitige, vollstandige Nutzung aller Ten-
nis- und Beachvolleyballplatze und ein 1-facher Wechsel/h auf den Parkplatzen der Tennis-
anlage und des Hallenbads Hoérde angesetzt. Als ,\Worst-case“-Betrachtung wird die Abfahrt
samtlicher moglicher Pkw in der Zeit zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr berlicksichtigt ein-
schlie3lich einer Parkplatznutzung fur Schulveranstaltungen.

Ferner wird vorsorglich fir eine Maximalberechnung davon ausgegangen, dass in der Sport-
halle sowohl wahrend des Trainingsbetriebs als auch bei Leichtathletik- oder Schulveranstal-
tungen Veranstaltungen stattfinden.

An allen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse der
18.BImSchV fur Reine Wohngebiete innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A)
sowohl wahrend der Leichtathletikveranstaltungen an Samstagen (Tabelle I-1) als auch an
Sonntagen (Tabelle I-2) bei gleichzeitiger Vollauslastung der Tennisanlage, der Beachvolley-
ballplatze und parallel stattfindender Parkplatzgerausche nicht Giberschritten. Die hochsten
Beurteilungspegel wahrend der Leichtathletikveranstaltungen innerhalb der Ruhezeiten an
Sonntagen und auferhalb der Ruhezeiten an Samstagen treten mit 53,4 dB(A) am Immissi-
onsort 1001, Hacheneyer Str. 90, Erdgeschoss, auf.

Sofern fur die Durchfihrung der Starts der Laufwettbewerbe elektronische Startgerate zum
Einsatz kommen, werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der 18.BIm-
SchV fir Reine Wohngebiete innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) wah-
rend des Trainingsbetriebes in der Woche (Tabelle 1-3 und I-4) bei gleichzeitiger Vollauslas-
tung der Tennisanlage, der Beachvolleyballplatze und parallel stattfindender Parkplatzgerau-
sche eingehalten.

Die hochsten Beurteilungspegel treten mit 42,2 dB(A) am Immissionsort 1002, Massenezstr.
33, Erdgeschoss, aulRerhalb der Ruhezeit auf.

Fir die Uber die aktuelle Situation hinausgehende pessimistische Betrachtung einer Worst-
Case-Situation mit vollstandiger Auslastung an Samstagen und Sonntagen und fur den Trai-
ningsbetrieb wochentags sind nach dem geplanten Umbau keine Konflikte aufgrund von Ge-
rauschimmissionen an den nachstliegenden Wohnbebauungen an der Hacheneyer Stral3e
und der MassenezstrafRe weder innerhalb noch auf3erhalb der Ruhezeiten, noch durch kurz-
zeitige Gerauschspitzen zu erwarten.

Fazit:

Die Ergebnisse zeigen, dass im Trainingsbetrieb durch die Leichtathletiknutzung keine Uber-
schreitungen der Immissionswerte entstehen.

Bei Leichtathletikveranstaltungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Sportlarm erforderlich: Fir die Leichtathletikveranstaltungen missen
elektronische Startgerate zum Einsatz kommen. Leichtathletikveranstaltungen durfen an
nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr stattfinden.

Die Vorgaben sind im Baugenehmigungsverfahren zu regeln und wurden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehrliche Immissionen

Immissionen durch Verkehr wirken im Wesentlichen durch die Wellinghofer Stral3e und die
ZillestraRe auf das Plangebiet ein.
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Das neue Plangebiet erzeugt zuséatzlichen Verkehr, dessen Auswirkungen auf das beste-
hende Stral3ennetz untersucht wurde. Grundlage fur die Verkehrszahlen der betrachteten
Stral3en sind die Berechnungen des Stadtplanungs- und Bauordnungsamt — Geschaftsbhe-
reich Mobilitatsplanung, Oktober 2020.

Die Verkehrsberechnungen berticksichtigen zum einen die allgemeine Verkehrsentwicklung
(Prognosefall 2025 P0) sowie die Neuverkehre aus den neuen Wohngebieten und der Ta-
geseinrichtung fur Kinder (TEK, Prognosefall 2025 P1).

Darlber hinaus werden die Auswirkungen durch die zusatzliche Verkehrsbelastung der
Leichtathletikanlagen im Trainings- und Wettkampfbetrieb (Prognosefall 2025 P2) unter-
sucht.

Die Fassaden mit den héchsten Beurteilungspegeln liegen an der Wellinghofer Stral3e sowie
im Stden des Planbereichs im Kreuzungsbereich der Wellinghofer Stral3e / ZillestralZe. An
den Fassaden an der Wellinghofer Stral3e werden die zu erwartenden Pegel mit 66 bis 70
dB(A) tags und 58 bis 62 dB(A) nachts berechnet. Durch den Einfluss der Ampelanlage erge-
ben sich an den Gebaudefassaden der stidostlichen Wohngebaude des Plangebietes Beur-
teilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts. Die Werte liegen damit
im gesundheitsgefahrdenden Bereich. Die genaue Benennung der Gebaude erfolgt zum Sat-
zungsbeschluss.

Fazit:

Fir die Geb&ude sind Malinahmen zum Immissionsschutz zu treffen. Hier werden die Orien-
tierungswerte fir Allgemeine Wohngebiet tags und nachts tberschritten.

Entlang der Wellinghofer Strafl3e handelt es sich Uberwiegend um eine Bestandsbebauung.
Baufelder fir die geplante Bebauung wurden aufgrund der festgestellten Immissionen der
Wellinghofer StralRe im Bereich des Feuerwachengrundstiickes so verandert, dass Gebaude
parallel zur Straf3e errichtet werden konnen, und dadurch eine larmabgewandte Seite gesi-
chert ist. Im stidlichen Bereich wurde das Baufenster vom Einmindungsbereich ZillestralRe /
Wellinghofer Stral3e abgerickt.

Wirde ein groRerer Abstand der geplanten Bebauung zur Wellinghofer Stral3e vorgesehen,
koénnte keine bauliche Fassung der Stral3e analog zur bestehenden Bebauung erfolgen, um
eine Integration von alt und neu zu gewahrleisten und einen stadtischen Stralenraum zu
entwickeln. DarUber hinaus wirden grof3ere Abstande ungenutzte Bereiche vor den Gebau-
den bilden, die zur Stral3e hin wenig Aufenthaltsqualitat bieten und durch deutlich héhere Im-
missionen als im ruckwartigen Bereich belastet waren. Auch im Hinblick auf einen nachhalti-
gen Umgang mit Grund und Boden sollen die Bereiche baulich genutzt werden.

Aktive SchallschutzmafRnahmen entlang der Wellinghofer Straf3e sind im Bereich der unmit-
telbar an den StralRenraum angrenzenden Bestandsbebauung nicht moglich. Fir die geplan-
ten Gebaude gilt, dass eine Schallschutzwand durch die Planstral3e A sowie durch Zugange
und Zufahrten unterbrochen werden mussten. Um die oberen Geschosse zu schiitzen,
misste eine Schallschutzwand eine entsprechende Hohe erreichen. Solche MalRnahmen
wuirden sich aus stadtebaulicher Sicht sehr negativ auf die Gestalt des Stral3enraums aus-
wirken und zu einer hohen Verschattung der Fassaden fuhren.

Daher soll auf aktive Malinahmen verzichtet werden.

Gleichwohl kann durch eine entsprechende Grundrissgestaltung auf die erhéhten Schal-
limmissionen reagiert werden. Schlafraume sollten so orientiert sein, dass sie keine Fenster
zur StralRenseite (Wellinghofer Straf3e) haben.

Wo dies nicht moglich ist, kdnnen passive Schallschutzmal3nahmen wie Schallschutzfenster
und schallgedammte Luftungen fur ausreichenden Schallschutz sorgen.
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Daher werden fir die straRenzugewandten Fassadenseiten passive Schallschutzmafinah-
men festgesetzt. Diese gelten fir die dstlichen sowie teilweise fur die nordlichen und sudli-
chen Gebaudefassaden. Die Fenster missen ausreichenden Schallschutz bieten und Schlaf-
und Kinderzimmer mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen versehen werden.

Ein Schutz der AuBRenwohnbereiche ist nicht notwendig, wenn die Bebauung wie in den Bau-
fenstern vorgesehen umgesetzt wird, da dann tags die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) an den jeweils stralRenabgewandten Seiten in 2 m Héhe
eingehalten werden.

AuRerhalb des Plangebietes wurden Immissionspunkte im Bereich der Wellinghofer Stral3e /
EinmUndungsbereiche Zillestral3e, Danziger Stral3e und Planstral3e A sowie Hacheneyer
Stral3e / Eimindungsbereich Eichsfeld berechnet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm fur Allgemeine Wohngebiete (55
dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) werden an den ausgewahlten Immissionsorten entlang der
Wellinghofer StralRe an den Bestandsgebauden auf3erhalb des Plangebietes tiberschritten.
Die hdchsten Beurteilungspegel ergeben sich siddstlich des Plangebietes an der Welling-
hofer StraRe im Einmindungsbereich der ZillestraZe (1006) mit 69 - 70 dB(A) tags und 61 -
62 dB(A) nachts.

Die hdchsten Differenzen Planfall P2 — Planfall PO ergeben sich am Gebaude Hacheneyer
Str. 92 (1007) mit 0,27 dB tags und 0,94 dB nachts.

Hier werden aber die Orientierungswerte der DIN 18005 auch unter Beriicksichtigung des
zusatzlichen Verkehrs nicht Gberschritten.

Alle Ubrigen Pegelerh6hungen liegen bei < 0,22 dB.

An der Wellinghofer Straf3e liegen im Kreuzungsbereich der Zillestral3e durch die Lichtsignal-
anlage bereits heute Beurteilungspegel > 60 dB(A) nachts (Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung) vor. Die planbedingte Pegelerh6hung betragt héchstens 0,09 dB nachts. Die Erhéhung
liegt unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle und ist demnach nicht relevant.

Unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht fir Gebaude mit Pegeln Uber
70 dB(A) tags und/ oder 60 dB(A) nachts grundsatzlich die Méglichkeit eine Férderung far
den Einbau von Schallschutzfenster im Rahmen des stadtischen Schallschutzfensterpro-
grammes der Stadt Dortmund zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt das Umweltamt der
Stadt Dortmund.

Neubau PlanstrafRen

Far die ErschlielBung der neuen Wohnbauflachen auf dem Gelande der ehemaligen Feuer-
wache und als neue Zufahrt des bestehenden Schulparkplatzes wird eine neue Stral3e ge-
genlber der ZiegelhittenstraRe geplant. Die Stral3e wird 6ffentlich gewidmet. Hierbei handelt
es sich um einen Stral3enneubau, der nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) zu beurteilen ist.

Der Neubau der ErschlieBungsstral3e fuhrt gemaf den Untersuchungsergebnissen zu keinen
Konflikten mit der Nachbarschaft. Die Larmimmissionen aus Neuverkehren auf der Erschlie-
Bungsstralle liegen unten den Larmgrenzwerten der 16. BImSchV.

Dies gilt ebenfalls fur die Planstral3e B sudlich Thorner Straf3e und die kinftig 6ffentlich ge-
widmete Widmung des noérdlichen Abschnitts Stettiner Straf3e.

Fazit: Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

45



Begrundung zum Bebauungsplan H6 273 - westlich Wellinghofer Stral3e -

Schallimmissionen sozialer Einrichtungen und Spielplatze

Die Schallimmissionen der geplanten Tageseinrichtung fur Kinder (TEK), der vorhandenen
Schulhofe und der geplanten Spielplatze innerhalb des Plangebietes sind insgesamt sozial-
adaquat und wurden immissionstechnisch nicht berechnet.

Dennoch wurde bei der stadtebaulichen Grundkonzeption fir die geplanten Anlagen der TEK
und der Spielplatze eine Minimierung der Immissionen angestrebt.

Die Spielplatze werden dezentral an drei Standorten vorgesehen und sollen gemalf stadte-
baulichem Konzept in die Griinachse integriert werden. Dadurch halten sie bereits gré3ere
Abstande zur jeweils angrenzenden Wohnbebauung ein.

Bei der TEK wurde das Baufeld so angeordnet, dass eine Ausrichtung der Aul3enspielberei-
che zu mehreren Seiten moglich ist und somit sich Gerausche durch spielende Kinder sich
nicht zu einer Seite konzentrieren.

Die vorhandenen Schulhéfe orientieren sich weitestgehend nach innen und werden durch die
umgebenen Gebaude abgeschirmt. Nach Nordosten orientierte Aul3enbereiche der Schulen
halten durch die offentlichen Grinflachen einen gréfReren Abstand zur Wohnbebauung ein.

In der Abwagung der Belange ist insgesamt zu berlcksichtigen, dass der Bebauungsplan
sich auf maf3volle Erweiterungen (bei Berlicksichtigung groRerer Freiflachen) beschréankt.
Weiterhin werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméanR § 4 Abs. 3 BauNVvVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen), die in der Regel mit héheren gebietsfremden Verkehren, Emissionen und
Nutzungskonflikten verbunden sind, nicht zugelassen.

Die Leichtathletikanlagen ersetzen den bisherigen Sportbetrieb der FuZballvereine. GréRere
Leichtathletikveranstaltungen bleiben auf wenige Ereignisse begrenzt und werden als Wo-
chenendveranstaltungen nicht mit der Spitzenstunde des nachmittaglichen Berufsverkehrs
zusammenfallen (Werktags).

Die Neunutzungen im Bereich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes sowie kunftig ver-
starkt auch Verkehre, die mit den Schul- und Leichtathletiknutzungen verbunden sind, wer-
den Uber die neue Planstral3e A angebunden. Die weiteren Wohnerganzungen (WA 1, 2 und
4) sind sehr moderat und beschranken sich auf Grundstiicke entlang vorhandener Erschlie-
Bungen sowie auf zwei Grundstiicke im Bereich der Planstrafe B.

10.2 Luftreinhaltung

Zur Beurteilung der Lufthygiene wurden die aktuellen Verkehrszahlen und die bestehende
und geplante Baustruktur herangezogen. Gemaf Bewertung der zustandigen Umweltbe-
horde kann daher davon ausgegangen werden, dass es in dem Plangebiet nach Fertigstel-
lung der Bauvorhaben zu keinen Uberschreitungen der Luftschadstoffe (NO2, PM10) kom-
men wird.

11. Energieeffizienz

11.1 Solarenergetische Untersuchung

Fur die geplanten Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 sowie fur die geplante
Tageseinrichtung fur Kinder erfolgte eine Bewertung der passiven Solargewinne (Solarener-
getische Prifung, Wortmann & Wember GmbH, Bochum, 11/2020).

46



Begrundung zum Bebauungsplan H6 273 - westlich Wellinghofer Stral3e -

Generell gilt, dass die maximal moglichen passiven Solarenergiegewinne beim Wohnungs-
neubau wesentlich vom Grad der Abweichung von der reinen Stidausrichtung und der Ver-
schattungsfreiheit der Hauptfassade abhangen. Dabei bieten Einzelgebaude in der Regel
mehr Ausrichtungsoptionen als Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser.

Demgegeniber stehen oftmals stadtebauliche Zielsetzungen, wie eine gewiinschte bauliche
Fassung der StralRenraume und Schaffung von ansprechenden Platzsituationen, funktionale
Grinde wie vorhandene Grundstiickszuschnitte und erforderliche ErschlieBungen, die Erhal-
tung von Baumbestdnden oder Immissionsschutzgriinde. Weiterhin fuhrt eine reine Stidaus-
richtung von Geb&uden oftmals zu einem héheren ErschlieBungsaufwand.

Daher stellt ein staddtebauliches Konzept immer ein Ergebnis der Abwagung aller Belange
dar.

Bei der vorliegenden Planung ist zu bertcksichtigen, dass das Grundkonzept des stadtebau-
lichen Entwurfes wesentlich bestimmt wird durch bereits bestehende Straen und vorhan-
dene Bebauung. Die Bestandssituation bietet nur geringe Flexibilitat fir stddtebauliche An-
passungen. Darlber hinaus sind einerseits die hohen Immissionen der Wellinghofer Stral3e,
andererseits hoher vorhandener Baumbestand zu berlicksichtigen.

Das Ergebnis der solarenergetischen Untersuchung zeigt fir das Plangebiet, dass von den

maximal verflgbaren Solargewinnen, die bei optimaler Stidausrichtung der unverschatteten
Hauptwohnseite 100 % betréagt, ca. 70% erzielt werden konnen. Das Ergebnis liegt damit im
Mittel in einem guten Bereich.

|

ﬁ/ Gebaudekonzept mit gekennzeichneten

Hauptgebaudefassaden
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Auf der Grundlage einer ersten Berechnung wurde eine Optimierung einzelner Bereiche
(nordwestlich Stettiner StralRe, nordlich Planstralle A) vorgenommen und Festsetzungen im
Bebauungsplan angepasst (Abstéande von Baufenstern, Gebaudehothen, Festlegung der
Bauweise).

Ergebnisse im Einzelnen:

Geplante Gebéaude 1-2 (im WA 1) stdwestlich Thorner Stral3e:

Die Annahmen fir mogliche Gebaudeneubauten wurden unter Berticksichtigung der
Grundstiucksgrenzen, des Gebaudebestandes und bestehender Freibereiche getrof-
fen. Die Gebéaude 1a und b erzielen gute Ergebnisse, wahrend das Gebaude 2 nur im
mittleren Bereich bleibt.

Dieses Baufenster wurde aufgrund der Emissionen durch die Zillestral3e in einem
groReren Abstand hierzu festgelegt. Es ist davon auszugehen, dass die Hauptgebau-
defassaden nach Norden und nach Westen (und nicht in sudlicher Richtung) ausge-
richtet sind, da auf der Nordseite emissionsabgewandte ruhige Freibereiche und
R&aume entstehen kénnen. Zur westlichen 6ffentlichen Grunflache kann eine zur Be-
lichtung des Gebaudes attraktive Fassadenseite genutzt werden. Eine weitere Opti-
mierung ist unter Beriicksichtigung der genannten Immissionsbelange nicht maoglich.

Geplante Gebaude 3-6 (im WA 2) nordwestlich Stettiner Stral3e:

Die Mehrfamilienhauser westlich Stettiner Stral3e erzielen gute solarenergetische Ge-
winne, obwohl eine Verschattung untereinander nicht vollstandig vermieden werden
kann. Das Konzept wurde in diesem Bereich bereits dahingegen angepasst, dass die
Baukorper groRere Abstande zueinander (als in friheren Entwirfen) aufweisen. Um
dennoch eine gute bauliche Ausnutzung zu erzielen, wurde die Baugrenze so in nord-
westliche Richtung erweitert, dass groRere Gebaudetiefen mdglich sind. Die Ge-
baude koénnen alle mit einer Stidwestausrichtung realisiert werden.

Geplante Gebaude 7-11 (im WA 3 und Flache fir Gemeinbedarf) ehemalige Feuer-
wache:

Bei der angenommenen Gebaudekonstellation auf der Nordseite der Planstral3e A
werden fir die Gebaude 7a, b und ¢ mittlere bis gute Gewinne erzielt. Hier ist der
grol3e schitzenswerte Baumbestand auf der Westseite des Gebaudes 7b zu bertck-
sichtigen, der zwar zu einer Verschattung fiihrt, dennoch attraktive Auf3enbereiche
zulasst. Weiterhin soll eine bauliche Fassung zur Planstral3e A erfolgen, allerdings
wird realistisch angenommen, dass Freibereiche nicht zur StraRenseite ausgerichtet
werden, sondern die Sudseite eher nur als ergdnzende Belichtungsfunktion von Be-
deutung ist, zumal hier eine Verschattung durch den Gebaudekoérper 10 auf der Siid-
seite der PlanstraRe A unvermeidbar ist. Das Baufenster wird sehr groRzligig festge-
setzt, da die Flache fur Baugruppen vorgesehen ist und erfahrungsgemal’ sehr unter-
schiedliche Konstellationen zum Tragen kommen kdnnen.

Die beiden Baufenster entlang der Wellinghofer Stral3e erzielen ebenfalls geringere
solare Nutzungspotenziale, da hier eine durch den Stra3enverlauf vorgegebene
leichte Nordostausrichtung der Hauptgebaudeseiten vorliegt. Die Gartenseite ist in
dieser Richtung anzunehmen, wobei ergdnzend fir eine bessere Belichtung die Std-
fassaden bei der kiinftigen Grundrissgestaltung einbezogen werden kénnen.

Eine Drehung der Geb&udekorper parallel zur Planstrae A wirde bedeuten, dass
Freibereiche und Gebaudefassaden entstehen, die durch die Emissionen der
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Wellinghofer Straf3e deutlich hoher belastet werden. Durch die vorliegende Anord-
nung der Mehrfamilienhduser kénnen emissionsabgewandte, ruhige Raume angeord-
net und attraktive Gartenseiten geschaffen werden.

Sehr gute Gewinne erzielt das Baufenster auf der Stidseite der PlanstralRe A auf-
grund der unverschatteten reinen Stdausrichtung.

Das Baufenster fir die geplante Tageseinrichtung fur Kinder erzielt gute Gewinne, da
es ermdglicht, dass Hauptfassadenseiten fur Gruppen- und Gemeinschaftsraume zu
den stdwestlichen und stdostlichen Aul3enspielbereichen hin angeordnet werden
kénnen, wahrend davon auszugehen ist, dass im nérdlichen Gebaudeteil Eingangs-
bereich und untergeordnete (Blro-, Schlaf-) Raume untergebracht werden.

o Geplante Gebaude (14) im WA 4 Hacheneyer Strale
Das Baufeld erzielt aufgrund der moglichen Ausrichtung der Hauptgebaudefassaden
in Richtung Stidwesten und Stden bei sehr geringer Verschattung gute Ergebnisse.
Das Bestandsgebaude hat bereits eine Sud-/ Sidwestausrichtung. Bei einer Bebau-
ung des nordlichen Grundstiickes ist eine Ausrichtung zum Freibereich anzunehmen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ergebnisse der solarenergetischen Berechnung, in-
dem (im WA 2) einzelne Baufenster mit gré3eren Abstanden zueinander gesichert werden
und die offene Bauweisen festgesetzt wird, damit nicht zu grof3e Baubldcke entstehen.

Da der Bebauungsplan die baulichen Entwicklungen tber die genannten Festsetzungen
nicht im Detail vorgeben soll und Hauptgebaudefassaden nicht festlegen kann, sind die Er-
gebnisse der solarenergetischen Bewertung insbesondere im Rahmen der spateren bauli-
chen Entwicklung relevant und zu beachten.

So kdnnen Hauptgebaudefassaden und Abstande zwischen Gebauden so angeordnet wer-
den, dass grof3ere solare Gewinne im Rahmen der spateren Konkretisierung der Grundrisse,
der Ausrichtung von Balkonen und Loggien, der Anordnung von Fassadenriickspriinge und
Hohenstaffelung erzielt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt diesbeziiglich grof3ztigigere Baufenster mit einer hoheren
Flexibilitat.

Insgesamt hat die Berechnung des optimierten Konzeptes gezeigt, dass selbst bei den ver-
gleichsweise geringen Anpassungsoptionen die solaren Gewinne deutlich gesteigert werden
konnten.

11.2 Energiekonzept

Gemal} Ratsbeschluss vom 08.07.2010 ist fur alle grof3eren Bauvorhaben (ab 50 Wohnein-
heiten) ein Energiekonzept zu erstellen.

Die Flachen der geplanten Wohnbebauung WA 2 und 3 und der Tageseinrichtung fur Kinder
befinden sich in stadtischem Eigentum, so dass die nachfolgenden Regelungen beziglich
der Energieversorgung im Rahmen der weiteren Vermarktung berticksichtigt werden.

Bei der Vergabe der stadtischen Baugrundstiicke an Investoren soll das Effizienzhaus 55 als
Mindeststandard vereinbart werden, sofern dies zum Zeitpunkt der Vermarktung nicht bereits
bundesgesetzlicher Standard ist. Im Rahmen eines Vergabeverfahrens soll der Energieeffi-
zienzstandard ein Vergabekriterium von Gewicht sein.

Es ist davon auszugehen, dass sich fir den geplanten Geschosswohnungsbau aufgrund der
relativ hohen Warmedichte ein Nahwarmenetz mit Energiezentrale lohnen wirde. Daher soll
die Energieversorgung unter Vorgabe eines Primarenergiefaktors von maximal 0,6 zu einem
spateren Zeitpunkt ausgeschrieben werden. Zur Umsetzung des Energiekonzeptes kann ein
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Anschluss- und Benutzungszwang im Rahmen der Kaufvertrage geregelt werden. Vorsorg-
lich wird eine ausreichend grof3e Flache sudlich der vorhandenen Stellplatzanlage entspre-
chend festgesetzt.

12. Sonstige Belange

12.1 Altlasten / Methanausgasungen

Gemal der Karte der Altstandorte und Altablagerungen befindet sich unmittelbar nérdlich der
Schulgebaude ein Bereich mit der Kennzeichnung ,Altablagerung / Schittung” (Mineralbo-
den). Die Flache wird im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Sie liegt innerhalb
der Flache fir Gemeinbedarf (Schule).

Weiterhin ist ein ehemaliger Feuerloschteich im rickwartigen Bereich des Grundstiickes
Wellinghofer Strafl3e 184 verzeichnet. Hier wird ebenfalls eine Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan vorgenommen.

Bei bestehender Nutzung ist hier kein Erfordernis fir weitere Untersuchungen gegeben. Es
wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei zukiinftigen baulichen Anderungen mit Forderun-
gen nach Bodenuntersuchungen im Bauantragsverfahren zu rechnen ist.

Im Bereich der festgesetzten Offentlichen Griinflache - Beachvolleyballplatz - befindet sich
eine Bodenmiete, die im Rahmen des geplanten Turnhallenneubaus zu entsorgen ist. Ver-
mutlich ist sie im Rahmen des ndrdlichen Turnhallenneubaus entstanden. Sie wird im Bebau-
ungsplan vorsorglich als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet, da keine Erkenntnisse
Uber eine mogliche Belastung vorliegen.

In der Karte der potenziellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
Zone 0 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte nicht zu erwarten sind.

12.2 Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet gekennzeichnet. Weiterhin wurden seitens der
Bezirksregierung Arnsberg insgesamt neun Blindgangerverdachtspunkte genannt, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht und geraumt werden.

Vorsorglich wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass flr den Fall, dass
bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt ist oder
verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungs-
behdrde oder die Polizei zu verstandigen ist.

12.3 Bergbauliche Einwirkungen

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange hat die Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, sowie die nachgenann-
ten Bergwerkseigentiimerinnen zu den bergbaulichen Verhaltnissen mitgeteilt, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vor dem Jahr 1900 im tages-/oberflichennahen Bereich
Steinkohlenbergbau stattgefunden hat. AuRerdem befinden sich im Plangebiet mehrere Ta-
gesoffnungen, tber die ein Zugang in das Steinkohlengebirge mdglich war.
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Das Plangebiet befindet sich oberhalb der Markscheide der auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfelder ,,Crone I“ und ,Clarenberg und Clarenberger Erbstollin®. Eigenti-
merin der Bergbauberechtigung ,,Crone | ist die E.ON SE Landmanagement and Mining, Es-
sen, Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Clarenberg und Clarenberger Erbstolln® ist die
Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH, Dortmund.

Das Ingenieurbiro Duffel, Ingenieurgesellschaft flr ErschlielBungsplanung und Geotechnik
(ID E+G) hat eine Grubenbildeinsichtnahme durchgefiihrt und eine bergbaulich-geotechni-
sche Stellungnahme zur Gefahrdungsabschatzung hinsichtlich der altbergbaulichen Hinter-
lassenschaften erstellt (Dortmund, 23.05.2019).

Gemal’ der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die Verpflichtung, den Abbau zu
dokumentieren und die Aufzeichnungen bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde zu hin-
terlegen, erst mit Einflihrung des Berggesetzes im Jahre 1865 entstanden ist. Abbau, der vor
dieser Zeit stattgefunden hat, sogenannter ,Uraltbergbau®, ist in den Grubenbildern oftmals
nicht dokumentiert. Zusatzlich ist zu bertcksichtigen, dass insbesondere in Notzeiten auch
nicht genehmigter Abbau, so genannter ,Wilder Bergbau“ betrieben wurde, der naturgemaf
in den amtlichen Aufzeichnungen ebenfalls nicht dargestellt wurde.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Steinkohlenfléze unter einer gering machti-
gen Lockergesteinsuberdeckung. Die Floze verlaufen im Plangebiet von Nordosten nach
Sudwesten. Dabei werden sie durch eine Stérungszone, dem sogenannten ,Wellinghofer
Sprung®, etwa im Bereich des 6stlichen Schulgrundstiickes und der ehemaligen Feuerwache
von Norden nach Suden gequert (siehe Anlage 2 der gutachterlichen Stellungnahme).

Fir die Floze ,Girondelle 2¢, ,Girondelle 4* und ,Sonnenschein“ westlich des sogenannten
~Wellinghofer Sprungs" ist eine hohe Wahrscheinlichkeit gegeben, dass eine Tagesbruch-
bzw. Senkungsgefahr vorhanden ist. Auf diesen Fl6zen hat unter dem Untersuchungsgebiet
dokumentierter Bergbau im tages-/ bzw. oberflachennahen Bereich stattgefunden, der sich
heute noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken kann.

Fur die Ubrigen Fl6ze wird nur mit einer geringen bzw. mittleren Wahrscheinlichkeit davon
ausgegangen, dass die Gewinnung von Steinkohle im tagesnahen Bereich stattgefunden
hat.

Des Weiteren befinden sich westlich des ,Wellinghofer Sprungs* sechs seigere Tagesoffnun-
gen. Drei davon liegen im nordwestlichen Plangebiet, weitere drei Schachte im stdlichen
Geltungsbereich.

Im Zusammenhang mit der Errichtung eines Schulgebéudes wurden in Teilbereichen des
Flozes ,Sonnenschein MalRnahmen ausgefiihrt, um die Standsicherheit der Tagesoberfla-
che herzustellen. Hinsichtlich eines in diesem Bereich befindlichen Schachtes finden sich
keine konkreten Hinweise. Sofern der Schacht innerhalb des Sanierungsbereichs liegt, kann
davon ausgegangen werden, dass zumindest der Schachtkopf im Zuge der Mal3nahme aus-
reichend gesichert wurde. Vorsorglich wird der Bereich im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Freiflachen der
Schule nur eine Beseitigung der Tagesbruchgefahr erfolgt ist. Sollten hier weitere Bauwerke
errichtet werden, sind Praventivmal3nahmen erforderlich, deren Art und Umfang sich nach
dem geplanten Bauvorhaben richten.
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Weiterhin wurden im Zuge der Umbaumafinahmen des Sportplatzes zwei Schachte verflllt,
die im Bebauungsplan lagegenau gekennzeichnet werden, sowie erforderliche Verfullmali-
nahmen des Flozbereiches durchgefihrt.

Uber die weiteren Tagesoffnungen ist wenig bekannt. Die Koordinaten der Schachte kénnen
nur mit einer Lagegenauigkeit von + 20 m bis + 30 m angegeben werden. Hinsichtlich der
Schachte muss grundsatzlich innerhalb der ermittelten Schachtschutzbereiche von einer
nicht ausreichenden Standsicherheit der Tagesoberflache ausgegangen werden. Zusatzlich
sind die jeweiligen Lageungenauigkeiten zu bericksichtigen.

Gemal3 der gutachtlichen Stellungnahme ist die Durchfiihrung von Erkundungsbohrungen
erforderlich, um die Gefahrdungsabschatzung konkretisieren zu kénnen. Dies gilt auch in
den Schachtschutzbereichen, um Hinweise auf die Schachte und deren Verfullzustand zu
gewinnen. In den Bereichen, in denen Hohlraume und Verbruchzonen aus tagesnahem Ab-
bau festgestellt werden, sind ergdnzende Bohrungen und Verfillmalnahmen erforderlich,
um die Tagesbruchgefahrdung zu beseitigen.

Fur das Plangebiet und flr die Schachtschutzbereiche wird eine Kennzeichnung geman § 9
Abs. 5 BauGB vorgenommen, in denen bei Baumaflinahmen mdglicherweise Anpassungs-
und Sicherungsmafinahmen erforderlich werden.

Vorsorglich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei anstehenden Baumaf3nah-
men aul3erdem die Bergwerkseigentiimer gefragt werden, ob noch mit Schaden aus ihrer
Bergbautatigkeit zu rechnen ist und welche "Anpassungs- und Sicherungsmafl3nahmen" er-
forderlich sind.

12.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Bereich sudlich der Schulgebaude, westlich der Bebauung Stettiner Stral3e ist als archa-
ologische Verdachtsflache gekennzeichnet. Gemaf Stellungnahme der Denkmalbehérde
wird ein vorsorglicher Hinweis zu Bodenfunden fur das gesamte Plangebiet aufgenommen.
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbauflachen

WA 1 (Wellinghofer, Thorner, Danziger, Ostl. Stettiner Straf3e) 18642 mz
WA 2 (westl. Stettiner Strafl3e) 4263 m2
WA 3 (ehem. Feuerwachengrundstiick) 10897 mz
WA 4 (Hacheneyer Stral3e) 1359 m?

Flache fur Gemeinbedarf

Tageseinrichtung fir Kinder 4925 m2
Schule 50539 m?
Verkehrsflache

Stral3e Separationsprinzip 7237 m2
Mischverkehrsflache 202 m2
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FuR3- und Radwege 50 m2
Verkehrsgrin 592 m?
Flache fur Niederschlagswasser 5748 m?
Versorgungsflache — Nahwéarme - 200 m2

Offentliche Griinflache

Parkanlage 35368 m?
Spielplatze

- A-Spielflache (alle Altergruppen) 1528 m?
- B-Spielflachen fur Kinder bis etwa 12 Jahre 1629 m2

Private Grinflache
Hausgarten 4321 m?

Flachen fir Sporteinrichtungen

Leichtathletik 40453 m?
Beachvolleyball 950 m2
Plangebiet insgesamt: 185 746 m?
14. Kosten

StralRenbaukosten (Schatzung) ca. 500.000 €
Entwasserungskosten (inkl. Regenrickhaltung) ca. 1.400.000 €
Herstellung der 6ffentlichen Grinflache ca. 1.600.000 €
Spielplatze (Uberschlagsrechnung: 3000 m2 x 170 €) ca. 510.000 €

Bau der Leichtathletikanlagen
(erster Bauabschnitt einschlie3lich Bergbau und Entwasserung) ca. 3.256.000 €

15. Gutachten / Umweltbericht

e Vorplanung Entwéasserung mit Uberflutungsbetrachtung,
M+O Rhein-Ruhr, Dortmund 31.03.2017

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprifung Stufen 1 und 2),
Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH, Essen, mit
Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, 29.10.2020

e Verkehrsuntersuchung,
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, 61/3, Dortmund 11/2020

e Schallimmissionsgutachten,
Afi Arno Florke, Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik , Haltern am
See, 22.10.2020
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e Solarenergetische Prifung,
Wortmann & Wember GmbH, Bochum, 11/2020

e Bergbaulich-Geotechnische Stellungnahme,
Ingenieurbiiro DUFFEL, Ingenieurgesellschaft fir ErschlieRungsplanung und
Geotechnik mbH, Dortmund, 23.05.2019

Teil B der Begriindung bildet der ,Entwurf des Umweltberichtes (einschlieRlich Pflanzenaus-
wahlliste, Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH (Essen, November 2020).

Dortmund, den 12.11.2020

Birgit Niedergethmann
Bereichsleiterin
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Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 273 - Do
Einleitung »Westlich Wellinghofer StraRe”

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Fir den Bereich ,Westlich Wellinghofer” StraBe wurde durch das Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt der Stadt Dortmund ein stddtebaulicher Rahmenplan erstellt. Hintergrund war der
Umzug der Feuerwache von der Wellinghofer StralRe zur ZillestraRBe im Jahre 2010.

Von der urspriinglich beabsichtigten Errichtung eines Lebensmittel- und Getrdnkemarktes soll
nunmehr zugunsten einer Starkung der Wohnfunktion innerhalb des Plangebietes Abstand ge-
nommen werden.

Neben der Neuordnung des Gesamtstandortes stehen die Entwicklung eines neuen Quartieres im
Bereich der ehemaligen Feuerwache sowie die Arrondierung von Wohnnutzung westlich der Stet-

tiner StrafRe im Vordergrund der Standortqualifizierung.

Um die rechtlichen Voraussetzungen fiir diese Planung zu schaffen wurde im Marz 2014 das Pla-
nungsbiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH in Zusammenarbeit mit Hamann & Schulte Um-
weltplanung ¢ Angewandte Okologie beauftragt den Umweltbericht zu erstellen und die arten-
schutzrechtlichen Belange fir das Bebauungsplanverfahren zu ermitteln und aufzubereiten (ASP
Il 1. Ergdnzung April 2014).

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte bis zum Scoping. Zudem wurden die Artenschutz-

rechtlichen Prifungen ASP | und Il in 2014 erstellt.

Vor dem Hintergrund weiterer Planungsinteressen und verschiedenster Uberlegungen zur Ent-
wasserung des Projektgebietes wurde die weitere Bearbeitung zu diesem Zeitpunkt zuriickge-

stellt.

Mit Gberarbeitetem stadtebaulichen Entwurf inklusiver der Erganzung um den Bau der Leichtath-
letikanlage an dem Standort des heutigen Sportplatzes und der damit verbundenen Erweiterung
des Plangebietes und des Untersuchungsraumes ist die Bearbeitung des Umweltberichtes wieder
aufgenommen und die artenschutzrechtliche Priifung in 2017 erganzt worden.

Zwischenzeitlich erfolgte die weitere Uberarbeitung des Entwurfes, der u.a. den Bedarf einer
groReren Kindertageseinrichtung, Anpassungen im Bereich der Leichtathletikanlage, Ergan-
zungsmoglichkeiten flir das Schulgrundstiick inklusive des Neubaus der stidlichen Turnhalle und
die detaillierte ErschlieBungs- und Entwdasserungsplanung beriicksichtigt.

Um die artenschutzrechtlichen Belange weiterhin vollumfanglich berucksichtigen zu kdnnen,
wurde durch Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie der Artenschutz-
Fachbeitrag 2020 erganzt. In dieser werden die Ergebnisse

der durchgefiihrten Bestandserfassungen dargestellt und auf ihre Plausibilitdt und Aktu-
alitat fir das laufende Vorhaben gepriift und Anpassungen des Artenschutzrechts be-
racksichtigt. Weiterhin werden mogliche Beeintrachtigungen sowie ggf. MaRnahmen zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen aufgefihrt.

Die Weiterbearbeitung und Fertigstellung des Umweltberichtes erfolgten im Oktober und No-
vember 2020.
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Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larm abschédtzen zu kénnen und erhebliche
Beeintrachtigungen zu vermeiden wurde zudem eine Schalltechnische Untersuchung (afi Arno
Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik, 2020) durchgefiihrt.

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. So muss die Bauleitplanung u.a. auch die Anwendung der Bodenschutzklausel,
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Belange des Artenschutzes bericksichti-
gen. In diesem Zusammenhang werden die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und die
zum Ausgleich dieses Eingriffs erforderlichen MaBnahmen dargestellt. Die Erarbeitung erfolgt in
enger Abstimmung mit den beteiligten Fachgutachtern sowie der Verwaltungsdienststellen bzw.

Ordnungsbehorden der Stadt Dortmund.

1.2  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

,Die stadtebaulichen Zielvorstellungen beriicksichtigen eine bedarfsangepasste Schulsicherung
und die Ansiedlung neuer Nutzungen (allgemeines Wohnen) einschlieBlich der verkehrlichen Er-
schlieBungen sowie die Erarbeitung eines Freiraumkonzeptes mit den erforderlichen Wegever-
bindungen. Der Bebauungsplan soll zur Umsetzung der Rahmenplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung folgender stadtebaulicher Zielsetzungen / geplanter Nut-
zungen schaffen:

=  Neuordnung der verkehrlichen Anbindung,

=  Entwicklung von Wohnnutzungen (verschiedene Wohnformen),

=  Sicherung von Griinvernetzungen und Wegeverbindungen,

=  Erhalt und Neuanpflanzungen von Baumen,

= grinordnerische und artenschutzrechtliche MalRnahmen,

= Regelungen zum Larmschutz,

= Regelung zur Entwasserung von Niederschlagswassern

=  Sicherung vorhandener Nutzungen (Wohnen, Schule)”1 sowie

= Ausbau der Leichtathletikanlage.

1 Stadt Dortmund Stadtplanungsamt 03|2014: Text aus der Beschlussvorlage. Dortmund
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes H6 273

Das Plangebiet des Bebauungsplanes H6 273 - westlich Wellinghofer Strale — befindet sich im
sudwestlichen Randbereich des Stadtbezirkszentrums Dortmund-Hérde und im stlichen Bereich
des Ortsteils Hacheney. Es liegt zwischen Wellinghofer StraRe im Osten, Zillestralle im Stden, der
StraRe Eichsfeld (im nérdlichen Abschnitt Rad- und Wanderweg) im Westen und der Hacheneyer
StraBe im Norden. Diese ist abgesehen von der norddstlichen Stichstrale in diesem Abschnitt als
FuR- und Radweg ausgebaut.

Im Einzelnen werden im Nordosten das Grundstlick Hacheneyer StralRe Hs.-Nr. 6 und das hieran
unbebaute nordlich angrenzende Grundstiick in den Geltungsbereich einbezogen. Die Geltungs-
bereichsgrenze verlauft im Osten weiter im riickwartigen Gartenbereich der Gartengrundstiicke
der Wellinghofer Stralle Hs.-Nr. 108 bis 152, die in einer Tiefe von ca. 20,0 m in das Plangebiet
einbezogen werden.

Richtung Suden werden das Grundstiick der alten Feuerwache und die bestehende Wohnbebau-
ung entlang Thorner, Stettiner und Danziger Strafle bis zur Wellinghofer Strae Hs.-Nr. 202 ein-
schlieflich der bis zur ZillestraBe reichenden Griinfuge in das Plangebiet eingefasst.
Im Sliden verlauft die Grenze des Geltungsbereiches entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze
der neuen Feuerwache Horde an der Zillestrale 1 sowie im Westen entlang der Ostseite der
Grundsticke des Hallenbads und der Tennisanlage. Im weiteren nérdlichen Verlauf wird der vor-
handene Sportplatz entlang der StraRRe Eichsfeld in den Geltungsbereich einbezogen. Im Norden

verlauft die Grenze auf der Slidseite der Hacheneyer Stralle.

Die GroRe des Plangebietes betragt rd. 18,5 ha.

rov—— = 5 -

> L () % ’ >

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan (genordet und unmaRstablich)

Der Untersuchungsraum wurde fiir Teile der Schutzgiiter Gber den Bebauungsplan hinaus um ei-
nen Korridor ausgedehnt, damit die von dem geplanten Baugebiet ausgehenden Auswirkungen
und die, auf die geplanten Vorhaben von auRen wirksamen GréRen erfasst und bewertet werden

kénnen. Die Erweiterung zum Pferdebachtal und zur im Stiiden anschlieBenden Grinflache dient

der Betrachtung von funktionellen Bezugen (vgl. a. Abb. 5 Biotoptypen im Untersuchungsraum).
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2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen so-
wie methodische Vorgehensweise

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
Die nachfolgenden Gesetzespassagen geben einen Uberblick tiber die wesentlichen gesetzlichen

Rahmenbedingungen, die hier zum Tragen kommen.

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im §1a die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung. Es folgen einige Auszlige:

Absatz (2) verweist auf die Aspekte des Bodenschutzes: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sadtzen 1 und 2 sind nach §1 Abs.7 in der
Abwadgung zu berlcksichtigen.”

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild sowie in den
Naturhaushalt sind nach Absatz (3) in der Abwagung zu berlicksichtigen (Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz).

Mit dem § 2(4) BauGB ,Fur die Belange des Umweltschutzes wird nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden....“ wird

die Erstellung eines Umweltberichtes fir Bauleitverfahren gesetzlich gefordert.

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt im Abschnitt 3 Allgemeiner Schutz von Natur
und Landschaft §13 — §19 die naturschutzfachliche Eingriffsregelung. Das BNatSchG gilt hier un-
mittelbar. Die jeweiligen Landesgesetze haben die Moglichkeit Erganzungen vorzunehmen.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Demnach ist Gber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34
BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Des Weiteren sind die §§ 14 — 17
BNatSchG auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Die
Ausnahmeregelungen des § 18 Abs. 3-4 BNatSchG sind zu beachten. Die Definition des Eingriffs
richtet sich dabei weiterhin nach der Legaldefinition des § 14 BNatSchG.
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Nach § 2 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in & 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung
nach & 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Bei Planungs- und Zulassungsverfahren missen grundsatzlich die Belange des Artenschutzes im
Rahmen einer Artenschutzpriifung bericksichtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), sind seit dem 1. Marz 2010 diejenigen Arten zu bertcksichtigen, die unter das Arten-
schutzregime der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) sowie des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) fallen. Sind andere , besonders geschitzte Arten” betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffes oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

In § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein umfangreicher Verbotskatalog zum Artenschutz aufgefiihrt. So ist
es z.B. verboten, wild lebende Tiere der , besonders geschiitzten Arten” zu fangen, zu verletzen
oder zu toten sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1). Ebenso diirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht be-
schadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3). Bei den ,streng geschiitzten Arten” und den
,europdischen Vogelarten” gilt zusatzlich ein Stérungsverbot. Wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist es verboten, die Tiere so erheblich
zu storen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44 Abs. 1
Nr. 2).

Das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) regelt iber § 30 Eingriff in

Natur und Landschaft, § 31 Ausgleichs, und ErsatzmaRnahmen.

Zudem wird lber das Landeswassergesetz (LWG) im § 44 mit Verweis auf das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) der Umgang mit Niederschlagswasser geregelt. Grundsatze der Abwasserbeseiti-
gung sind im Wesentlichen im § 55 (2) WHG wie folgt festgelegt: ,(2) Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch

sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz gibt die rechtlichen Grundlagen zum langfristigen Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, Vorsorgereglungen gegen das entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen und zur Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-

rungen und Altlasten.

Weitere rechtliche Grundlagen des Umweltschutzes und der Umweltvorsorge, wie zum Beispiel
Immissionsgrenzwerte sowie Vorsorgewerte im Bereich der Larmbelastung, werden hier im Ein-
zelnen nicht aufgefiihrt, finden aber ihre Anwendungen in der Bewertung des Bestandes sowie

der moglichen Auswirkung des Vorhabens.
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2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung - Regionalplan

LANDESENTWICKLUNGSPLAN (LEP)2

Der LEP NRW ist im Entwurf im Sommer 2013 neu aufgestellt worden und gemaR Art. 71 Abs. 3
der Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft getreten.

Die Stadt Dortmund ist hier als Oberzentrum dargestellt. Der betrachtete Bereich ist als Sied-
lungsraum, das nordlich angrenzende Pferdebachtal sowie die Kleingartenanlagen als Freiraum

dargestellt.

REGIONALPLAN3

Im rechtskraftigen Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil ist das Plangebiet als Siedlungs-
bereich dargestellt. Das noérdlich angrenzende Pferdebachtal sowie die Kleingartenanlagen als

sind als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Seit dem 21.10.2009 werden Aktualisierungen der textlichen und zeichnerischen Festlegungen
des Regionalplans unter anderem fiir das Dortmunder Stadtgebiet durch den Regionalverband
Ruhr vorgenommen. Der Uberarbeitete Entwurf ist noch im Verfahren. Die Regionalplan-
Anderungen erhalten erst nach der Bekanntmachung der Genehmigung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt NRW ihre Rechtskraft. Fir das Plangebiet werden im Entwurf mit Stand vom
25.04.2018 jedoch keine Anderungen der Planungsziele vorgenommen, die Darstellung des Plan-
gebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich erfolgt weiterhin (Blatt 23 der Karte Zeichnerische

Festlegungen).

2.2.2 DarstellungFléchennutzungsplan5

Der glltige Flachennutzungsplan stellt einen groBeren Bereich entlang der Wellinghofer Stralle
einschlieBlich des Grundstiickes der ehemaligen Feuerwache als Wohnbaufldache dar. Fiir das sich
hieran westlich anschliefende Plangebiet enthalt der Flachennutzungsplan die Darstellung Griin-
flaiche — Parkanlage — und — Sportfldche. Der Bereich der Schulkomplexe ist als Flache fiir den
Gemeinbedarf - Bildungseinrichtung - dargestellt.
Damit entsprechen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes in den Entwicklungsbereichen ,,Wohnen”, ,Schule” und , Freiraum®. Ge-
ringfiigig abweichende Abgrenzungen der vorgenannten Nutzungen erfordern keine Anderung

des Flachennutzungsplanes.

2 Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen. 2017: Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen. Dusseldorf

3 Der Regierungsprasident Arnsberg. 2008: Regionalplan, ehemaliger Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arns-

berg. Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund — Westlicher Teil — Blatt 7“

Regionalverband Ruhr. Entwurf von April 2018. Essen

5 Stadt Dortmund. 2004: Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund 1:20.000
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Abbildung 2: Ausschnitt giltiger Flachennutzungsplan (genordet und unmaRstablich)

2.2.3  Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Das betrachtete Gebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan H6 111. Die-
ser setzt zu einem groRen Teil Gemeinbedarfs- sowie Wohnbauflachen westlich der Wellinghofer
StraRe fest. Im Westen finden sich Festsetzungen zum Sportplatz und einer im Norden angren-

zenden Parkplatzflache. Kleinflachig werden zudem Griinflachen festgesetzt.

Der Bebauungsplan H6 264 ,Feuerwache ZillestraRe” grenzt im Sidwesten an.
— ;7‘22‘,"&_’;"‘[ T\

gernd ist das Plangebiet des Bebauungsplans H6 273 vereinfacht abgegrenzt)
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2.2.4 Rahmenplanung

Neben der Neuordnung des Standortes
stehen die Entwicklung eines neuen
Quartieres im Bereich der ehemaligen
Feuerwache sowie die Arrondierung
von Wohnnutzung westlich der Stetti-
ner StraBe im Vordergrund der
Standortqualifizierung. Die Regenrick-
haltung nimmt dabei einen groRBen Teil
der Freifldchen in Anspruch. Diese sol-
len durch griinordnerische MalRnahmen
so in den Freiraum eingebunden wer-
den, dass die Flachen dennoch fiir die
quartiersnahe Erholung zur Verfligung
stehen.

Ein weiterer Baustein ist die Entwick-
lung der Leichtathletikanlage im Bereich

der heutigen Sportplatzflache.

Abbildung 4: Gestaltungsplan Stand 072017 (Abb. Stadt Dortmund; genordet und unmaRstab-
lich)

2.2.5 Darstellungen und Festsetzungen Landschaftsplan6

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dort-
mund. Der Landschaftsplan wurde fiir das gesamte Stadtgebiet neu aufgestellt und bereits vom
Rat der Stadt Dortmund als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung und damit die Rechtskraft
erfolgen voraussichtlich im November 2020. An dieser Stelle werden daher die Darstellungen und
Festsetzungen des neuen Landschaftsplanes ausgefiihrt.

Der Landschaftsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Schutz-
gebiete fest. Nordlich des Plangebietes ist der Bereich um das Gewdsser Pferdebach
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, sowie der Freiraum siid-6stlich der Zillestr. / An der
Goymark.

Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes sowie der 6stlich und siidlich angrenzende Bereich ent-
halt das Entwicklungsziel 6. 182 — Sportanlage und Grinflachen westlich der Wellinghofer StralRe.
Ziele sind die Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen Funktion sowie Erhaltung

des alten Baumbestandes.

6  Stadt Dortmund. 2020: Landschaftsplan Dortmund, Bekanntmachung und Rechtskraft ab November 2020
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2.2.6  Aussagen informeller Planungsinstrumente

UMWELTPLAN DORTMUND

Der Umweltplan Dortmund” ist als Umweltzielkonzept und oOkologischer Fachbeitrag fir die
Stadtplanung in Dortmund zu verstehen. Grundlage des Umweltplans sind 29 Themenkarten, die
erlautern, welche Flachen im Stadtgebiet aus 6kologischer Sicht fiir bestimmte Nutzungen geeig-
net sind und welche Gebiete fiir 6kologische Ziele erhalten bzw. entwickelt werden sollten. Fir
das Untersuchungsgebiet sind aus den Planungshinweisen folgende Aussagen wesentlich: ,Ent-
wicklung und Aufwertung von Verbundkorridoren” sowie ,,Griinzug freihalten bzw. zusammen-

wachsen von Ortslagen vermeiden” (siehe dazu auch Abb. 7, Kap. 4.1.2).

REGIONALE GRUNZUGE
Dortmund befindet sich zwischen den Regionalen Griinziigen ,F“ und ,G“ und wird zusatzlich von
dem ,,Griinen Ring Dortmund” umschlossen, der eine Verbindung zwischen den beiden Griinzi-

gen darstellt. Der Untersuchungsraum ist Teil des Emscher Landschaftsparksg.

INTEGRIERTES STADTBEZIRKSENTWICKLUNGSKONZEPT HORDE?

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das Stadtgebiet Dort-
mund wurden integrierte Stadtentwicklungskonzepte und Masterpldane als informelle Planwerke
fiir die 12 Stadtbezirke Dortmunds erarbeitet. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Stadt-
bezirk Hoérde. Es werden permanente Uberarbeitungen der Konzepte durchgefiihrt. Die Frei-
raumkarte stellt den Untersuchungsraum als Teil des ,Radial-Konzentrischen Freiraummodells”

der Stadt Dortmund dar. Er ist ebenfalls als Teil des Emscher Landschaftsparks gekennzeichnet.

UMBAU DES EMSCHERSYSTEMS

Nordlich des Untersuchungsgebietes verlauft die Emscher, die auf Dortmunder Stadtgebiet be-
reits naturnah umgebaut wurde. Um den Umbau des Emschersystems zu gewéhrleisten, verfolgt
die Emschergenossenschaft das Ziel, die Abflisse in den Mischkanalisationen zu verringern. Dies
ist ein zentraler Baustein des gesamten Emscherumbaus. Die nordlich und stidostlich des Unter-
suchungsgebietes verlaufenden Bache sind bzw. werden in Zukunft wieder in offen gefiihrter La-
ge mit der Emscher verbunden werden. Eine Anreicherung des Wasserzulaufes dieses Bachsys-
tems mit Niederschlagswasser lber Versickerung (Grundwasser) oder eine gedrosselte Einleitung

ist zur Unterstlitzung des Gesamtprojektes anzustreben.

Klimaanalyse Stadt Dortmund10

Die Klimaanalyse der Stadt Dortmund erfasst und bewertet die klimatische Ausgangssituation fir
das Stadtgebiet. Hieraus lassen sich Planungs- und Handlungsziele ableiten, die bestehende und
erwartbare Belastungspotenziale senken und somit die Lebens- und Wohnqualitdt zu schiitzen
und aufzuwerten. Aussagen zu dem Themenbereich Luft und Klima sind den Kapitel 4.1.4, 4.2.2

und 6.1.4 zu entnehmen.

7  Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund

8  Projekt Ruhr. 2004: Masterplan Emscher Landschaftspark 2010. Entwurf. Essen

9 Stadt Dortmund Stadtplanungsamt. Erstauflage 2004 Fortschreibung letzter Stand September 2009 (Internet): Inte-
griertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Hérde. Dortmund

10 Regionalverband Ruhr: Klimaanalyse Stadt Dortmund. Essen, 2019
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23 Methodische Vorgehensweise

2.3.1 Umweltpriifung

In Anlehnung an das Anforderungsprofil fiir den Umweltbericht der Stadt Dortmund wird der

Umweltbericht zusammengestellt.

Tabelle 1:Chronologischer Ablauf Umweltprifung

Bestandsanalyse Scoping Entwurf Umweltbe-
Freiraum und Okologie Beteiligung der Be- richt
(Bestandteil von Um-  horden Ergebnis der Umwelt-

weltbericht und LBP)  Vorstellung des Pro-  prifung sowie Ein-
jektes sowie der ers-  griffsbilanzierung
ten Analyseergebnisse

Ziel: Ziel:

Ermittlung von Chan- Konsens iiber den Un-

cen und Restriktionen tersuchungsumfang
und Detaillierungs-
grad

Die Bestandsaufnahme wird problemorientiert vorgenommen. Schwerpunkte sind auf die beson-
deren Standorteigenschaften von Natur und Landschaft sowie auf jene Sachbereiche gelegt, fir
die von dem geplanten Vorhaben umweltrelevante Wirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen der
Beschreibung des Ist-Zustandes sind auch die fir das jeweilige Schutzgut relevanten Vorbelas-
tungen (z.B. Altlasten, Zerschneidungswirkungen) beschrieben. Die Leistungsfahigkeit (Wertig-
keit) der einzelnen Schutzgiiter wird anhand einer 4-stufigen ordinalen Skala dargestellt (sehr
hoch | hoch | mittel | nachrangig), die sich an den 6rtlichen Gegebenheiten orientiert und keine
standardisierten Wertmalistabe ansetzt, sondern der spezifischen Ausprdagung des Raumes ge-

recht wird.

Uber eine Wirkungsprognose wird die geplante MaRnahme auf ihre zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter, einschliefflich der Wechselwirkungen untereinander unter-
sucht. Dabei werden die Entwicklungspotenziale der Schutzgliter — auch unter Prognose einer
Entwicklung ohne die geplante MaRBnahme — beriicksichtigt. Die Schwere von Eingriffen wird nach
Qualitat und Quantitat abgeschatzt. Zudem werden Empfehlungen zur Minimierung und / oder

zum Ausgleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Auswirkungen ausgesprochen.

2.3.2 Anwendung der Eingriffsregelung

Die Bewertung einer Flache zur Wiederherstellung des Gesamtwertes eines Raumes, also der Er-
halt des Status quo unserer Umwelt ist ein Hilfsmittel im Planungsalltag. Die Stadt Dortmund ver-

fahrt bei der Ermittlung des Eingriffes in der Bauleitplanung nach einer modifizierten Variante der
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,Methode Ludwig” (Ludwig, Bochum, 1991 | Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund,
2009). Neben der Bewertung von Bestand und Planung nach Okowert-Einheiten werden hier
auch Uber die Einordnung in den jeweiligen Naturraum regionale Aspekte beriicksichtigt.

Im vorliegenden Fall besteht bereits Baurecht vor dem Hintergrund des vorhandenen rechtskraf-
tigen Bebauungsplans H6 111. Demnach ist im Rahmen der Eingriffsregelung der heute rechtlich

mogliche Bestand der Neuplanung gegenliber zu stellen (s.a. Kap. 7.3).

2.3.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- oder Zulassungsvorhaben besteht das Ziel des Arten-

schutzes vor allem darin, den Erhalt der Populationen und die dkologischen Funktionen der be-

troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sicherzustellen. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein

artenschutzrechtlicher VerstoR nicht vor, wenn der Eingriff nach § 15 BNatSchG zulassig ist und in

Bezug auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die ,europdischen Vogelarten” die

okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zu-

sammenhang weiterhin erflllt werden (Freistellung von den Verboten). Soweit erforderlich, kon-

nen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen bei einer Betroffenheit von

,FFH-Anhang-IV-Arten” und ,,europdischen Vogelarten” nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gewadhrt wer-

den, wenn

= zwingende Griinde des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen und

. zumutbare Alternativen fehlen und

= der Erhaltungszustand der Populationen einer Art sich nicht verschlechtert.

Im Zusammenhang mit dem letztgenannten Punkt kdnnen im Rahmen des Ausnahmeverfahrens

spezielle kompensatorische MalRnahmen festgesetzt werden.

Auf dieser Grundlage ergeben sich drei Priifaufgaben:

= Sind ,,planungsrelevante Arten” betroffen und werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt?

= Werden bei ,,FFH-Anhang-IV-Arten” und planungsrelevanten ,europaischen Vogelarten” die
okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt bzw. kann dies durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
erreicht werden?

= Ist eine Ausnahme von den Verboten nach § 44 Abs. 1 erforderlich (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
und liegen die Voraussetzungen dazu vor (zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentli-
chen Interesses, keine zumutbare Alternative, Erhaltungszustand der Populationen veran-
dert sich nicht)?
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3. Planungsalternativen

3.1 Standortbegriindung fiir das Planungsvorhaben

Far den Bereich des Plangebietes wurden 2006 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchge-
flhrt sowie in 2010 eine stadtebauliche Rahmenplanung erstellt, aus denen die folgenden Ziel-

setzungen entwickelt wurden:

eR3aumliche Definition / Abgrenzung des Schulgrundstiickes einschlieRlich der Beriicksichtigung

von ausreichenden Erweiterungspotenzialen im zentralen Plangebiet,

e Beriicksichtigung baulicher Erweiterungen im Osten des Plangebietes (Wellinghofer StralRe),

insbesondere die Bildung eines Quartiereingangs im Bereich der ehemaligen Feuerwache,
eNeuordnung der verkehrlichen Erschliefung,

e Entwicklung von Griinziigen beidseitig des Schulgrundstiickes von der Wellinghofer Stralle im

Suden bis zur Hacheneyer StraRRe im Norden,

e (ibergreifende Verkniipfung vorhandener und geplanter Nutzungen / Grin- und Wegeverbin-

dungen im Plangebiet.

GemalR der stadtebaulichen Zielsetzung soll der Bebauungsplan diese "Leitlinien" bertcksichti-
gen. Variantenplanungen beziehen sich daher primar auf die einzelnen Flachenentwicklungen /-
erweiterungen, deren Planungen sich zwischenzeitlich konkretisiert und dementsprechend zu ei-

ner Weiterentwicklung des Bebauungsplanentwurfes gefiihrt haben.

3.2 Stadtebauliche Konkretisierung des Bebauungsplanentwurfs

Folgende Planungen wurden im Rahmen des Verfahrens konkretisiert und fiihrten dementspre-

chend zu einer Weiterentwicklung des Bebauungsplanentwurfes:

e Beschluss zur Entwicklung eines Trainingsstandortes flr die Leichtathletik und Einbeziehung
(planungsrechtliche Sicherung der Anlagen) im westlichen Plangebiet.
Dem nunmehr vorliegenden Konzeption der Leichtathletikanlagen waren verschiedene Varianten
vorausgegangen, die groRere Flachen in Anspruch genommen hatten.
Eine zundchst vorgesehene grofRe Triblinenanlage wurde zugunsten einer kleineren Gebaudepla-
nung in Verbindung mit einer iberdachten Stufenanlage reduziert. Die Anordnung (und teilweise
Flachenanpassungen) ergdanzender Trainingsanlagen auf der Ostseite des Sportplatzes bertick-
sichtigt, dass eine ausreichende Griinfuge von der Wellinghofer StraRe bis zur Hacheneyer StraRe
zwischen LA-Anlagen und Schulgrundstiick gesichert bleibt. Bei der Planung der Trainingsanlage
erfolgte eine Anpassung im Hinblick auf die einzelnen Hohenlagen, um den Bodeneingriff, der

aufgrund des vorhandenen Gefilles erforderlich wird, zu reduzieren.

e Im Bereich des Schulgrundstiickes erfolgten Anpassungen aufgrund vorgesehener Erweiterun-
gen der Schulgebdude und eines geplanten Sporthallenneubaus. Die grundsatzliche Konzeption

der Anordnung der Baukérper um den zentralen Schulhofbereich konnte beibehalten werden.
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e Fiir das ehemalige Feuerwachengrundstiick waren verschiedene Konzeptionen entwickelt wor-
den. So sollte zunachst bei Aufstellung des Bebauungsplanes in 2011 ein Einzelhandel (und Woh-
nen) beriicksichtigt werden. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde hiervon Abstand genom-
men, um vorwiegend Wohnnutzungen im Plangebiet zu entwickeln und das Nahversorgungszent-
rum Wellinghofen als zentralen Versorgungsbereich zu starken.

Bei der Entwicklung des Grundstiickes als Wohnstandort waren in ersten Varianten zunachst
mehrere Erschliefungen (6ffentliche und private StralRen, separate 6ffentliche FuR- und Radwe-
ge) von der Wellinghofer Stralle aus vorgesehen worden. Die Konzeption fiihrte aber zu einem
hohem ErschlieBungsaufwand und zu einem tGbermaRigen Zerschneiden der Entwicklungsgrund-
stiicke.

Daher wurde das nunmehr vorgesehene Konzept mit einer groReren zentralen PlanstraRe (mit
separatem Gehwegbereich, Radfahrstreifen und Baumpflanzung) und beidseitigen, flexibleren
Baugrundstiicken entwickelt.

Kleinere Anpassungen erfolgten im Bereich geplanter Wohnerganzungen aufgrund der Ergebnis-

se des Immissionsgutachtens und der solarenergetischen Betrachtung.

e Im Hinblick auf die Zielsetzungen der Entwicklung von Griinziigen, der verkehrlichen Neuord-
nung und der Verknipfung der Nutzungen untereinander erfolgten unter Berlicksichtigung der
vorgenannten einzelnen Flachenentwicklungen entsprechende Anpassungen bzw. eine planeri-

sche Ausgestaltung.
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4. Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangs-
situation

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter nach § 2 (1)
UVPG (Empfindlichkeiten, Schutzwiirdigkeiten, Vorbelastungen)

4.1.1 Menschen
WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

Der Untersuchungsraum ist gut durchgriint und mit Freirdumen gut ausgestattet. Im Norden fin-
det sich der Griinzug entlang des Pferdebachs, die Kleingartenanlage ,,Im Justenkamp” an die im
weiteren Verlauf nach Siiden der Sportplatz angrenzt.

Die Westgrenze wird im Norden durch mehrgeschossigen Wohnungsbau, das Einfamilienhaus-
quartier beidseits der Massenezstralle sowie den Tennispldtzen und dem Hallenbad mit der je-
weils dazugehorigen Infrastruktur gepragt. Sudlich der ZillestraBe grenzt Wohnbebauung mit
Garten an.

Die Baulinie entlang der Wellinghofer Stral3e ist weitestgehend geschlossen. Die von der StralSe
abgewandten Flachen sind vielfach unbefestigt. Der Bereich der neuen und ehemaligen Feuerwa-
che ist stark versiegelt. Im Norden des Bebauungsplanes liegt der Schulkomplex Goethe Gymna-
sium und Hauptschule Hérde mit den umgebenden Rasenflachen.

Die Qualitat des Quartiers sowie des Wohnumfeldes ist als hoch einzustufen. Durch den StraRen-
verkehr findet allerdings eine Belastung dieses Standortes durch Larm und Luftschadstoffe statt

(s.a. Kap. 4.2.2 und 4.2.3), wenngleich diese iberwiegend nicht als erheblich einzustufen ist.

ERHOLUNGS- UND FREIZEITFUNKTION

Die Kleingartenanlage ,,Im Justenkamp” im Norden stellt eine Griinverbindung bis zum Romberg-
park her. An das Radverkehrsnetz NRW ist der Untersuchungsraum nicht unmittelbar angeschlos-
sen. Mit Kleingartenanlage und den Sportanlagen im Umfeld sowie den offenen Wiesenflachen

ist der Standort mit Freizeitinfrastruktur gut ausgestattet.

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Im Untersuchungsraum findet sich im zentralen Freiraum eine Pferdeweide. Eine Ackerflache
liegt stdlich der Zillestralle aulRerhalb des Bebauungsplangebietes. Eine landwirtschaftliche Nut-

zung innerhalb des Geltungsbereiches findet nicht statt.

4.1.2 Pflanzen und Tiere
POTENZIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potenzielle natirliche Vegetation, das heildt die Vegetation, die sich nach Ausbleiben jeglicher
menschlicher Nutzung am Standort einstellen wirde, stellt ein konstruiertes Bild der Vegeta-
tionsentwicklung dar. Mit Hilfe der potentiellen natirlichen Vegetation ergeben sich wichtige

Hinweise auf die Natlrlichkeit der vorhandenen Pflanzenbestande.
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Dariliber hinaus lassen sich Riickschlisse auf die Ersatzgesellschaften der Walder ableiten, und es
ergeben sich Hinweise auf bodenstandige Arten fir PflanzmaRnahmen auf relativ unbeeinfluss-
ten Boden.

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Bereich des Untersuchungsraumes ist der Flattergras-
Buchenwald. Diese Waldkategorie umfasst die Tieflagen-Buchenwélder des Flachlandes und des
unteren Hiigellandes (bis etwa 200 m Gber NN). Neben Buchen kommen hier auch vereinzelt Ei-
chen und Hainbuchen vor. Die Bodenvegetation ist nicht sehr artenreich. Typische Bodenarten
fir diesen Vegetationstyp sind mittel basenhaltige, zum Teil pseudovergleyte Parabraunerden

und Braunerden1l,

REALE VEGETATION UND BIOTOPTYPEN

Der Untersuchungsraum weist einen hohen Griinflaichenanteil auf. Mittelalte und teilweise altere
Geholzbestdande aus heimischen Laubbaumarten (Birke, Ahorn, Esche, Weide, Eberesche) struk-
turieren den landschaftlich gepragten Teil des Siedlungsraums. Das Sportplatzgelande ist von ei-
nem durchgehenden Gehdlzsaum umgeben. Die AuBenanlagen des Schulzentrums (Goethe Gym-
nasium, Hauptschule Horde) sind als offene, mit Geholzinseln strukturierte, Parklandschaft ge-
staltet. Die Pflanzbereiche im Eingangsbereich der Schulen und der sldlich angeordnete Schul-
parkplatz sind mit Laubbdumen (Platanen, Linden) Gberstanden.

An das Schulzentrum grenzt im Osten das Grundstiick der ehemaligen Feuerwache 4 (Horde) an.
Das nach dem Bezug der neuen Feuerwache aufgegebene Geldnde ist von einem dichten Gehdlz-
saum aus mittelalten Laubgeholzen gerahmt. Die offenen Griinflachen innerhalb des ehemaligen
Betriebsgelandes fallen brach, Pioniergeholze wie Birken und Weiden breiten sich aus.

Der sidlich des Schulzentrums liegende und sich bis zur ZillestraBe verlaufende Freiraum wird
durch offene Wiesenflachen gepragt. Der nordliche Teilbereich der ,Freirauminsel” unterliegt
keiner Pflege und kann als brach gefallene und offene Wiesenflachen beschrieben werden. Die
stdliche Teilfliche wird als Pferdekoppel genutzt. Auf dem eingezdunten Geldnde befindet sich
ein kleiner Reitplatz, der auch die Funktion eines Paddocks erfllt.

Den an der Wellinghofer StralRe sowie siidlich der ZillestraRe und beidseits der Massenezstralle
gelegenen Wohngebieten, sind in der Regel, kleine bis mittegroRe Hausgarten zugeordnet. Je
nach Lage, GroRe, Nutzung und Versieglungsgrad der Garten, weisen diese einen entsprechenden
Geholzflachenanteil auf. Es kann zwischen Hausgarten mit hohem sowie Hausgarten mit gerin-
gem Gehodlzflachenanteil unterschieden werden.

Der von Siden in den Untersuchungsraum fiihrende Griinflachenkorridor setzt sich aus einer be-
wirtschafteten Ackerflache als schmales Freiraumrelikt sowie einem angrenzenden Laubgeholz-
streifen mit hohem Brachflachenanteil zusammen. Im Stden dieser Flache wird ein kleiner Teil-
bereich der Geholzflache als Spielflache genutzt.

Die Griinflaiche des Pferdebachs (Oberlauf) weist einen alten Baumbestand (Weiden, Erlen) mit
lichtem Unterwuchs auf. Der Pferdebach fiihrt in diesem Gewasserabschnitt wenig Wasser.

Die im Untersuchungsraum liegenden Teilflaichen der Kleingartenanlagen ,Justenkamp” und
»Richterbusch” weisen einen geringen, aber fir Kleingartenanlagen typischen, Gehdlzbestand

auf. Neben Heckenanpflanzungen sind auch zahlreiche Obstgehdélze kultiviert.

11 Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen. 1968: Deutscher Planungsatlas Band | Nordrhein-Westfalen Lieferung
3 Vegetation (Potentielle natirliche Vegetation). Bonn-Bad Godesberg
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Der dort im Westen angrenzende mehrgeschossige Wohnungsbau ist von Abstandsflachen tber-

wiegend mit geringem Gehdlzbestand (HJ5, HM65), in Teilen von Geholzpflanzungen (HM55),

umgeben.

Folgende Bewertungen werden vorgenommen:

Tabelle 2:Bewertung Biotoptypen (* nach der Biotopwertliste der Stadt Dortmund)

sehr hohe hohe mittlere nachrangige
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
(15 bis 20 WP*) (10 bis 15 WP*) (5 bis 10 WP*) (0 bis 5 WP*)

= Griinanlage mit ho- | = FlieRgewasser (hier:
hem und/oder lte- Pferdebach)

rem Baumbestand | = Hausgarten, mit ho-

= Weide, intensiv ge-
nutzt (hier: Pferde)

= Ackerflache, Frei-

= Baumscheiben, be-
pflanzt mit Gehol-
zen

= Dauerkleingarten-
anlage (hier: gerin-
ger bzw. junger Ge-
holzbestand)

Kinderspielplatz
Reitplatz, teilversie-

gelt

= Griinanlage mit ho- hem (&lteren) Ge- raumrelikt = Sportplatz, versie-
hem und/oder élte- hélzbestand = Hausgarten, mit ge- gelt
rem Baumbestand, | = Griinanlage mit ge- ringem (jiingerem) | = Gebaude

brachliegend (hier: ringem und jungem Geholzbestand = Strafen, Platze u.
keine Pflege u. Nut- Baumbestand = Rasen und Zierra- Parkplatze, versie-
zung) batten gelt bzw. teilversie-

gelt
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EB33

FN4

HAO1

HJ5

HJ6

HM51

Weide, intensiv ge-
nutzt

FlieRgewasser, Seiten-
graben

Ackerflache, freiraum-
relikt

Hausgarten, geringer
Geholzbestand
Hausgarten, hoher Ge-
holzbestand

Rasen und Zierrabat-
ten

HM55

HM61

HM63

HM64

HM65

HM66

.HM55 HM55

Baumscheiben, be-
pflanzt
Kinderspielplatz

Reitplatz, teilversiegelt

Sportplatz, teilversie-
gelt

Grlnanlag, ohne
Baumbestand
Griinanlage, mit
Baumbestand

HM67

HM68

HNO

HY1

HY2

Grunanlage, brachlie-
gend
Dauerkleingarten-
anlage

Gebdude

StralRen und Platze,
versiegelt

Wege und Platze, teil-
versiegelt
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TIERE

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung wurden faunistische Erfassungen in den Jahren
201412713 201714 sowie in 20201 durchgefiihrt.

Im Jahr 2014 wurden die faunistischen Bestandserfassungen auf Fledermause und planungsrele-
vante Vogelarten fokussiert. Zur Einschdtzung des Lebensraumpotenzials sowie zur Erfassung
moglicher Vorkommen solcher Arten wurden an drei Terminen im Zeitraum vom 04. April bis zum
01. Juli 2014 bei ginstigen Wetterbedingungen (zumeist warm, trocken, windstill) zu unter-
schiedlichen Tageszeiten, teilweise bis in die Nacht hinein, Gelandebegehungen durchgefiihrt.
Nennenswerte Beeintrdachtigungen planungsrelevanter Arten aus weiteren Artengruppen (z. B.
Schmetterlinge) konnten grundsatzlich ausgeschlossen werden, da entweder keine geeigneten
Lebensrdaume vorhanden sind oder potenzielle Lebensrdume von dem Vorhaben nicht betroffen
sind. Eine gezielte Kartierung dieser Artengruppen wurde daher nicht durchgefihrt. Im Rahmen
der Gelandebegehungen wurde dennoch auf mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten aus
weiteren Artengruppen geachtet. 2017 lag der Fokus der Untersuchung ebenfalls auf Fledermé&u-
sen und planungsrelevanten Vogelarten. Daflr wurden im Erweiterungsgebiet sowie im damali-
gen Untersuchungsgebiet zur Uberpriifung der Plausibilitdt bzw. Aktualitit der alten Daten von
April bis Juli drei Vogel- sowie eine Fledermausbegehung bei giinstigen Wetterbedingungen
durchgefiihrt. Im Artenschutz-Fachbeitrag (Stufe 1l) von 2020 werden die Ergebnisse der durchge-
fliihrten Bestandserfassungen dargestellt und auf ihre Plausibilitdat und Aktualitat fur das laufende
Vorhaben gepriift sowie Anpassungen im Artenschutzrecht berlcksichtigt. Weiterhin werden
mogliche Beeintrachtigungen sowie ggf. MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen aufgefiihrt. Im Rahmen des Fachbeitrags von 2020 wurden keine weiteren umfassenden
Untersuchungen durchgefiihrt, vielmehr wurden die vorhandenen Daten auf ihre Eignung fir die
vorliegende Fragestellung der Projektbetroffenheit Uberpriift, Zufallsbeobachtungen wahrend

der orientierenden Gelandebegehung in 2020 wurden jedoch erfasst.

Vogel

2014 und 2017 wurden insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen. 2014 war dabei eine in NRW
planungsrelevante Art dabei, 2017 waren es zwei planungsrelevante Arten. Da die Listen der in
NRW planungsrelevanten Tierarten seit 2017 aktualisiert wurden, sind weitere der in 2014 und
2017 erfassten Arten als planungsrelevant einzustufen. Durch die ergdnzenden Zufallsbeobach-
tungen aus 2020 wurden insgesamt 32 Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen. Hierunter fallen
mit den Arten Star, Turmfalke, Graureiher, Mausebussard und Mehlschwalbe fiinf planungsrele-
vante Vogelarten (siehe Tabelle 3).

Der Brutvogelbestand des Untersuchungsgebietes und der naheren Umgebung setzt sich aus all-
gemein hdufigen Arten durchgriinter stadtischer Lebensraume zusammen.

Durch Greifvogel oder Eulen besetzte Horste wurden nicht gefunden, es sind jedoch einige Hors-

te, vorwiegend von Elstern, im Gebiet vorhanden. Baumhohlen wurden vereinzelt gefunden.

12 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H& 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Artenschutzpriifung Stufe 1. Gelsenkirchen

13 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H6 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund (ASP Stufe 2). Gelsenkirchen

14 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2017: Bebauungsplanverfahren H6 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Aktualisierung des Artenschutzfachbeitrags. Gelsenkirchen

15 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2020: Bebauungsplan H& 273 "Westlich Wellinghofer
StraRe" in Dortmund — Artenschutz-Fachbeitrag Stufe II. Gelsenkirchen
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Tabelle 3: erfasste Vogelarten im Plangebiet (Screenshot nach Hamann& Schulte, 2020), pla-
nungsrelevante Arten sind grau hinterlegt

Vogel Mausebussard Buteo buteo
Amsel Turdus menuia Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Buchfink Fringilla coelebs Mauerse
- gler Apus apus
Blaumeise Parus caeruleus - Mehlschwalbe Delichon urbicum
Buntspecht Dendrocopos major Rotdrossel Turdus iliacus
[E)IoT‘e ga!oegs monedula Rotkehlchen Erithacus rubecula
ster ica pica "
Rabenkrahe Corvus corone
Eichelhaher Garrulus glandarius Ringeltaube Columba palumbus
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla S g S P oari
Griinfink Carduelis chloris .ar urnus v"f gans
Gimpel Pyntula pynfla Singdrossel Turdus philomelos
Graureiher Ardea cinerea Stiegliz Carduelis carduelis
Grinspecht Picus viridis Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Heckenbraunelle Prunella modularis TLjrmfaIke Falco tinn u.'ncu.'us
Stralkentaube Columba livia f. domestica Turkentaube Streptopelia decaocto
Kleiber Sitta europaea Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Kohlmeise Parus major Zilpzalp Phylloscopus collybita
Fledermaus

Es wurden 2014 keine Fledermausquartiere am Gebdude der alten Feuerwache festgestellt. Im
Zuge der Abbrucharbeiten der Alten Feuerwache erfolgte eine 6kologische Baubegleitung, auch
hier konnten keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden. Durch die Detektorbegehungen
konnte 2014 im Untersuchungsgebiet die Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Darliber hin-
aus wurde einmal ein durchfliegender GroRBer Abendsegler registriert. 2017 gab es ebenfalls eine
Registrierung eines GroRen Abendseglers. Des Weiteren gab es sichere Artnachweise der Rau-
hautfledermaus, Zwergfledermaus sowie nicht auf Artebene bestimmbare Rufe der Gattung
Nyctalus (Kleiner/GroRBer Abendsegler). Ein Teil der vorgefundenen Baumhohlen wurden im
Rahmen einer Ausflugkontrolle auf Quartiere tberpriift, es wurden keine Quartiere gefunden.

Im Jahr 2020 wurden an einer Gebaudefassade an der Wellinghofer Stralle Verfarbungen festge-
stellt, die auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren hindeuten. Auch eignen sich Klein-
strukturen an der abzubrechenden Sporthalle als Quartiere fir Fledermause, insbesondere die
Attika und Spalten hinter Dachziegeln. Weiterhin sind in den Gehdlzen im Laufe der Zeit neue
Baumhohlen entstanden, welche sich potenziell als Quartiere fir Baumhdhlen bewohnende Fle-

dermausarten eignen, ohne dass tatsachlich ein Nachweis einer solchen Nutzung erbracht wurde.

Tabelle 4: erfasste Fledermausarten im Plangebiet (Screenshot nach Hamann& Schulte, 2020),

planungsrelevante Arten sind grau hinterlegt, r= reproduzierend, z = ziehend)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Saugetiere

GrolRer Abendsegler r Nyctalus noctula

GrofRer Abendsegler z Nyctalus noctula
GroRer/Kleiner Abendsegler | Nyctalus noctula/leisleri
Rauhautfledermaus r Pipistrellus nathusii
Rauhautfledermaus z Pipistrellus nathusii
Rauhaut-/Zwergfledermaus | Pipistrellus nathusii/pipistrellus
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
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Zusatzlich zu den Begehungen wurde eine Messtischblattanalyse des Blattes 4510-2, auf dem das
Plangebiet liegt, durchgefiihrt. Dabei wurden die im Fachsystem des LANUV (LANUV 2020) fir
dieses Messtischblatt aufgefiihrten Arten betrachtet.

Dabei ist jedoch folgendes zu beachten:

= Die MTB-Quadranten-Listen und Verbreitungskarten sind u. U. nicht vollstidndig, z. B. sind
viele Fledermausarten noch nicht flaichendeckend erfasst. Es ist also nicht sichergestellt,
dass nicht noch weitere planungsrelevante Arten auf dem MTB-Quadranten oder sogar im
Plangebiet vorkommen.

] Es missen jedoch grundsatzlich alle in Frage kommenden planungsrelevanten Arten be-
trachtet werden, auch wenn diese noch nicht im Fachinformationssystem vorkommen.

= Der Bezugsraum auf MTB-Ebene lasst andererseits nicht den Schluss zu, dass all diese Arten

auch im sehr viel kleineren Untersuchungsraum auftreten.

Fir die folgenden in der MTB-Quadranten-Liste aufgefiihrten Arten kann ein Vorkommen grund-
satzlich ausgeschlossen werden, da sich innerhalb des Plangebietes keine der fiur die jeweilige Art
essentiellen Habitatstrukturen (z. B. Gewasser, ausreichend groRe Offenlandflachen, geschlosse-

ne Wailder) befinden:

Fledermduse Wasserfledermaus
Europdische Vogelarten Eisvogel, Feldlerche, Flussregenpfeifer, Kiebitz, Waldlaubsan-
ger

Fir die folgenden in der MTB-Quadranten-Liste aufgefiihrten Arten kann ein Vorkommen

praktisch ausgeschlossen werden. Entweder befinden sich innerhalb des Plangebietes keine ge-
eigneten Bruthabitate bzw. Brutplatze und die Flache ist aufgrund ihrer Lage im besiedelten Be-
reich und der teilweise ungeregelten Erholungsnutzung zu stark gestort oder die Arten wurden

bei der Untersuchung nicht nachgewiesen:

Europdische Vogelarten Bluthanfling, Feldschwirl, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Gir-

litz, Kleinspecht, Kuckuck, Mittelspecht, Steinkauz

Die folgenden in der MTB-Quadranten-Liste aufgefiihrten Arten kénnen das Untersuchungsgebiet
einschlieBlich des ndheren Umfeldes potenziell zur Nahrungssuche (teilweise auch nur im Luft-
raum) oder als Rastbiotop auf dem Durchzug nutzen, obwohl auch dies aufgrund der Lage im be-
siedelten Bereich und der starken Stérungen unwahrscheinlich ist. Ein Potenzial fiir Fortpflan-
zungsstatten (Brutpldtze, Quartiere) ist entweder nicht vorhanden oder es wurden keine Fort-
pflanzungsstatten vorgefunden.

Sie wéaren von dem Eingriff nicht erheblich betroffen, da die Eingriffsflache im Verhaltnis zu den
zur Nahrungssuche beanspruchten Flachen sehr klein ist und ausreichend Raum zum Ausweichen

in der Umgebung besteht:

Fledermause Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus*

Europaische Vogelarten Habicht, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schleiereule, Sperber, Turmfalke, Waldkauz, Waldohreule,
Wanderfalke
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LEBENSRAUME

Im Verbund sind die Wiesen- und Weideflachen mit den angrenzenden Gehdlzen und dem nérd-
lich angrenzenden Bachtal ein hochwertiges Lebensraummosaik. Dies belegen die Ergebnisse der
faunistischen Erfassungen. Die Flache des Bebauungsplanes bietet einen Lebensraum fir die Ar-
tengruppen Kleinsduger und Vogel. Zur Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden
eine Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | und ergénzend eine Artenschutzrechtliche Prifung

der Stufe Il durchgefihrt.

BIOTOPKATASTER

Im landesweiten Biotopkataster sind Lebensrdume erfasst, die 6kologisch wertvoll und als
schutzwirdig eingestuft werden. Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Flachen aus dem
Biotopkatasterle. Im nordlichen Untersuchungsraum ist der Bereich des Pferdebachtals als Fla-
che im Biotopkataster (BK-4510-0071 ,,Griinanlage Rombergwiese und Pferdebachtal”) ausgewie-

sen.

REGIONALES BIOTOPVERBUNDSYSTEM

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt die Schaffung eines Biotopverbundnetzes vor. Auch im
Umweltplan Dortmund ist dies berlicksichtigt. Hier ist der Untersuchungsraum gekennzeichnet
als Flache fir die Entwicklung und Aufwertung von Verbundkorridoren1?. Der Funktionswertig-
keit einzelner Flachen innerhalb eines Verbundsystems lasst sich schwer klassifizieren. Bereiche
mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz werden abgepuffert — vor schadlichen
Einwirkungen geschiitzt - oder auch
verknupft durch Flachen von geringe-
rer Bedeutung. Die Funktionserfillung
von Puffer- und Verbundflachen sind
allerdings fiur das Gesamtsystem er-
forderlich. Flachenverlust im Bio-
topverbundsystem, unabhdngig von
den Wertigkeiten der Flache, beein-

trachtigt immer das Gesamtsystem.

Ay
Abbildung 6:  Ausschnitt Planungshinweise Biotopverbund und Nutzungseignung Umweltplan
(genordet und unmalstablich)

Im landesweiten Biotopverbund18 sind die Flachen des Pferdebachtals im Norden sowie die Fla-
chen im Umfeld des Marksbachs im Sitiden als Verbundflachen mit besonderer Bedeutung darge-
stellt:

= VB-A-4510-109 ,Oberlauf von Schondelle und Pferdebach und benachbarte Trittsteinbiotope”
= VB-A-4510-115 ,Talsystem von Horder Bach, Lohbach, Marksbach, Heimatbach, Nathebach”

16 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Karte 17: Biotopkataster

17 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 29: Planungshinweise 2 — Biotopver-
bund und Nutzungseignung

18 LANUV 2020: Internetabfrage ,Biotopverbund” Giber www.tim-online.nrw.de/tim-online2/
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GESCHUTZTE ALLEEN

Im landesweiten Allenkatasterl® werden geschitzte Alleen erfasst und gefiihrt. Entlang der
Wellinghofer StraRRe und somit in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich eine
2-reihige Alle mit Rosskastanien, Platanen, Ginkgo und anderen Baumarten. Die Alleebdume be-
finden sich zwar auRerhalb des Plangebietes, ggf. ist jedoch durch entsprechende Vermeidungs-
maflnahmen sicherzustellen, dass im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplan H6 273 Beein-

trachtigungen des Baumzustandes ausgelost werden.

4.1.3 Boden und Wasser
NATURRAUMLICHE AUSGANGSSITUATION UND GEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Naturraumlich gehort das Planungsgebiet zur ,Witten-Horder Mulde (542.4)“. In dieser natur-
raumlichen Einheit herrschen L6Bbéden vor. ,Mit fruchtbaren Braunerden auf LoRlehm ausge-
kleidete breite Senke zwischen der Stockumer Héhe und dem Ardey. Die von Witten nordost-
warts bis ins Emscherquellgebiet bei Dortmund fiihrende Senke ist geologisch im Faltenbau des

abtauchenden fl6zfiihrenden Karbons als Wittener Mulde vorgebildet.”20

BODENTYPEN

Im Untersuchungsraum finden sich gemaR der digitalen Bodenkarte im MalRstab 1:50.000
(BKSO21 ) Gberwiegend Pseudogley — Parabraunerden (L4510_S-L341SW2), im westlichen Plan-
gebiet werden zudem kleinflachig Parabraunerden (L4510_L341) dargestellt. Durch die BK50 sind
sowohl die hier anstehenden Pseudogley-Parabraunerden als fruchtbare Boden mit (sehr) hoher
Funktionserflllung als Regelungs- und Pufferfunktion sowie aufgrund der natirlichen Boden-

fruchtbarkeit als schutzwiirdig eingestuft.

SPEICHER- UND REGLERFUNKTION

Die Leistungsfahigkeit der Béden hinsichtlich der Filterung von Schad- und Nahrstoffen und damit
zum Schutz von Gewassern und Grundwasser vor entsprechenden Eintrdgen wird wesentlich von
den Bodenarten und dem Anteil an filterwirksamen organischen Substanzen (Humus) bestimmt.
Unterschieden werden die mechanischen Filtereigenschaften und die chemisch-physikalischen
Filtereigenschaften.

Das Nitratriickhaltevermogen ist auf Boden mit hohem Anteil an Tieflehm, Lehm oder Ton hoch.
Sandige Substrate neigen eher zu Auswaschungen von Nitraten.

Die vorkommenden Pseudogley — Parabraunerden und Parabraunerden weisen eine hohe Spei-

cher- und Regelungsfunktion auf.

BIOTISCHE LEBENSRAUMFUNKTION
Boden stellen Lebensraum von Flora und Fauna dar. Sie sind mitentscheidend dafiir, welche (na-
tirliche) Vegetation und damit auch, welche Tierwelt sich in einem Gebiet eingefunden hat oder

sich nach Ende menschlicher Eingriffe potentiell einstellen wiirde. Fiir das Kriterium Lebensraum-

19 |ANUV 2020: Internetabfrage ,Alleenkataster” Gber www.tim-online.nrw.de/tim-online2/

20 Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung. 1969: Naturraumliche Gliederung Deutschlands. Die naturrdum-
lichen Einheiten auf Blatt 110 Arnsberg. Bad Godesberg

21 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen. 2020: Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwiirdigen Boden, 3. Aufla-
ge. Krefeld, Abfrage Giber www.tim-online.nrw.de
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funktion sind daher sowohl die tatsachliche aktuelle Bedeutung zu beriicksichtigen als auch ihre
potentielle - auf den natirlichen Entwicklungsméglichkeiten beruhende - Bedeutung flr die Aus-
bildung einer mehr oder weniger schitzenswerten Tier- und Pflanzenwelt.

Fiir die Existenz vieler seltener Tier- und Pflanzenarten besonders hoch zu bewerten sind generell
solche Boden, die "extreme" Eigenschaften (sehr trocken, sehr feucht, ndhrstoffarm) aufweisen
oder in ihrer Merkmalkombination regional selten sind. Weitere Kriterien sind die Naturndhe und
die Intensitat der vorgenommenen Eingriffe und - damit verbunden - die Méglichkeit, naturnahe
Verhaltnisse wiederherzustellen. Im Untersuchungsraum finden sich keine Béden mit einer ho-

hen Lebensraumfunktion (Extrembdden).

NATURLICHE ERTRAGSFAHIGKEIT

Die landwirtschaftliche Ertragsleistung hangt von einer Vielzahl natirlicher Faktoren sowie von
Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Zu nennen sind beispielsweise Hangneigung, Griindig-
keit und Skelettgehalt, nutzbare Feldkapazitat, Frost- und Erosionsgefahrdung, Diingemittel- und
Pestizideinsatz sowie weitere anthropogene Faktoren. Diese Vielfalt an Kriterien kann im Rahmen
des Umweltberichtes nicht angemessen aufbereitet werden. Daher werden zur orientierenden
Beurteilung der natirlichen landwirtschaftlichen Nutzungseignung nur die Bodenzahl und Ernte-
ertrag als Ausdruck des biotischen Ertragspotentials herangezogen. Die natirliche Ertragsfahig-

keit auf den Pseudogley — Parabraunerden und Parabraunerden ist hoch bis sehr hoch22.

GRUNDWASSER

Das Grundwasser im gesamten Untersuchungsraum weist eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
liber Schadstoffeintragen auf. Diese Eigenschaft hdangt hauptsachlich mit der Pufferfunktion des
Bodens zusammen. Kann ein Boden gel6ste Stoffe an mineralischen oder organischen Bodenpar-
tikeln binden, ist die Pufferfunktion hoch. Schadstoffe werden gebunden und gelangen nicht un-
mittelbar in das Grundwasser. Detaillierte Angaben zu Grundwasserstanden liegen nicht vor.

Im Umweltplan (Karte 12/13) ist die Flache nicht als Flache mit Grundwasserstdnden unter 2m
gekennzeichnet. Fur den Bereich nordlich der ehemaligen Feuerwache ist allerdings hoch anste-

hendes Grundwasser bekannt.

OBERFLACHENGEWASSER
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflaichengewasser. Im nérdlich Un-
tersuchungsraum befindet sich der Pferdebach, der tGber die Schondelle der Emscher zuflieRt. Im

Siiden flieRt der Marksbach iber den Horder Bach der Emscher zu.

4.1.4 Luft und Klima

Das Klima in Dortmund ist durch milde Winter und relativ kiihle Sommer charakterisiert. Die mitt-
lere Jahrestemperatur betrdgt im langjahrigen Mittel 9 - 10° C und der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 750 mm. Die Niederschlagswerte sind im Juli am héchsten und im Februar am ge-

ringsten.23

22 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen. 2020: Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwiirdigen Boden, 3. Aufla-
ge. Krefeld, Abfrage Giber www.tim-online.nrw.de
23 Stadt Dortmund Homepage Geographie und Klima
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KLIMATOPE24

In der vom RVR erarbeiteten Klimaanalyse fiir das Stadtgebiet Dortmund, werden folgende Kli-
mafunktionen innerhalb des Untersuchungsraums abgebildet.

Die Kleingartendaueranlagen sowie die Griinflache im Bereich des Pferdebachtals werden als Be-
reiche mit ,,Parkklima“ dargestellt.

Die gut durchgrinten Flachen zwischen der Hacheneyer Stralle und der ZillestraRe sowie die im
Freiraum Benninghofen liegenden Landschaftsrelikte, sind als Funktionsbereiche mit ,Freiland-
klima“ beschrieben.

Die Siedlungsbereiche beidseitig der Wellinghofer StraBe weisen die Klimafunktion ,Stadtrand-
klima“ auf. Dieses Klimatop wird als wohnklimatischer Gunstraum beschrieben.

Die lGiberwiegend locker bebauten und in der Regel gut durchgriinten Siedlungsstrukturen sidlich
der ZillestralRe sowie beidseits der Massenezstralle im Westen sind dem Klimatop ,Vorstadtkli-
ma*“ zu zuordnen. Dieses Klimatop weist in der Regel ein nur geringfligig verandertes Mikroklima

und nur geringe Extremwerte fiir Temperatur und Feuchte auf.

=

Freilandklima
" Parkklima
B vvaidkima

Stadtrandklima
T stadklima
B innenstadtklima

L] Gewerbe- /Industrieklima

i - Gewasserkima

Abbildung 7: Kartenauszug der Klimatop-Karte (RVR 2019)

24 Regionalverband Ruhr 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund. Klimakarten (Regionalklima/Klimadkologische Funktio-
nen). MaRstab 1:25.000. Essen, abgefragt tber www.klima.geoportal.ruhr
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LA
- % q Kaltluft- und Flurwinddynamik

o mmp gering (> 0,5 mis - 1,0 m/s)
wp mittel - hoch (> 1,0 mis)

Beliiftungssituation
&= Potentielle Luftleitbahn
= Frischluftizufuhr

Kaltluftproduktionsrate
7477 hoch ( »16 m¥ma/h )

Kaltlufteinwirkbereich in den Siedlungsraum

Bioklimatische Verhaltnisse

Stadtrandklima
Stadtklima

I innenstadtkiima
Gewerbe- / Industrieklima

Gewasser
I Fiic- und Stehgewasser

Kaltluftvolumenstrom
unbedeutend (< 250 m?/s)
geringe Bedeutung (> 250 m?/s - 500 m?/s)
mittlere Bedeutung (> 500 m¥/s - 1000 m¥/s)
hohe Bedeutung (> 1000 m¥s)

Abbildung 8: Kartenauszug der Karte fir klimadkologische Funktionen (RVR 2019)

Den begrinten Flachen innerhalb des Plangebietes kommt eine mittlere bis hohe Bedeutung fir
die Abflihrung von Kaltluftvolumen zu, zudem tragt das Plangebiet zur Entstehung von Kaltluft
bei. Durch Kaltlufteinwirkungen in den Siedlungsraum wird die Wohnqualitdt innerhalb des Plan-

gebietes und dessen Umfeld stark begtinstigt (vgl. Abb. 9).

4.1.5  Orts- und Landschaftsbild

Der Wert des Orts- und Landschaftsbildes, als stark subjektiv gepragtes Prifkriterium, ldsst sich
nur schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten jedoch die spezifischen Ausstattungs-
elemente des Raumes. Diese konnen natirlichen oder kiinstlichen Ursprungs sein, konnen eine
positive wie negative Bedeutung besitzen. Von Bedeutung sind dabei diejenigen Elemente, die
das Bild der Landschaft maRgeblich pragen. Dies sind insbesondere raumgliedernde Elementen
wie Gehdlzstrukturen, markante Gebdude und Wasserflichen sowie Ubergangsbereiche von of-
fenen Landschaftsbereichen hin zu Gehdlz- und Waldbiotopen (bspw. Halboffenland- und Park-
landschaften).

Der gesamte Untersuchungsraum weist einen hohen Gehdlzanteil auf. Zu nennen sind hier im
Bebauungsplangebiet die Baumreihen entlang der Hacheneyer StraRe, der Gehdlzriegel Ostlich
des Sportplatzes sowie das Gehdlzband welches den Freiraum zur Bebauung im Osten des Gebie-
tes hin abgrenzt. Die Gehdlzelemente haben Gberwiegend eine hohe Bedeutung fiir die Qualitat
des Untersuchungsraumes.

Die stark durchgriinten Garten im Siedlungsbereich, die Kleingartenanlage sowie Wiesenflachen
im Kernbereich des Raumes, haben eine mittlere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild.
Als hochste Gebaude im Untersuchungsraum weisen die Gebaudetirme der alten und neuen

Feuerwache eine ortsbildpragende Wirkung auf.
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Das Hoesch-Gasometer als weithin sichtbare Landmarke im Stadtteil Dortmund-Hérde sowie der
Florianturm als sichtbares Wahrzeichen der Stadt Dortmund sind Orientierungspunkte im Stadt-

geflige.

4.1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltplan25 weist fiir den Untersuchungsraum kein Bodendenkmal aus. Ebenso befinden
sich keine Baudenkmale im Untersuchungsraum.
Der Bereich siidlich der Schulgebdude, westlich der Bebauung Stettiner Stral3e ist als archaologi-

sche Verdachtsflache gekennzeichnet.

4.2 Grundbelastung des Raumes

4.2.1 Altlastenstandorte und Altablagerungen

Nordlich des Schulkomplexes befinden sich drei als Altlastenverdachtsflichen26/27 gekennzeich-
neter Bereich (Mineralbodenschittung, Feuerloschteich, Bodenmiete). In Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde wurde auf ein tiefergehendes Gutachten zu diesen Altlastenver-
dachtsflachen verzichtet. Dies wird durch das bestehende Baurecht begriindet. Im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren sind jedoch weitergehende Gutachten zu erstellen, sofern durch

bauliche Veranderungen diese Altlastenverdachtsflachen betroffen sind.

4.2.2 Luftschadstoffe und Geriiche

Es sind im Bereich des Baugrundstiickes keine Methangasaustritte zu erwarten28.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch den Eintrag von Luftschadstoffen oder Ge-
richen kénnen aufgrund fehlender Emittenten im Umfeld ausgeschlossen werden. Die Luftbelas-

tung durch den Verkehr im Umfeld des Plangebietes wird nicht als erheblich eingestuft.

4.2.3 Schall und Erschiitterungen

Im Rahmen des SchaIIimmissionsgutachten29 wurden die Schallimmissionen durch Verkehr,
Sportanlagen sowie Schule und Kita eingehend untersucht.

Einwirkungen auf das Plangebiet gehen insbesondere vom Verkehrslarm aus. Als Schallquellen ist
hier der Verkehr auf der Wellinghofer StralRe, der Zillestralle, der Danziger StralRe, der Stettiner
StraRe sowie der Thorner StralRe bertcksichtigt. Als Bewertungsgrundlage dienten hierfiir Ver-

kehrszahlen auf den betrachteten Strallen, die durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt —

25 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 8: Bodendenkmale

26 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 9: Altlastenverdachtsflachen

27 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 9: Altlastenverdachtsflachen

28 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 4: Arbeitskarte der potenziellen Me-
thangasaustritte

29 afi Arno Flérke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan H6 273
,Westlich Wellinghofer Str.“, Haltern am See, 2020
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Mobilitatsplanung 2018/ 2020 berechnet wurden. Der hier angenommene Prognosefall PO fir
das Jahr 2025 bericksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung. Im Prognosefall fiir die Neu-
planung wurden zudem die prognostizierbaren Neuverkehre aus den neuen Wohngebieten, der
KiTa und dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen der Sportanalgen beriicksichtigt.

Zur Beurteilung der Veranderung der Verkehrslarm-Immissionen nach Durchfiihrung der Planung
werden die Beurteilungspegel an Wohnhdusern der StraRe Wellinghofer Strafle und der
Hacheneyer Strale mit den Verkehrszahlen Prognosefall PO und die Beurteilungspegel mit den
Verkehrszahlen Prognosefall P2 berechnet (siehe auch 6.2.3).

Die Fassaden mit den hochsten Beurteilungspegeln liegen beim Prognosenullfall an der Welling-
hofer StrafRe sowie im Stiden des Plangebietes im Kreuzungsbereich der Wellinghofer StraRe / Zil-
lestralRe sowie and der StraRe ,In der Goymark”. Hier werden tagsiiber Larmpegel von 60,25
dB(a) bis 63,09 dB(A) gemal dem Schallschutzgutachten angegeben, nachts liegen hier die Werte
zwischen 52,53 dB(A) und 56,10 dB(A). Die Wellinghofer StralRe stellt die Ostliche Bebauungs-
plangrenze dar, die Wohnbebauung stellt gegenliber den Verkehrsachsen als Larmquellen eine

empfindliche Nutzung dar.

Das Schallimmissionsgutachten trifft keine Aussagen zu den Larmbeeintrachtigungen durch die
vorhandenen Sportanlagen. Die derzeitige Nutzung ist nicht oder nur eingeschrankt mit der zu
erwartenden Nutzung vergleichbar.

Im Rahmen der Auswirkungsprognosen werden in Kapitel 6.2.3 weitergehende Aussagen des
Schallschutzgutachtens zu Schallimmissionen der Sportstdtten bei groferen Veranstaltungen

wiedergegeben.

GemaR §22 des BImSchG sind Gerdauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielpldtzen und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldatzen durch Kinder her-
vorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
In Kapitel 6.2.3 werden die allgemeinen Aussagen des Schallschutzgutachtens zu Schallimmissio-

nen von Schule und Kita wiedergegeben.

Beeintrachtigungen durch Industrie- oder Gewerbelarm liegen im Bestand flr das Plangebiet

nicht vor.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand in-

nerhalb des Plangebietes und dessen naherem Umfeld nicht gegeben.

4.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Beriick-
sichtigung des Entwicklungspotenzials der Schutzgiiter im Untersu-
chungsraum

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe Qua-

litat auf.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (bedingt durch Larmimmissionen beeintrachtigt),

. einen hohen Griinflaichenanteil sowie wertvolle landschaftliche Raumrelikte
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=  gliedernde alte und mittelalte Gehdlzstrukturen

=  schutzwiirdige Boden nach BBodSchG aufgrund (sehr) hoher Funktionserfiillung als Rege-
lungs- und Pufferfunktion sowie hoher Bodenfruchtbarkeit

= Boden mit sehr hoher Ertragsleistung (als landwirtschaftliche Flache nicht genutzt, durch die
Lage und Zugéanglichkeit nicht optimal nutzbar),

=  einen bioklimatisch unbelasteten Raum und

= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat

aus.

Durch seine Lage im stddtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbelastun-

gen. Zu nennen sind hier:

= die Altlastenverdachtsflache innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie

= die in Teilen hohen Larmimmissionen: Hier werden sowohl die Orientierungswerte (Vorsor-
gewerte) als auch die Immissionsgrenzwerte fir , Allgemeine Wohngebiete” tiberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Qualitaten

dar.
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5. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes (Umweltrele-
vante Festsetzungen)

5.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Fur die Wohnbebauung wird als Art der baulichen Nutzung , Allgemeines Wohngebiet” (WA 1 - 4)
festgesetzt. Fir alle Allgemeinen Wohngebiete 1 — 4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze der GRZ fiir WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt,
dass einerseits eine gute Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der ortsteilzentralen Lage
moglich ist, andererseits aber auch eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhiltnisse gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellpldatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Uberschritten werden.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die maximale bauliche Ausnut-
zung Uber die Zahl der Vollgeschosse, Traufhohenfestlegung und der Gberbaubaren Flache aus-

reichend geregelt ist.

Zudem werden Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtungen (Ta-

gesstatte flr Kinder)” und mit der Zweckbestimmung ,,Schule” festgesetzt.

Das fur eine Kindertagesstatte vorgesehene Grundstiick wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4
analog zu den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. In Anlehnung an die vorhandene kleinteili-
gere Bebauung im sudlichen Anschluss und aufgrund der geplanten Nutzung werden maximal
zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung
und Pultdach mit maximal 15° Dachneigung festgelegt, so dass auch hier eine Dachbegrinung er-
folgt. Die festgesetzte Grundflache kann durch Nebenanlagen auf ein MaR von 0,6 Uberschritten

werden.

Das Grundstiick der Schule wird als Flache fiir Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt. Die Baugrenze
verlauft groRziigig um den gesamten Gebaudekomplex herum, so dass die geplanten baulichen
Erweiterungen insbesondere im ndérdlichen und nordéstlichen Bereich gesichert sind. Auch die
mit dem Turnhallenneubau geplante VergréBerung der Sporteinrichtung wird bereits beriicksich-
tigt. Aufgrund des genannten Erweiterungsbedarfes gilt eine Grundflachenzahl von 0,6, durch zu-
lassige Uberschreitungen in Form von Nebenanlagen ist hier ein MaR von 0,8 anzusetzen.
Die Gebaude sind lberwiegend mit zwei und drei Geschossen realisiert worden. Die im Bebau-
ungsplan H6111 zugelassene Zahl der Vollgeschosse wird von sechs auf vier Vollgeschosse redu-
ziert, so dass sowohl eine Bestandsanpassung erfolgt als auch die Aufstockung vorhandener Ge-

bdude maglich bleibt.

Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung und Pultdach mit maximal 15°

Dachneigung fir eine Dachbegrinung festgelegt.
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Die Sportanlagen werden im Bebauungsplan als ,Flachen fir Sportanlagen” gesichert.
Hierzu zahlen sowohl die bereits realisierte Beachvolleyballanlage westlich des geplanten Turn-
hallenneubaus als auch die Leichtathletik-Anlagen einschlieRlich des nordlichen Stellplatzberei-
ches. Fir das Vereinsheim, das aktuell saniert wird und fir das geplante Trainingsgebdude wer-

den Baugrenzen mit einer maximalen Hohe der Gebaudeoberkante von 7,0 m festgesetzt.

Zur Entwasserung der geplanten Wohngebiete WA 2, der Stellplatzanlage des Schulgrundstiicks
und des Grundstlickes der Tageseinrichtung fir Kinder wird im zentralen Plangebiet eine Flache
von rd. 6.000 m? als Fliachen fur die Regenriickhaltung (Rasenmulde einschlieRlich Béschungen)
festgesetzt. Da das Becken nicht eingezdunt werden soll, ist es als flaches Becken mit einer Bo-

schungsneigung von mindestens 1:10 zu profilieren.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Zur Erschlieung des Quartierseingangs ist von der Wellinghofer Stralle aus eine neue PlanstraRe
vorgesehen, die auf der Hohe des 6stlich abzweigenden Ziegelhiittenweges in westlicher Rich-
tung in das Plangebiet einmiindet. Sie soll im Separationsprinzip mit separaten Gehwegberei-
chen, Radfahrstreifen und einem durchgangigen Pflanzstreifen mit Biumen ausgebaut werden. In
nordlicher Richtung bindet ein Rad- und Wanderweg an, der innerhalb einer 6ffentlichen Griin-
flache bis zur Hacheneyer StralRe verlauft.

Weiterhin wird die Planstrale im Westen als offentliche Verkehrsflache mit der Stettiner Stralle
verbunden.

Fur den FulR- und Radverkehr sowie fiir den Pkw-Verkehr bildet die PlanstraRe die direkte Anbin-
dung zum Eingang des Schulkomplexes bzw. zum Schulparkplatz.

Die vorhandene Stellplatzanlage soll so umgestaltet werden, dass eine durchgangige Umfahrung
insbesondere fiir einzelne Sonderbusse der Schule méglich ist und gleichzeitig eine Erweiterung
der Anlage um eine westliche Stellplatzreihe erfolgt. Die Stellplatzanlage lasst sich damit auf ins-
gesamt ca. 145 Stellplatze (von derzeit 116) erweitern. Fir eine Umfahrung der Stellplatzanlage
ist der derzeit nur ca. 3,0 m breite Gehweg westlich der ,Parktaschen” auf die erforderliche Brei-
te von mindestens 6,0 m zu vergroRern.

Reguldre Busse der DSW werden weiterhin die Wellinghofer Strale mit den vorhandenen Halte-
stellen anfahren, damit eine zu starke Vermischung der Verkehre (auch fiir Radfahrer*innen und
FuRganger*innen) im Nahbereich der Schule vermieden wird.

Ein Wartebereich fir Schulbusse bei ,,Sonderfahrten” wird im nordlichen Abschnitt der Stettiner
StraRe vorgesehen, da hier wenig Verkehr flieRen wird. In diesem Bereich ist ein Gehweg vorhan-
den. Weiterhin grenzt Ostlich eine Freiflache der Schule an, die fir einen ergdnzenden Gehweg

oder Wartebereich flr Schiler*innen genutzt werden kann.

Da im Bereich der Stellplatzanlage sowohl eine Wendeanlage als auch eine Busschleife vorgese-
hen sind, kann in der Regel auf die Durchfahrung des Wohngebietes (iber die Planstralle und
Stettiner Stral3e bis zur Thorner und Danziger StralRe verzichtet werden. Falls dennoch kiinftig ei-
ne Abbindung der Stettiner Stralle zwischen den Wohngeb&duden Hs.-Nr. 9 — 15 und dem nordli-

chen Abschnitt der Stettiner StraRe zur verkehrlichen Regelung erfolgen soll, kann hier eine Ab-
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sperrung mit Absenkmechanik fur Rettungs- und Miillfahrzeuge eingerichtet werden.
Die bestehende Wohnbebauung im sidlichen Abschnitt der Wellinghofer StralRe sowie entlang
der Thorner StralRe, Stettiner Stralle und Danziger StraBe soll in westlicher Richtung um einzelne
Stadtvillen ergdnzt werden. Von der Thorner StraRe aus wird zur Erschliefung von zwei zuriicklie-
genden Wohngrundstiicken eine StichstraRe in sidwestlicher Richtung vorgesehen, die als FuR-
und Radweg bis zur 6ffentlichen Griinflache mit Anbindung an den Rad- und Wanderweg weiter-

gefuhrt wird.

5.3 Entwadsserung30

Das Schmutzwasser der geplanten Wohngebiete wird mittels Freispiegelkandle an die vorhande-
ne stadtische Kanalisation in der Wellinghofer StralRe eingeleitet werden. Das Schulgrundstiick ist
an einen vorhandenen Schmutzwasserkanal, der in nordlicher Richtung ableitet, angeschlossen.

Im Bereich der Sportanlagen wird das Schmutzwasser (iber eine neue Kanalleitung vom geplan-

ten Umkleidegebadude bis zum bestehenden Kanal in der StraRe Eichsfeld abgeleitet.

Im Rahmen des Vorentwurfes zur Entwdsserung der erganzenden Wohnbebauung im Bebau-
ungsplan HO6 273 zwischen der Wellinghofer Stralle und der Zillestralle sind vier Varianten zur

Niederschlagswasserbeseitigung untersucht worden.

Das Regenwasser aus dem neuen Bebauungsgebiet soll grundsatzlich nach der Vorgabe der unte-
ren Wasserbehorde mit einer definierten Einleitungsmenge von 10 |/s dem Pferdebachtal zuge-
fuhrt werden. Aus den neuen Sportflachen kénnen in den Pferdebach hochstens 3 I/s eingeleitet

werden. Demnach ist flr beide Gebiete eine Regenriickhaltung unumgéanglich.

Fur die Baugebiete ist ein Regenriickhaltebecken mit einem Speichervolumen von ca. 550 m3 er-
forderlich. Das RRB befindet sich stidlich des Goethe Gymnasiums, auf der westlichen Seite der

ErschlieBung.

Die geplante / vorhandene Bebauung wird in zwei Teilgebiete aufgeteilt. Beide Teilgebiete sind
durch den Bau einer Trennkanalisation an die vorhandenen 6ffentlichen Kanalisationsanlagen an-

zuschlieBen und bilden damit zwei Teilentwdsserungsgebiete.

Das erste Teilentwasserungsgebiet EG 1 liegt nordwestlich der Stettiner StraRe (WA 2). Die Er-
richtung von drei bis vier Gebauden ist auf dieser Flache moglich. Die Gesamtflache dieses Teil-

entwasserungsgebiets betragt ca. 0,5 ha.

Fir das Teileinzugsgebiet EG 2 ist ein Flachentausch vorgesehen werden. Die bislang

bereits in den Pferdebach einleitende Flache der Stellplatzanlage und Teilbereiche entlang der
Stettiner Stralle sowie das Grundstiick der geplanten Tageseinrichtung fir Kinder sollen nunmehr
an das Regenriickhaltebecken angeschlossen werden. Der Bereich der geplanten Wohnbebauung

auf dem ehemaligen Feuerwachengrundstiick wird direkt in den Pferdebach einleiten.

30 M+0 Rhein-Ruhr. 2017 Stadt Dortmund ErschlieBung B-Plan H6 273 in Dortmund zwischen der Wellinghofer StraRe
und der ZillestraRe — Vorentwurf Entwasserung. Dortmund
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Um die GroRRen des bisherigen Einzugsbereiches einzuhalten wird ein Teil der Planstralle auf ei-
ner Lange von ca. 70 m Uber den geplanten Schmutzwasserkanal entwassern, der in den Misch-
wasserkanal in der Wellinghofer Strale einleitet. Der Anschluss der StraRenentwasserungsflache
ist aus hydraulischer Sicht moglich, da bislang die komplette versiegelte Flache der Feuerwache
angeschlossen worden war.

Die Regenriickhaltung wird in einem flachen, offenen, nicht einzuzaunenden Erdbecken erfolgen.
Das Becken ist daher mit einer Boschungsneigung von mindestens 1:10 zu profilieren. Der ge-
drosselte Abschlag ist an die vorhandene Regenwasserkanalisation (zwischen den Schulgebau-

den) am Schacht 23633 anzuschlieBen und dann dem Pferdebach zuzuleiten.

Fir die geplanten Flachddcher wird eine Festsetzung zur Dachbegriinung im Bebauungsplan auf-
genommen. So erfolgt eine zuséatzliche Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Die sonstige vorhandene Bebauung entlang der Wellinghofer, Thorner und Danziger Stral3e sowie
im nordlichen Plangebiet an der Hacheneyer StraRe ist Uber vorhandene Mischwasserkanéle an

die Wellinghofer Stralle angeschlossen

Fiir die Sportanlage und die noérdlich gelegenen Stellpldtze erfolgt die Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers in Rigolenfillkérpern unterhalb des Rasenfeldes bzw. der Stellplatze. Insgesamt
ergibt sich eine Zulaufmenge von 3l/s die lber die vorhandene Regenwasserkanalisation

(Hacheneyer StraRe) dem Pferdebach zugeleitet wird.

Die Sportanlage Hacheney hat in einem ersten Sanierungsschritt einen Austausch der vorhande-
nen Oberflachen erhalten. Hierdurch wurde auch eine Erneuerung der Drainage notwendig.
In einem weiteren Ausbauschritt sollen eine neues Trainingsgebaude, weitere Sportflachen und
eine erganzende Uberdachte Stufenanlage errichtet werden. Diese weiteren Flachen werden bei

der Berechnung der Regenmassen bereits berlicksichtigt.

Die vorhandenen Einrichtungen der Schulen entwdassern im Trennsystem. Bei geplanten Erweite-
rungen von Schulgebduden ist im Rahmen der Bauantragsverfahren eine entsprechende Riickhal-
tung des Niederschlagswassers auf dem Schulgrundstiick nachzuweisen. Auch in diesem Bereich
gilt fur die festgesetzten Flachdacher bzw. Pultddchern bei Neubauten, dass Dachbegriinungen
zur zusatzlichen Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagswassers

vorzusehen sind (siehe dazu auch Begriindung Kapitel 9. Ver- und Entsorgung).
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6. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1(6) Nr. 7 BauGB

6.1.1 Mensch
WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

Die geplanten Wohnquartiere lehnen sich an den vorhandenen Bestand an. Eine mafigebliche
Beeintrachtigung des Bestandes (Wohnen/Schule) findet temporadr wahrend der Bauzeit statt.
Die Beeintrachtigung durch an- und abfahrende PKWs fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Durch die generelle Zunahme des Verkehrs und dem planbedingten Neuverkehr werden insbe-
sondere im Bereich der Hausfassaden an der Wellinghofer Stralle die schalltechnischen orientie-
rungswerte Uberschritten. Durch entsprechende Festsetzungen kénnen jedoch erhebliche Beein-

trachtigungen durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden (s.a. Kap. 6.2.3).

ERHOLUNGS- UND FREIZEITFUNKTION

Durch die Planung wird die Griinverbindung von Sid nach Nord gestadrkt und mit Rad- und FuR-
wegen eine Verbindung zu angrenzenden Freirdumen geschaffen. Die private Pferdehaltung so-
wie die informellen Nutzungen auf der Brachfliche weichen nun einer 6ffentlichen Grinflache.
Eine Beeintrachtigung der Erholung- und Freizeitfunktion findet im Wesentlichen temporar durch
baubedingte Faktoren wie beispielsweise Larm, Staub u.a. wahrend der Bauzeit statt.

Die Leichtathletikanlage wird sukzessive ausgebaut und damit wird das Band der Freizeiteinrich-
tung im Westen des Untersuchungsraumes gestarkt. Durch die Festsetzungen von o6ffentlichen
Griinflachen wird die Naherholungsfunktion fiir die die Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet
und in den angrenzenden Stadtquartieren verbessert.

Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Erholungs- und Freizeitnutzung wird nicht vorbe-
reitet, durch die Festsetzung von Griinflachen und der Sicherung und Erweiterung von Sportfla-

chen werden diese Funktionen aufgewertet.

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Die heute als Pferde-
weide genutzte Flache geht mit der MaBnahme verloren. Hierbei handelt es sich um eine private

Nutzung.
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6.1.2 Pflanzen und Tiere

Um Beeintrachtigungen vorkommender geschitzter Tierarten auszuschliefen, wurden zwischen
2014 und 2020 vier Artenschutzprufungen31/32/:'”:'”/:'”4 bzw. Ergdnzungen und Aktualisierungen
der bestehenden Priifungen durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fir eine planungs-
relevante Art ein Konfliktpotenzial besteht, jedoch bei Beriicksichtigung artspezifischer Schutz-
malnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planung erfillt

werden.

Fledermduse

Durch das Vorhaben gehen durch den Abriss der Sporthalle potenzielle Fledermaus-
Gebdudequartiere verloren (Verbotstatbestand: Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten - § 44 (1), Nr. 3 BNatSchG). Wahrend der Untersuchungen war kein besetztes Quartier an
Abbruchgebduden nachzuweisen. Der Verlust von potenziellen Quartieren stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da in angrenzenden Siedlungsbereichen in ausreichendem Umfang geeig-
nete Gebaudeverstecke vorhanden sind, auf die bei Bedarf ausgewichen werden kann. Auch der
Verlust von Jagdhabitaten ware sehr kleinrdumig — offene Flachen bleiben weitestgehend erhal-
ten und es liegen ausreichend Jagdgebiete in der Umgebung vor.

Wihrend der Abrissarbeiten kdnnten Fledermause, die sich in/an der Spothalle befinden, getotet
werden (Verbotstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG). Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten werden Planungshinweise in Kapitel 7.1 und
7.2 gegeben.

Bei der Entnahme von Hohlenbaumen kann es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
oder zur Beeintrachtigung von Individuen kommen (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG). Sollte bei ei-
ner Hohlenkontrolle vor der Fallung ein besetztes Quartier nachgewiesen werden, ist ein Ver-
botstatbestand nach § 44 (1), Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-

ten) moglich, welcher durch entsprechende MaRnahmen zu vermeiden ist (s.a. 7.1).

Vogel

Fiir den Graureiher und die Mehlschwalbe besteht als Uberflieger kein funktionaler Bezug zum
Plangebiet. Damit sind Konflikte nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG (Toten oder Verletzen von Tie-
ren, erhebliche Storung wahrend bestimmter Zeiten, Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ru-

hestatten) ausgeschlossen.

Der Méausebussard tritt sicher als Nahrungsgast im Plangebiet auf. Der Verlust von Jagdhabitaten
ist sehr kleinrdumig und es gibt ausreichende Jagdgebiete in der Umgebung. Aufgrund der Belau-
bung konnten in 2020 keine Kartierungen von Greifvogelhorsten vorgenommen werden. Es ist

folglich nicht in Ganze auszuschlieRen, dass in den Gehdlzen (Wechsel-)Horste angelegt wurden.

31 Hamann & Schulte Umweltplanung  Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H& 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Artenschutzpriifung Stufe 1. Gelsenkirchen

32 Hamann & Schulte Umweltplanung  Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H& 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund (ASP Stufe 2). Gelsenkirchen

33 Hamann & Schulte Umweltplanung  Angewandte Okologie. 2017: Bebauungsplanverfahren H& 273 "Westlich

Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Aktualisierung des Artenschutzfachbeitrags. Gelsenkirchen

Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2020: Bebauungsplan H6 273 "Westlich Wellinghofer

StralRe" in Dortmund — Artenschutz-Fachbeitrag Stufe Il. Gelsenkirchen

34
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Bei Rodungsarbeiten wahrend der sensiblen Reproduktionsphase sind Konflikte nach § 44 (1), Nr.
1 BNatSchG (Toéten oder Verletzen von Tieren) nicht auszuschlieRen. Da der Mausebussard i.d.R.
mehrere Horste erbaut, die im Wechsel genutzt werden, sind Konflikte nach § 44 (1), Nr. 3
BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschlieBen — es liegen genu-

gend Ausweichmoglichkeiten vor.

Eine Starenbrut wurde nicht nachgewiesen, ist aber nicht ganzlich auszuschlieRen. Bei der Ro-
dung von Gehdlzen zu sensiblen Jahreszeiten (Reproduktionsphase) sind Tétungen nach § 44 (1),
Nr. 1 BNatSchG nicht auszuschlieBen. Weiterhin kénnen bei Rodungen/Abbrucharbeiten Brut-
platze des Stars zerstort werden, was einen Verbotstatbestand nach § 44 (1), Nr. 3 BNatSchG dar-
stellt.

Der noch 2014 an der alten Feuerwache als Brutplatz genutzte Nistkasten wurde durch einen
neuen Nistkasten am Schulzentrum ersetzt. Dieser Nistkasten wird erhalten. Auch der Verlust von
Jagdhabitaten ist sehr kleinrdumig und es gibt ausreichende Jagdgebiete in der Umgebung. Damit
sind Konflikte nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG (Toten oder Verletzen von Tieren, erhebliche St6-
rung wahrend bestimmter Zeiten, Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausge-

schlossen — zumal der Turmfalke 2017 und 2020 nicht mehr beobachtet wurde.

Die in 2014 und 2017 nachgewiesenen Horste kénnten verschiedenen planungsrelevanten Greif-
vogel- oder Eulenarten (z. B. Waldohreule) als Nistplatz dienen. Es konnte jedoch keine planungs-
relevante Art darin nachgewiesen werden.

Durch das Vorhaben gehen potenzielle Brutplatze Horst-beziehender planungsrelevanter Vogel-
arten verloren. In der Umgebung stehen in ausreichendem Umfang Horste zur Verfligung, auf die
bei Bedarf ausgewichen werden kann. Der Verlust solcher potenziellen Brutstatten (in geringem
Umfang) ware nicht als erhebliche Beeintrdachtigung anzusehen, da die 6kologische Funktion der
Lebensraume im raumlichen Zusammenhang erhalten bliebe.

Wahrend der Féallarbeiten bzw. des Gehdélzriickschnittes konnte es zur Totung von Tieren kom-
men, wenn die Horste zu diesem Zeitpunkt besetzt sind (Verbotstatbestand: Toten oder Verlet-
zen von Tieren - § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen

sind die in Kapitel 7.1 aufgeftihrten Planungshinweise zu beachten.

Alle weiteren im Plangebiet nachgewiesenen, nicht planungsrelevanten Vogelarten sind weit ver-
breitet, allgemein haufig und ungefahrdet. lhre Populationen befinden sich sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene in einem giinstigen Erhaltungszustand, so dass Beeintrachtigun-
gen auf Populationsebene auszuschlieBen sind. Habitate, auf die diese Arten bei Bedarf auswei-
chen kénnen, stehen in der Umgebung in ausreichendem Umfang zur Verfiigung. Somit ist ge-
wahrleistet, dass die 6kologische Funktion der Teillebensraume im rdumlichen Zusammenhang

erhalten bleibt.

Unter Beachtung der in 7.1 und 7.2 aufgeflihrten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG im Rahmen der Um-

setzung des Bebauungsplans H6 273 ausgeschlossen werden.
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6.1.3 Boden und Wasser

Durch das projektierte Vorhaben findet eine dauerhafte Inanspruchnahme und Versiegelung von
Boden statt. Bei der Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeu-
tung, denn Bdden bedirfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource besonderen Schutz.
Wegen der langen Zeitrdume, die zur Bodenentwicklung nétig sind, missen Eingriffe in Boden in
der Regel als nicht reversibel angesehen werden. Es werden schutzwiirdige Boden mit hoher Er-
trags- sowie hoher Speicher — und Reglerfunktion iberbaut.

Durch die bereits im Plangebiet vorliegenden Nutzungen sind die Boden bereits im Bestand in
Teilen anthropogen Gberformt. Durch den Bebauungsplan H6 273 wird zudem die planungsrecht-
lich zuldssige Versiegelungsrate im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan H6 111 zuriick-
genommen und somit das Schutzgut Boden aufgewertet (vgl. Kap. 7.5).

Die Grundsatze der in das BauGB eingegangenen Belange des Bodenschutzes §la (2) ,Boden-
schutzklausel”, Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang vor neuer Flacheninan-

spruchnahme haben, findet fiir den Bereich der alten Feuerwache Berlicksichtigung.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser dagegen sind relativ gering, da durch das geplante Re-
genwasserkonzept der Wasserkreislauf nicht unterbrochen wird und durch die Riicknahme der
planungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsrate eine Starkung des Grundwasserkorpers vor Ort

erfolgt.

Durch die Riicknahme der planungsrechtlich zulassigen Versiegelung, Festsetzung von Grinfla-
chen und den in Kapitel 7.1 und 7.2 aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen

werden die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser als nicht erheblich eingestuft.

6.1.4 Luft und Klima

Das heute glinstige Bestandsklima wird durch geplante Versiegelung beeintrachtigt. Von erhebli-
chen Auswirkungen auf die umliegenden Flachen ist bei Erhalt eines hohen Griinflachenanteil
nicht auszugehen, zudem wird der Versiegelungsrad im Vergleich dem gem. Bebauungsplan Ho
111 zulassigen Versiegelungsgrad zuriickgenommen (vgl. Kap. 7.5). Durch die planungsrechtliche
Sicherung von klimaaktiven Flachen wie den Grinflachen, den Sportanlagen und dem Regen-
rickhaltebecken sowie den Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Baumen und
Geholzstrukturen und anderen griinordnerischen Vorgaben wie bspw. Dachbegriinungen und
Vorgartengestaltung gehen zudem positive Effekte auf das Lokalklima aus.

Die Planungshinweise aus der Klimaanalyse des RVR finden in der Planung Berlicksichtigung, ins-
besondere durch die Griinvernetzung werden klimaaktive Flache geschaffen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bzw. der Vergabeverfahren fiir den Bau der Mehr-
familienhduser an Investoren ist ein Energiekonzept vorzulegen, dass klimafreundliches Bauen
bericksichtigt (bspw. In Form von Energie-Effizienz-Standards oder klimafreundlicher Energiever-
sorgung)

Mit der Zunahme an Wohnbebauung gehen in geringem eine Zunahme von Hausbrandemissio-
nen sowie eine Verkehrszunahme einher. Es findet somit eine geringfligige Beeintrachtigung

durch Luftschadstoffe durch die BaumaBnahme statt.
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Durch die Riicknahme der planungsrechtlich zuldssigen Versiegelung, Festsetzung von Grinfla-
chen und den in Kapitel 7.1 und 7.2 aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
sowie die Vorgaben zu energetischen Bauweise und Energieversorgung in den nachgeschalteten
baugenehmigungs- und Vergabeverfahren werden die Eingriffe in die Schutzgiter Luft und Klima

als nicht erheblich eingestuft.

6.1.5 Orts- und Landschaftsbild

Durch die Festsetzung von Griinflachen und die planungsrechtliche Sicherung von weiten Teilen
der bestehenden Geholzstrukturen und des Baubestandes im Bereich des Schulparkplatzes, blei-
ben die raumpragenden Strukturen weitestgehend erhalten. Weitere Anpflanzungen von Bau-
men werden u.a. im Ubergangsbereich von der zentral gelegenen Griinfliche zum Schulparkplatz
festgesetzt. Weitere griinordnerische und gestalterische MafRnahmen wie Dachbegriinungen und
Gestaltungsvorgaben fir Vorgarten dienen der Einbindung der Neubebauung in die umgebende
Landschaftsstruktur. Das neue Erscheinungsbild wird durch die Gestalt der Neubebauung und
dessen Umfeld gepragt. Es werden Flachen mittlerer Qualitat in Anspruch genommen. Im Bereich
der Alten Feuerwache wird die heutige Situation durch die stadtebauliche Neuordnung aufgewer-
tet.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschafts- und Ortsbild werden durch den Be-
bauungsplan HO 273 nicht vorbereitet. Wertgebende Baum- und Gehodlzbestinde werden wei-
testgehend planungsrechtlich gesichert und durch Neuanpflanzungen erganzt. Griinordnerische
und gestalterische MalRnahmen dienen der Einbindung der neuen Baugebiete in die umgebende

Landschafts- und Ortsstruktur.

6.1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter sind im Planungsraum nicht vorhanden. Der Wert der Sachglter wird durch die heu-
tige Nutzungsform bestimmt. Bestehende Sachgiter werden durch den Bebauungsplan H6 273
gesichert und in Teilen durch die neuen baurechtlichen Vorgaben aufgewertet. Fir die archdolo-
gischen Verdachtsflaichen, mindern entsprechende Hinweise im Bebauungsplan die moglichen
Beeintrachtigungen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter

wird durch den Bebauungsplan H6 273 nicht vorbereitet.

6.2 Prognostizierte Grundbelastung des Raumes

6.2.2 Altlastenstandorte und Altablagerungen

Nordlich des Schulkomplexes befinden sich drei als Altlastenverdachtsflichen35/36 gekennzeich-

neter Bereich (Mineralbodenschittung, Feuerldschteich, Bodenmiete). Diese Flachen werden

35 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 9: Altlastenverdachtsflachen
36 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 9: Altlastenverdachtsflachen
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durch den Bebauungsplan planzeichnerisch eigegrenzt. In Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde wurde auf ein tiefergehendes Gutachten zu diesen Altlastenverdachtsflachen ver-
zichtet. Dies wird durch das bestehende Baurecht begriindet. Im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren sind jedoch tiefergehende Gutachten zu erstellen, sofern durch bauliche Veranderun-

gen diese Altlastenverdachtsflachen betroffen sind.

6.2.2 Luftschadstoffe und Geriiche

Es sind im Bereich des Baugrundstiickes keine Methangasaustritte zu erwarten®’.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch den Eintrag von Luftschadstoffen oder Ge-
richen kénnen aufgrund fehlender Emittenten im Umfeld ausgeschlossen werden. Die Luftbelas-

tung durch den Verkehr im Umfeld des Plangebietes wird nicht als erheblich eingestuft.

6.2.3 Schall und Erschiitterungen

Die Berechnung des Prognosefalls P232 (prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahre 2025 plus
planungsbedingtes Verkehrsaufkommen) weist Immissionsorte aus, an denen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden. Die
Fassaden mit den hochsten Beurteilungspegeln liegen an der Wellinghofer Stralle sowie im Sliden
des Planbereichs im Kreuzungsbereich der Wellinghofer StralRe / ZillestraRe. An den Fassaden an
der Wellinghofer Stralle werden die zu erwartenden Pegel mit 66 bis 70 dB(A) tags und 58 bis 62
dB(A) nachts berechnet. Durch den Einfluss der Ampelanlage ergeben sich an den Geb&udefassa-
den der stidostlichen Wohngeb&ude des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags
und bis zu 62 dB(A) nachts.

Die hochsten Differenzen Planfall P2 — Planfall PO ergeben sich am Geb3dude Hacheneyer Str. 92
(1007) mit 0,27 dB tags und 0,94 dB nachts. Hier werden aber die Orientierungswerte der DIN
18005 auch unter Berticksichtigung des zusatzlichen Verkehrs nicht Giberschritten. Alle Gbrigen
Pegelerhéhungen liegen bei < 0,22 dB.

An der Wellinghofer StraRRe liegen im Kreuzungsbereich der ZillestraRe durch die Ampelanlage
bereits heute Beurteilungspegel > 60 dB(A) nachts (Schwelle der Gesundheitsgefahrdung) vor.
Die planbedingte Pegelerh6hung betrdgt héchstens 0,09 dB nachts. Die Erhéhung von < 0,1 dB ist
nicht relevant.

Ein Schutz der AulRenwohnbereiche ist nicht notwendig, wenn die Bebauung wie in den Baufens-
tern vorgesehen umgesetzt wird, da dann tags die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete (55 dB(A)) an den jeweils straBenabgewandten Seiten in 2 m Héhe eingehal-
ten werden.

Es sind MaRnahmen zum Schutz der Bewohner zu ergreifen. Die Fenster missen ausreichenden
Schallschutz bieten und Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddammten Liftungseinrichtungen

versehen werden. Durch das Schallgutachten werden Festsetzungen zum Schallschutz bei Neu-,

37 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 4: Arbeitskarte der potenziellen Me-
thangasaustritte
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Um- und Erweiterungsbauten vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan H6 273 ibernommen
wurden, um gesundheitsgefdhrdende Innenschallpegel auszuschlieRen. Diese Regelungen bein-
halten, sofern diese Werte nicht bereits durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung er-
fillt werden, Vorgaben zu AulRenbauteilen wie z. B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit
integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachfla-
chen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die weiteren prognostizierten Schallpegel bzw. Erhdhungen von Schallpegeln sind als nicht er-
heblich einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Verkehrslarm kénnen unter

Berucksichtigung der Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Flr die Sportanlagen wurden Annahmen getroffen, um die die Auswirkungen durch Larm auf das
Umfeld prognostizieren zu kdnnen. Die Sportanlage soll fir Leichtathletikveranstaltungen (Wett-
kampfveranstaltungen) und fir den Trainingsbetrieb der Leichtathleten genutzt werden. Die
Leichtathletikveranstaltungen werden an hochstens 18 Kalendertagen im Jahr stattfinden (selte-
ne Ereignisse).

Als ,Worst-Case“-Betrachtung wird fiir die Berechnungen der Leichtathletikveranstaltungen ein
Leichtathletikwettkampf (Westfalenmeisterschaften) mit 400 Teilnehmenden (inklusive Zuschau-
enden) am Samstag (8.00 Uhr — 21.30 Uhr) und Sonntag (9.00 Uhr — 20.00 Uhr) zugrunde gelegt.
Der Trainingsbetrieb wird in der Woche (Mo- Sa) aullerhalb der Ruhezeit (8.00 Uhr — 20.00 Uhr)
und innerhalb der Ruhezeit (20.00 Uhr - 22.00 Uhr) betrachtet.
Zu den Schulnutzungen ist auszufiihren, dass Abendveranstaltungen ca. 10-12-mal pro Halbjahr
stattfinden und diese in der Regel vor 21 Uhr enden.

Die Untersuchung berlicksichtigt zudem die vorhandenen bzw. geplanten Immissionen der Ten-
nisanlage (angrenzend an das Plangebiet) sowie der Beachvolleyballanlage und der Leichtathle-
tikanlagen im Plangebiet. Die vorhandenen und geplanten Parkpladtze der vorgenannten Nutzun-
gen, der Schule sowie des Hallenbads Horde stidwestlich des Plangebietes werden dem Sportlarm
zugerechnet.

Es wird fiir alle Berechnungen vorsorglich eine gleichzeitige, vollstandige Nutzung aller Tennis-
und Beachvolleyballpldtze und ein 1-facher Wechsel/h auf den Parkplatzen der Tennisanlage und
des Hallenbads Horde angesetzt. Als ,Worst-Case“-Betrachtung wird die Abfahrt samtlicher mog-
lichen Pkw in der Zeit zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr berticksichtigt einschlieflich einer Park-
platznutzung fir Schulveranstaltungen.

An allen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse der 18.BImSchV
fir Reine Wohngebiete innerhalb und aufRerhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A) sowohl wahrend
der Leichtathletikveranstaltungen an Samstagen als auch an Sonntagen bei gleichzeitiger Voll-
auslastung der Tennisanlage, der Beachvolleyballplatze und parallel stattfindender Parkplatzge-
rausche nicht Gberschritten. Die hochsten Beurteilungspegel wahrend der Leichtathletikveran-
staltungen innerhalb der Ruhezeiten an Sonntagen und auflerhalb der Ruhezeiten an Samstagen
treten mit 53,4 dB(A) am Immissionsort 1001, Hacheneyer Str. 90, Erdgeschoss, auf.

Sofern fiir die Durchfiihrung der Starts der Laufwettbewerbe elektronische Startgerate zum Ein-
satz kommen, werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV fir

Reine Wohngebiete innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) wahrend des Trai-
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ningsbetriebes in der Woche bei gleichzeitiger Vollauslastung der Tennisanlage, der Beachvolley-
ballplatze und parallel stattfindender Parkplatzgerdusche eingehalten.

Im Ergebnis dieser Annahmen zeigt sich, dass im normalen Trainingsbetrieb durch die Leichtath-
letiknutzung keine Uberschreitungen der Immissionswerte entstehen.

Bei Leichtathletikveranstaltungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Sportlarm erforderlich: Fiir die Leichtathletikveranstaltungen missen elektronische
Startgerdte zum Einsatz kommen. Leichtathletikveranstaltungen diirfen an nicht mehr als 18 Ka-
lendertagen im Jahr stattfinden.

Die Vorgaben (Auflagen im Genehmigungsverfahren) wurden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen. Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben sind erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Schallimmissionen von Sportveranstaltungen auch fiir die angenommenen Worst-Case-

Szenarien auszuschlieRen.

Zu Schallimmissionen von Kita und Schule werden im Rahmen des Schallgutachtens folgende

prognostizierenden Aussagen getroffen:

o Selbst bei pessimistischer Annahme, dass im Sommer in der Zeit zwischen 9.30 und 16.00 Uhr
die Kinder (ca. 180) der Kindertagesstatte sich alle fiir 6 h im AuBenbereich aufhalten und laut
spielen, ergeben sich an der nachstliegenden Wohnbebauung Beurteilungspegel von < 63 dB(A).
Es sind somit keine ungesunden Wohnverhiltnisse zu erwarten. Aufgrund von eigenen Messun-
gen kann ferner mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Spitzenpegel die Ublichen

zuldssigen Pegel flr kurzzeitige Gerauschspitzen unterschreiten.

eSelbst bei pessimistischer Annahme, dass sich auf den Schulhdfen der benachbarten Schulen
1800 Kinder fiir 6 h aufhalten wiirden, ergeben sich aufgrund der groReren Entfernung an der
nachstliegenden Wohnbebauung Beurteilungspegel von << 60 dB(A). Es sind somit keine unge-

sunden Wohnverhaltnisse zu erwarten.

Es werden gemall des SchaIIschutzgutach’cens?’9 folglich keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch Schallimmissionen von Schule und Kita ausgelost.

Beeintrachtigungen durch Industrie- oder Gewerbeldarm liegen im Bestand flr das Plangebiet

nicht vor und werden auch durch die Planung nicht ausgel&st.

Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben

und sind auch bei Umsetzung des Bebauungsplans H6 273 auszuschliel3en.

6.3 Wechselwirkungen

Bekannte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bei Umsetzung der Planung
wurden, sofern moglich, bertcksichtigt. Eine vollstandige Darstellung dieser Wechselwirkungen
ist jedoch nicht moglich, da Wechselwirkungen oftmals sehr vielseitig sind und aufgrund dessen

nicht einschatzbar oder unbekannt sind. In der nachfolgenden Ubersichtsmatrix sollen die Inten-
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sitdten der Wechselwirkungen nach den vorliegenden Erkenntnissen abschadtzend dargestellt

werden.

Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei Umsetzung des Bebauungsplans H6 273

E 2 N
s | §8| 25| @ g 3 : g
§ M= S & S5 © n 5 £ 5 &
5] 87T T8 e E gee £5
S & S a = 3 o83 2 &
Mensch 0 X 0 0 -
Pflanzen und Tiere 0 0 X X -
Boden und Wasser (0] X X 0 -
Luft und Klima X X 0] 0 -
Orts- und Landschaftsbild X 0 - - -
Kulturgiter und Sachgiter - - - - -

Erlduterung: Beeinflussungsgrad X stark O gering bis mittel - gar nicht bis gering (linke Spalte beeinflusst
rechte Spalte)

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige ergeben sich beispielsweise durch die Versiegelung von
Boden. Die Bodenversiegelung fuhrt zu einem Verlust des Bodens als Lebensraums. Dies hat
Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Hiervon konnen bspw. auch Auswirkungen auf Luft und
Klima ausgehen, da die positiven Effekte der Vegetation auf Luft und Klima nicht mehr gegeben
sind. Auch wird die ortsnahe Versickerung von Niederschlagen reduziert, was zu einer Beeinflus-
sung der Grundwasserkorper fihren kann.

Durch die Schaffung von Griinflaichen gehen positive Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (als Lebensraum) aus. Hiervon gehen jedoch auch positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus (Schaffung von Aufenthaltsraum und -qualitat) oder fir

das Schutzgut Klima und Luft (Kalt- und Frischluftproduktion) aus.

6.4 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen

Die Berechnung des Prognosefalls P2%° (prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahre 2025 plus

planungsbedingtes Verkehrsaufkommen) weist Immissionsorte aus, an denen die Orientierungs-

werte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm fir allgemeine Wohngebiete Giberschritten werden.

Durch Festsetzungen zu SchallschutzmafRnahmen konnen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen

der menschlichen Gesundheit durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden.

Ebenfalls werden zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Schallimmissio-

nen der Sportstatten MaBnahmen und Vorgaben im Bebauungsplan H6 273 festgesetzt.
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Die Auswirkungen durch Schallimmissionen der Flachen fiir Gemeinbedarf sind als nicht-

erheblich einzustufen.

Der heute noch rechtskréftige Bebauungsplan H6 111 setzt Flachen fir den Gemeinbedarf auch
im Bereich der nun geplanten &ffentlichen Griinflache fest. Somit wird durch den Bebauungsplan
HO6 273 eine Vergroferung von Griunflaichen im siedlungsnahen Umfeld vorbereitet, die zudem
eine wichtige Verbindung zu den angrenzenden Freiraumstrukturen darstellen werden.

Durch die Festsetzung der Grinflaichen und griinordnerischen vorgaben wie Erhaltungsfestzun-
gen von Bestandsbaumen und Geholzstrukturen, Vorgaben zu Neuanpflanzungen von Strallen-
bdumen sowie weiteren MaRnahmen wie bspw. Dachbegriinungen werden Lebensrdume fir Tie-
re und Pflanzen vorbereitet bzw. planungsrechtlich gesichert. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzguts Tiere und Pflanzen mitsamt deren Lebensraumen oder Verbotstatbestdande gem. § 44
(1) BNatSchG konnen unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Mit der Einhaltung der aufgefiihrten
Vorgaben zur Vermeidung und Minderung (Kapitel 7.1 und 7.2) kdnnen erhebliche Beeintrachti-

gungen der Tierwelt vermieden werden.

Der in vielen Schutzgiitern mit hohen oder sehr hohen Qualitaten eingestufte Standort, wird auf
Teilflachen durch den irreversiblen Eingriff in schutzwiirdigen Boden beeintrachtig. Die gedankli-
chen Grundsatze der in das BauGB eingegangenen Belange des Bodenschutzes §1a (2) ,,Boden-
schutzklausel”, Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang vor neuer Flacheninan-
spruchnahme haben, findet hier fiir den Bereich der alten Feuerwache Berlicksichtigung. Durch
die Aufstellung des Bauungsplan H6 273 wird die Versiegelungsrate im Vergleich zum bestehen-
den Planungsrecht zurtickgenommen und somit der mogliche Eingriff in das Schutzgut Boden
gemindert. Durch die Riicknahme der planungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsrate, der Anlage
eines Regenriickhaltebeckens und von retentionswirksamen MaRnahmen (bspw. Dachbegriinun-

gen) gehen positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus.

Durch die Festsetzung von klimaaktiven Flachen und Teilflaichen wie beispielsweise den zu si-
chernden Geholz Strukturen, den Grinflachen oder auch begriinten Dachflachen gehen ebenfalls
positive Effekte auf das Lokalklima und die Luftqualitat vor Ort aus. Zudem wirkt sich die Riick-
nahme der planungsrechtlich zuldssigen versiegelungsrate ebenfalls gilinstig auf das Schutzgut
Luft und Klima aus.

Wertgebende Elemente, wie ein GrofSteil des Gehdlzbestandes und die Griine Achse von Nord
nach Sid bleiben erhalten, oder werden nur geringfligig verandert. Durch die stadtebauliche
Neuordnung und Gestaltungsvorgaben im Bebauungsplan werden Aufwertungen des Ortsbildes
vorbereitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschafts- und Ortsbild werden

ausgeschlossen.

Die Belange von Kulturgiitern sind nicht betroffen, erhebliche Beeintrachtigungen von Sachgi-

tern werden ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen. Diese sind ggf. im Rah-
men von Baugenehmigungsverfahren tiefergehend zu untersuchen und, je nach Untersuchungs-

ergebnis, entsprechende MalRnahmen durchzufiihren.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe und Geriiche ist nicht zu befiirchten, da
entsprechende Emittenten bzw. deren Ansiedlung nicht durch den Bebauungsplan H6 273 vorbe-

reitet werden.

Die Berechnung des Prognosefalls P2%! (prognostiziertes Verkehrsaufkommen im Jahre 2025 plus
planungsbedingtes Verkehrsaufkommen) weist Immissionsorte aus, an denen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm fiir allgemeine Wohngebiete lberschritten werden.

Durch Festsetzungen zu SchallschutzmaRnahmen kdnnen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen
der menschlichen Gesundheit durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden.

Ebenfalls werden zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Schallimmissio-
nen der Sportstatten Mallnahmen und Vorgaben im Bebauungsplan H6 273 festgesetzt.

Die Auswirkungen durch Schallimmissionen der Flachen fir Gemeinbedarf sind als nicht-

erheblich einzustufen.
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7. MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen (u.a.
Eingriffsregelung)

Ziel ist es, dass durch Durchfiihrung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men der Eingriff, der durch die Planung entsteht, ausgeglichen bzw. unter die Schwelle der Er-

heblichkeit gesenkt wird.

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Bodenschutzklausel
Allgemein: Rasche Abwicklung der Bauausfiihrung, um die damit verbundenen Belastigungen

und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und moglichst gering zu halten.

Bodenschutz: Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf versiegelten Fla-

chen unter Beriicksichtigung der allgemeinen gesetzlichen Vorgaben.

Vorsichtiges Abschieben des Oberbodens und ordnungsgemdRe Lagerung in Erdmieten, Tren-
nung zwischen verunreinigten und sauberen Béden sowie nach Bodenschichten, Schutz vor Aus-
trocknung und Erosion bei langerer Lagerzeit (DIN 18 300 , Allgemeine Technische Vertragsbedin-
gungen fur Bauleistungen (ATV) — Erdarbeiten” und DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Land-

schaftsbau - Bodenarbeiten®).

Sofern moglich: Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens Ackerschlagen/ Grinlandfla-

chen im Umfeld oder zur Andeckung der Gartenflachen.

Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen moglichst zu geeigneten Zeiten (z.B.

Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen.
Soweit technisch moglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial.

Keine Inanspruchnahme von Flachen aullerhalb der vorgesehenen Baustelle und Zuwegung,

bspw. auch zur Lagerung fiir Erdaushub.
Lockerung von verdichteten Bodenschichten mit geeignetem Gerat in Tiefen von etwa 50-80 cm.
Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten Flachen.

Bestandsbdaume: Wahrend der Bauzeit sind alle Gehdlze im Bereich der BaumaRBnahme gemaR
der DIN 18920 und der RAS-LG-4 "Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen"
vor direkten und indirekten Schadigungen zu schiitzen.

Zum Schutz des Stammes und dicker Aste sind soweit notwendig Manschetten aus Brettern an-
zubringen. Dennoch abgebrochene Aste sind fachgerecht zu versorgen. Eine Verdichtung im
Wurzelbereich der Bdume ist zu vermeiden. Dies beinhaltet eine Vermeidung GberméaRigen Be-
tretens und Befahrens sowie die Lagerung von Baumaterialien und das Aufstellen schwerer Gera-

te und Baumaschinen.

Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH - Im Lowental 76 - 45 239 Essen 48



MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung von Umwelt- Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 273
auswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen »Westlich Wellinghofer StraRe”

Entwdsserungsmalnahmen sind auBerhalb des Kronenbereiches der bestehenden Gehélze anzu-

legen.

Grundwasser: Fur das Plangebietes wird liber eine Rickhaltung und gedrosselte Einleitung in ein
Gewadsser in schwieriger Bestandssituation dem § 44 Landeswassergesetz (LWG) Rechnung getra-

gen.

Artenschutz: 42/43/44/45

Allgemeine Planungshinweise

Um individuelle Verluste durch eine Zerstorung von Nestern oder durch Aufgabe von Bruten in-
folge baubedingter Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden, ist es erforderlich,
die Baufeldraumung — insbesondere die Entfernung von Gehdlzen - auRerhalb der Brutzeit, also
im Zeitraum von September bis Februar, durchzufiihren (entsprechend § 39 (5) BNatSchG).
Eingriffe - besonders in Geholzbestande - missen grundsatzlich moglichst kleinflachig erfolgen.
Ggf. sind hierzu die nicht in Anspruch genommenen Vegetationsbereiche wahrend der BaumaR-
nahmen durch geeignete Absperrungen etc. zu schitzen.

Eine Nutzung als Baustellenfldche, Baustoff- oder Zwischenlager oder Baustellenzufahrt ist auszu-

schlieRBen.

o VermeidungsmafBnahmen Fledermause:

MafRnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrdchtigungen von Fledermédusen bei Verlust potenzi-

eller Quartiere

Im Folgenden sind die MaRnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung von erheblichen Beeintréch-

tigungen moglicher Fledermausvorkommen durch die Beseitigung von Gebduden oder Hohlen-

baumen erforderlich sind.

Es muss davon ausgegangen werden, dass alle potenziellen Gebdaude- und Baumhohlenquartiere

prinzipiell ganzjahrig von Fledermdusen genutzt werden kénnen. Grundsatzlich sollte folgendes

beachtet werden:

=  Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die Problematik hinzu-
weisen und darauf einzuweisen, wie aufgefundene Fledermduse zu sichern sind.

= Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Fledermause im Bedarfsfall Gberwintert und
gepflegt werden kdnnen.

=  Die fachgerechte Versorgung moglicherweise aufgefundener Fledermause ist sicherzustel-
len; hierzu muss eine im Fledermausschutz sachkundige Person wahrend des Geholzein-

schlags und der Abrissarbeiten kurzfristig erreichbar bzw. vor Ort sein.

42 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H6 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Artenschutzpriifung Stufe 1. Gelsenkirchen

43 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H6 273 "Westlich
Wellinghofer StraRe" in Dortmund (ASP Stufe 2). Gelsenkirchen

44 Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2017: Bebauungsplanverfahren H6 273 "Westlich

Wellinghofer StraRe" in Dortmund - Aktualisierung des Artenschutzfachbeitrags. Gelsenkirchen

Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Okologie. 2020: Bebauungsplan H6 273 "Westlich Wellinghofer

StralRe" in Dortmund — Artenschutz-Fachbeitrag Stufe Il. Gelsenkirchen
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Mafnahmen zum Schutz von Fledermé&usen bei Verlust potenzieller Gebdudequartiere

Um wahrend der Abrissarbeiten direkte Beeintrachtigungen von Fledermausen zu vermeiden, ist
bei dem Riickbau von Gebduden, bei denen ein Fledermausbesatz moglich ist, Folgendes zu be-
achten:

»  Grundsatzlich ist der Herbst (Oktober/November) auBerhalb der Uberwinterungsphase der
geeignetste Abrisszeitraum. Eine Gefahrdung von Fledermdusen ist dann deutlich geringer,
da mogliche Wochenstuben bereits aufgelost wurden, die Tiere sich aber auch noch nicht in
Winterschlaf befinden und auf andere Quartiere in der Umgebung ausweichen kénnen. Zu-

dem ist das Brutgeschaft bei Vogeln abgeschlossen.

= Ist ein Abriss im Zeitraum Oktober/November nicht moéglich, wéare die Durchfihrung der Ar-
beiten alternativ im April moglich, da die Winterquartiere dann verlassen werden und noch
keine Wochenstubengesellschaften vorhanden sind. In diesem Fall wéare allerdings vor Be-
ginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Brutvorkommen von Vogeln durchzufiihren, um ggf.

mogliche Beeintrachtigungen ausschlieBen zu kdnnen.

=  Ein Rickbau von Gebauden ist wahrend der Wochenstubenzeit moglich, sofern durch vertie-
fende Untersuchungen (Ausflugkontrolle oder Schwarmkontrolle) zweifelsfrei nachgewiesen
werden kann, dass keine Wochenstuben vorhanden sind. Dies betrifft den Zeitraum Anfang

Mai bis Ende August - vom Bezug bis zum Auflésen der Wochenstuben.

= Kann der Gebdudeabriss wahrend der Winterschlafzeit (Dezember bis einschlieBlich Marz)
nicht vermieden werden, ist vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Spuren von Fleder-
mausen durchzufiihren. Der Abriss hat unter Beachtung der oben aufgefiihrten Hinweise mit
einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen, da es ist in der Praxis nahezu nicht moglich
ist, innerhalb der Gebiude befindliche Kleinstquartiere, die zudem noch in unzugénglichen
und uneinsehbaren Hohlrdumen gelegen sein kdnnen, zu lokalisieren und im Vorfeld aufzu-
finden. Bei Abbrucharbeiten dennoch gefundene Fledermiuse werden nach Uberpriifung

der Unversehrtheit freigelassen bzw. fachgerecht versorgt.

Abbrucharbeiten im Inneren von Gebduden sind von den zuvor aufgefiihrten Einschrankungen

nicht betroffen.

MaRnahmen zum Schutz von Fledermausen bei Verlust potenzieller Baumhohlengquartiere

Um grundsatzlich einen Einschlag von Hohlenbdaumen in den Wintermonaten unter Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen vornehmen zu kdnnen, ist ein Besatz der Hohlen auf geeignete
Weise auszuschliefen. Dazu sind zuvor die zu fallenden Baume auf das Vorhandensein von Hoh-
len bzw. potenziellen Quartieren fiir Fledermduse zu prifen.

Hierzu ist folgendermalen vorzugehen:

= Alle betroffenen Baumhohlen sind durch eine sachkundige Person vor der Fallung auf Besatz
durch Flederméause zu Uberprifen (Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln). Die Kontrolle
ist moglichst im Zeitraum von Oktober bis November durchzufiihren. Eine mogliche Beein-
trachtigung von Flederméausen ist dann am geringsten, da Wochenstuben bereits aufgeldst
wurden, Balzquartiere in der Regel nicht mehr genutzt werden und die Tiere sich aber auch
noch nicht im Winterschlaf befinden und auf andere Quartiere in der Umgebung ausweichen

kénnen.
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Kann ein Besatz nach der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der Héhlenbaum un-
mittelbar im Anschluss an die Besatzkontrolle zu féllen. Alternativ kann die Baumhohle ver-
schlossen werden (beispielsweise mit Bauschaum), so dass ein zwischenzeitlicher Bezug aus-

geschlossen werden kann und die Fallung zu einem spéateren Zeitpunkt moglich ist.

An Bdaumen, in denen ein Fledermausbesatz festgestellt wird, ist auRerhalb der Wochenstu-
benzeit eine Ausflugkontrolle durchzufiihren und die Hohle zu verschlieRen, nachdem alle
Individuen ausgeflogen sind. Alternativ kann der Hohleneingang aulRerhalb der Wochenstu-
benzeit mit einer Reusenkonstruktion so abgedeckt werden, dass ein Verlassen des Quar-
tiers moglich ist, ein erneuter Bezug der Hohle jedoch verhindert wird. Nachdem das Quar-
tier verlassen wurde, ist die Hohle endgliltig zu verschlieRen. In beiden Fallen ist vor dem
VerschlieBen durch eine erneute Kontrolle (mittels Endoskop, Ausspiegeln) nachzuweisen,

dass sich keine Fledermause mehr in der Hohle befinden.

VermeidungsmaRnahmen Végel:

Schutz des Stars bei Verlust von Brutstdtten in Gebduden oder in Baumhohlen

Wie auch fir alle anderen européischen Vogelarten, gelten auch fiir den Star die oben ge-
nannten Sachverhalte. Durch Rodungen von Gehdlzen und Abbriichen von Gebduden wah-
rend der Reproduktionsphase kann es zur "Tétung" nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG bzw. "St6-
rung" nach § 44 (1), Nr. 2 BNatSchG kommen, was aber Uber eine Bauzeitenregelung ver-
mieden werden kann. Rodungen sind dann nur wahrend des Rodungszeitfensters von Okto-
ber bis Februar vorzunehmen. Gebaudeabbriiche sind — unter vorangehender Kontrolle —

auch in den Sommermonaten moglich.

Zusatzlich ist fir den Star die "Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten" nach § 44
(1), Nr. 3 BNatSchG nicht auszuschlieBen. Angesichts des verschlechternden Erhaltungszu-
standes des Stars ist es angeraten, fiir jede abhandenkommende Baumhdohle ausreichender
GrofRe einen Starenkasten ersatzweise anzubringen, um das Potenzial an Reproduktionsstat-
ten weiterhin zu gewahrleisten. Hinsichtlich der Gebdudeabbriiche stehen geniigend geeig-

nete Habitate an den Schulgebauden und in den Siedlungen zur Verfligung.

Luft und Klima:

Schaffung klimaaktiver Flachen und Sicherung der Luftqualitdt durch die Ricknahme der pla-

nungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsrate und Festsetzungen von Griinflachen und Pflanzgebo-

ten.

Orts- und Landschaftsbild:

Durch die griinordnerischen und stadtebaulichen Ziele und Malinahmen werden erhebliche Be-

eintrachtigungen des Schutzguts Orts- und Landschaftsbildes vermieden.
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7.2 MaBnahmen zur Minderung / Griinordnerische MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan H6 273 werden mehrere griinordnerische MaRnahmen festgesetzt,
von denen positive Effekte auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser,
Luft und Klima sowie Orts- und Landschaftsbild ausgehen. Die entsprechenden Festsetzungen

sind dem Kapitel 5.6 der Begriindung bzw. der Planurkunde zu entnehmen.

Die entsprechenden Pflanzvorschlagslisten fiir die hier aufgefiihrten Mafnahmen sind als Anhang
im Kapitel 11 (Pflanzvorschlagsliste Baume und Pflanzvorschlagsliste Strauch- und Schnitthecken)

dem Umweltbericht beigefiigt.

Im Rahmen der Herstellung, Entwicklung und Unterhaltung der griinordnerischen MalRnahmen
sind allgemein die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und Pflanzarbei-
ten), 18917 (Rasen und Saatarbeiten) 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) zu beriick-

sichtigen.

Insbesondere kommt folgenden MaRRnahmen eine Bedeutung in Form von Eingriffsminderung,

Vermeidung und Ausgleich fiir die genannten Schutzgliter beizumessen zu:

= Offentliche Griinflichen

Der bestehende Griinzug zwischen ZillestraRe und Hacheneyer StraRRe wird als 6ffentliche Grin-
flache mit Zweckbindung Parkanlage festgesetzt. Ergdnzend hierzu wird ein Teilstiick im norddst-
lichen Plangebiet als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese Flaichen werden mit Rad- und FuRR-
wegen verbunden und binden somit auch die umgebenden Freiraumstrukturen an. Innerhalb die-
ses Grinzuges werden Spielplatze fiir unterschiedliche Altersgruppen festgesetzt. Die Bestands-
bdume des Griinzuges und seiner direkten Nachbarschaft werden in weiten Teilen planungsrecht-
lich gesichert oder durch Neuanpflanzungen ergénzt, so dass die wertgebende und landschaftsas-

thetische hochwertige Gehdlzkulisse weiterhin den Griinzug aufwerten wird.

= Private Griinflachen

Die rlickwartigen Gartenbereiche der Wohnbebauung Wellinghofer Strafle nordlich des ehe-
maligen Feuerwachengrundstiickes werden in den Geltungsbereich einbezogen als private Grin-
flache — Hausgarten - festgesetzt. Weiterhin wird im stdlichen Abschnitt der Wellinghofer StralRe
/ Ecke ZillestraRe der riickwartige Bereich der ehemaligen Kohlenhandlung als private Griinflache

— Hausgérten — festgesetzt, um einen ,griinen” Ubergang zur 6ffentlichen Griinfliche zu sichern.

= Erhalt von Bdumen
Im Plangebiet ist umfangreicher Baumbestand vorhanden. Hervorzuheben ist der Bestand als Ein-
rahmung des Sportplatzes sowie noérdlich und westlich der ehemaligen Feuerwache und die

Baume auf der Stellplatzanlage der Schule.

Sofern dies mit den Planungszielen vereinbar ist, wird der Baumbestand erhalten und entspre-

chend durch Erhaltungsgebote gesichert werden.

Die vorhandenen Bdume im Bereich des Schulgrundstiickes bilden einen griingestalteten Ein-

gangsbereich. Bei einer baulichen Uberplanung sind Ersatzbdume zur Neugestaltung zu pflanzen.
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Die Ersatzpflanzungen sind im Rahmen der Bauantragsverfahren mit der stddtebaulichen Abtei-

lung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes abzustimmen.

= Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwdsserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer bau-
lichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine textliche
Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flach- bzw. Pultdacher bis 15% Dachneigung und Ga-
ragen (Neu- und Umbauten). Ausgenommen von dieser Regelung sind die Bestandsgebaude.
Die Festsetzung schlieRft auch die Begriinung von Garagen- und Carportdachern sowie von Ge-
meinschaftsmillanlagen, von Nebenanlagen im Vorgartenbereich und sonstigen Nebenanlagen
mit mehr 30m? ein. Um durchgingige Dachbegriinungen im Bereich von Garagen und Carports zu
gewahrleisten, wird festgesetzt, dass diese mit Flachddchern auszufiihren sind.

Hierflr ist eine 8 cm starke Pflanzsubstratschicht (zzgl. 2 cm starke Dranageschicht) auf die Da-
cher aufzutragen. Um die positiven Effekte, die von Dachbegriinungen ausgehen, sind hier au-
tochthone und artenreiche Saatgut-Mischung mit Grasern und Krdutern anzusehen und dauer-
haft fachgerecht zu pflegen. Aufkommender Fremdaufwuchs, wie beispielsweise Birkensamlinge,
sind jahrlich zu entfernen, um eine hochwertige begriinte Dachflache zu sichern. Das Dachbegri-
nungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegri-
nungen” (aktuellste Fassung) entsprechen.

Die Dachflache ist mit Ausnahme der erforderlichen technischen Aufbauten oder den Bau von
Oberlichtern komplett zu begriinen. Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich
kombinieren. Soweit die PV-Anlage aufgestdandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegri-
nung technisch moglich und brandschutzbezogen begriRenswert. Zudem wirkt sich der lokale

Kihleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitdt der PV-Anlage aus.

= Reduzierung des Versiegelungsgrades

Um die Bodenversiegelung des Plangebietes zu verringern, sind private Stellplatzflachen, Hoffla-
chen und Zufahrten sowie 6ffentliche Rad- und FuBwege in einer wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Rasenwabenpflaster oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung
mit Rasenfugen) herzurichten. Hierdurch werden beispielsweise die Grundwasseranreicherung
und die Bodenteilfunktionen beglnstigt, zudem gehen hiervon auch positive Effekte fur das Lo-

kalklima oder, bei Rasenansaaten auch in geringer Weise fur Tiere und Pflanzen aus.

= Begriinung von Stellplatzen und Garagen/Carports
Die Abstande von Garagen / Carports und Stellplatzen zu 6ffentlichen Flachen und PrivatstraBen /
-wegen sind einzugriinen. Fir Garagen und Carports sind mindestens 1m hohe Laub-

holzschnitthecken vorzusehen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Private Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit einer Laubholz-Schnitthecke einzugriinen. Diese
darf partiell durch Pflanzflachen von Baumscheiben unterbrochen sein. Je 4 angefangene eben-
erdige Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Durch ein regelmafiges Pflanzrasters wird eine

gleichmaRige Durchgriinung und Beschattung der Stellplatzflachen bewirkt.

Zur Begriinung der beiden Stellplatzflachen nordlich des Sportplatzes und siuidlich der Schulen er-

folgt eine Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten groBkronigen Laubbdumen als Hoch-
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stamm. Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen von den vorgeschlagenen Standorten sind

zuldssig.

Die Stellplatzanlage nordlich des Sportplatzes wird um ca. 25 Stellpldtze ergédnzt. Entsprechend
erfolgt die Festsetzung zur Neuanpflanzung von sieben Bdaumen. Bei der Erweiterung der Stell-
platzanlage an der Schule um ca. 29 Stellplatze werden neun anzupflanzende Bdume festgesetzt.
Die Pflanzung dieser Baume erfolgt nicht zwischen den Stellpldtzen, sondern als Abgrenzung zur

offentlichen Griinflache in einem Pflanzstreifen.

In der PlanstraRe sind gemaR nachrichtlicher Darstellung innerhalb des vorgesehenen nérdlichen

Pflanzstreifens zwischen Gehweg und Fahrbahn insgesamt ca. 12 Bdume anzupflanzen.
Es sind folgende VorsorgemaBnahmen zugunsten einer ausreichenden Entwicklungsvitalitat bei
Baumpflanzungen sicher zu stellen:

e Es ist ein auf die Baumart bezogenes und mit Depotdiinger angereichertes Pflanzsubstrat
herzustellen.

Es sind die Mindestanforderungen hinsichtlich der Pflanzgrube umzusetzen. Dies gilt insbe-
sondere auch fir teilweise Gberbaute Pflanzgruben.

e Dort wo ungenligende Wasserzufuhr zu erwarten ist, muss eine zuséatzliche Bewdsserung si-
chergestellt werden.

e Stamme sind zum Schutz vor Rindenschaden mit Kalkanstrich zu versehen und mit
einem Baumgeriist zu stabilisieren.

Die Pflanzbeete sind mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz der Baumstamme vor Verlet-
zungen (z. B. durch ein Hochbord) zu versehen.

Der Wurzelbereich ist vor Verdichtung und Uberfahren u. a. durch eine Unterpflanzung zu
schitzen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
der GroRRe eines Stellplatzes anzulegen. In Ausnahmefallen darf die Baumscheibe auf ein lichtes
InnenmaR von mindestens 2,00 m reduziert werden. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Substrat-
raum von mind. 12 m® mit einem fir die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen.
Sobald aufgrund der ortlichen Gegebenheiten die offene Erdflache der Baumscheibe kleiner aus-
gefihrt werden muss, sind folgende Vorgaben zu beachten: Der notwendige Wurzelraum von
mindestens 12 m? ist unterhalb der zu befestigenden Fliche herzustellen. Zudem ist die zu ver-
siegelnde Flache oberhalb der Pflanzgrube zwingend aus versickerungsaktivem Belag herzustel-
len. Ein durchwurzelbarer Raum mit einer Mindesttiefe von 1,50 m ist sicherzustellen. Dabei sind
die Empfehlungen fir Baumpflanzungen unter anderem hinsichtlich des geeigneten Pflanzsub-
strates gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschafts-

bau e.V.) in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur MindestgréRe der Baume, zur Pflanzflache, dem
Wurzelraum, die die zuvor genannten Vorsorgemallnahmen beinhalten. Darliber hinaus wurden
ergdanzende Hinweise zu den anerkannten Regelwerken zu Begriinungsmafnahmen in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die angehdngte Pflanzenauswahlliste ist bei festgesetzten Pflanzun-

gen zu bericksichtigen.
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Die Hecken und Baume dienen der gestalterischen Einbindung und tragen zur klimatischen Ver-
besserung bei. Um eine dauerhafte und effektive Hecke zu erzielen, ist ein mindestens 1,0 m
breites Pflanzbeet erforderlich. Bei der Herstellung der Hecke sollte hier ein besonderes Augen-
merk auf die Qualitdt des Pflanzsubstrates und die Durchldssigkeit des Untergrundes gelegt wer-
den. Angrenzende Rickenstltzen sollten das Wurzelvolumen im Untergrund nicht weiter ein-
schranken, da dies die Wuchsmaglichkeiten und die Vitalitat erheblich negativ beeinflussen kann.
Vor demselben Hintergrund ist das Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Troge
oder dergleichen nicht zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Abstandsflachen dirfen keine Mll-

behalter abgestellt werden, um eine durchgangige Eingrliinung erzielen zu kénnen.

= Begriinung von Vorgarten und nicht Gberbauter Grundstiicksflachen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht tiberbaute Grundstiicksflaichen und Vorgéarten gért-

nerisch anzulegen.

Da die Vorgartengestaltung maligeblichen Einfluss auf das StraBenbild und den Charakter einer
Wohnsiedlung hat, soll in den geplanten Wohngebieten eine begriinte Gestaltung zur Erzielung
eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der offentlichen Stralle sichergestellt

werden.

Neben der stadtgestalterischen Funktion trégt ein mit Vegetation begriinter Vorgarten auRer-
dem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung, Ausgleich von Temperatur und Luft-
feuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B. Speicherung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des 6kologischen Potenzials (z.B. Lebensraum
far Pflanzen und Tiere) bei. Durch die Reduzierung der Versiegelung auf das not-wendige MaR,
besonders im Vorgartenbereich, wird zusatzliche Retentions- und Versickerungsflache geschaffen

und gleichzeitig die abflusswirksame Flache reduziert.

Aus den vorgenannten Griinden wird fir die Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten die
Festsetzung getroffen, dass ein Mindestanteil von 40% als Pflanzflache angelegt werden muss
und diese vollflachig mit Vegetation zu begriinen ist, so dass Versiegelungen und stadtklimatische

Belastungsflachen auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Der Bebauungsplan sieht die Zuldssigkeit von verschiedenen Nebenanlagen und Stellplatzen im
Vorgartenbereich vor. Der Bebauungsplan schrankt die maximal zu versiegelnden Flachen ein und
setzt gleichzeitig eine vollflichige Begriinung fiir den verbleibenden Anteil fest, einhergehend mit

dem Verzicht auf Kies- und Schottergarten.

= Einfriedung der Flachen fiir Gemeinbedarf und der Sportanlagen

Um eine einheitliche ,griine” Gestaltung der Schul- und Sportgrundstiicke im Ubergang insb.-
sondere 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind Zdune nur hinter einer Laubholzhecke, zur
offentlichen Flache abgewandten Seite, mit einer maximalen Hohe von 1,20 Meter und einem
Mindestabstand von 0,80 Meter zur Grundstlicksgrenze zuldssig. Hecken dirfen als Laubholz-
schnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflanzung mit einer maximalen Héhe von 1,80 Me-

ter ausgefiihrt werden.

Von der Beschrankung der Hohe sind Anlagen, die aufgrund der konkreten Sportart (z.B. Beach-

volleyballanlage, Werferfeld) eine groRere Hohe aufweisen missen oder in einem Mindestab-
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stand von 3,0 m zu o6ffentlichen Flachen liegen (z.B. Einzaunung Fahrradabstellanlage Schulgrund-

stick).

Weiterhin ist die Zaunanlage des Beachvolleyballplatzes von der Begriinungsfestsetzung aus-
genommen, da die Einsicht der Anlage bzw. des dort stattfindenden Sportbetriebes von aullen

explizit gewiinscht ist.

= Einfriedung privater Vorgarten und Garten

Die privaten Grundstiicksflachen dirfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber den 6ffentli-
chen Flachen (StraRen, FulR- und Radwegen, Rad- und Wanderwegen, Spielplatz, Entwdsserungs-
anlagen) ausschlieBlich mit Hecken bzw. mit einer Kombination aus Hecke und Zaun begrenzt und
bepflanzt werden. Der Zaun ist dabei so zu setzen, dass er von den 6ffentlichen Flachen und von
den privaten Strallen aus nicht wahrgenommen wird. Die Hecken diirfen eine maximale Hohe
von 2,0 m erreichen, der (innenliegende) Zaun eine maximale Hohe von 1,2 m.

Eine Abschottung des Vorgartens durch Sichtschutzelemente oder hohe Zaune und Hecken ist
unerwiinscht, um das offene Erscheinungsbild der Zugangsseiten der Gebdude zu gewahrleisten.
Soll eine Einfriedung der Vorgarten vorgenommen werden, dann ist sie nur in Form von Hecken
mit einer max. Hohe von 1,0 m zulassig.

Fir Heckenpflanzungen gilt einheitlich, dass der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze 0,50 m be-
tragen muss. Als Arten sind z.B. Hainbuche, Buche oder Liguster geeignet. Pflanzarten beinhaltet
die Pflanzenauswabhlliste im Anhang dieser Begriindung.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern) sind nur im Terras-
senbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von 3,0 m, gemessen von der hinteren
Gebaudekante, zuldssig.

Samtliche auBerhalb des Gebdudes aufgestellten Abfallbehdlter bzw. Gemeinschaftsmillanlagen
sind durch Heckenpflanzungen einzugriinen. Millstandorte sind mit einer 1 m hohen Laubholz-
Schnitthecke einzugriinen.

Im Bereich von Einzelmillanlagen dirfen alternativ Rankkonstruktionen unter Verwendung von
Rank- und Kletterpflanzen zur dauerhaften Eingriinung zur Anwendung kommen. Sie dienen der
gestalterischen Einbindung der ansonsten eher unattraktiv wirkenden Millbehalter. Eben-falls
zuldssig ist die Einhausung von Miillbehaltern sofern ein zu begriinender Abstand von 1,0 m ein-

gehalten wird.

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan stellen die zuvor aufgefiihrten Regelungen si-

cher.

7.3  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die nachfolgende Bilanzierung der Eingriffe und des planerischen Ausgleichswerts vergleicht die
Okologische Wertigkeit, die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan H6 111 (siehe Kap. 11/ Kar-
te 1) bei vollumfanglicher Ausnutzung seiner baurechtlich zuldssigen Festsetzungen und Pla-
nungsziele gegeben ware und die 6kologische Wertigkeit, die durch den Bebauungsplan H6 273

(siehe Kap. 11/Karte 2) fur das Plangebiet anzunehmen ist
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Als Grundlage der Erfassung und Bewertung dient die Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dort-

mund.

Da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes H6 111 die naturschutzfachliche Eingriffsre-
gelung noch nicht in Kraft getreten war, wurde seinerzeit keine Erfassung und Bewertung von Bi-
otoptypen im Bestands- und Planungszustand vorgenommen. Die nachfolgende Bilanzierung be-
inhaltet aufgrund fehlender Griinordnerischen Festsetzungen und Vorgaben zu landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen somit auch einige Annahmen hinsichtlich des Biotoptypenbestandes bei
Umsetzung der Planung. Diese wurden im Rahmen der Bilanzierung jedoch im Sinne von Natur
und Landschaft ausgelegt, auch um tatsachlich existierende Biotoptypen im Rahmen der nachfol-
genden Bilanzierung geblhrend zu beriicksichtigen. Insbesondere werden durch den Bebauungs-
plan H6 111 keine Angaben zur Gestaltung und Grinordnung vorgegeben. Eine Bewertung der
Grinanteile bzw. der unversiegelten Teilbereiche kénnte somit in Form von strukturarmen Ra-
sen- und Gartenflachen (bspw. HM62 Sport- und Erholungsanlage mit Rasenfliche, 7 Bio-
topwertpunkte) erfolgen. Hierdurch wiirde jedoch der Baumbestand nicht ausreichend berilck-
sichtigt werden. Somit wird im nichtbebaubaren Bereich der seinerzeit vorgesehenen Flache fiir
Gemeinbedarf als zu bericksichtigendes Biotop der Biotoptyp HM65 (Parks, Griinanlage, und
Friedhofe ohne alten Baumbestand, Gesamtwert von 11 Biotopwertpunkte) angesetzt. Hierdurch
soll ein Mittelwert zwischen groRflachigen Rasenflichen und dem vorhandenen Baumbestand
bericksichtigt werden. Dieser Biotop wird pauschal auf 40% der Gesamtflache der Flache fir
Gemeinbedarf angesetzt, da ja durch die Vorgaben zur GRZ (0,4) und den zuléssigen Uberschrei-

tungen im Sinne der BauNVO eine Gesamtversiegelung von 60% hier zuldssig ware.

Auch fur die Biotoptypen im Planungszustand bei Umsetzung des Bebauungsplans H6 273 wer-
den vereinfachende Einstufungen in Form von Mischbiotop-Werten bericksichtigt bzw. Abwer-
tungen des anrechenbaren Biotoptypenwertes durchgefihrt.

Dies beinhaltet zum einen die Bewertung der 6ffentlichen Griinflache. Diese wird analog der be-
schriebenen Bewertungsweise als Mischbiotop ,,HM 65 mit 11 Biotopwertpunkten angesetzt.
Den hochwertigen Geholzstrukturen stehen zukiinftig beispielsweise geringwertige Rasenflachen
oder Spielplatzflaichen entgegen, eine Detailplanung liegt jedoch nicht vor. Die Freiflachen der
Schule und der Kindertagesstatte werden zuklnftig als Sport- und Erholungsanlage (Rasen) und
somit als eher geringwertiger Biotoptyp erfasst.

Im Bereich der Sportanlagen wurde der anrechenbare Biotopwert von 7 auf 5 Biotopwertpunkte
zuriickgenommen. Hierdurch sollen die baulichen Eingriffe und Versiegelungen (bspw. Nebenan-
lagen und Triblnen) geblihrend Uber einen Pauschalansatz berticksichtigt werden, da ja auch hier

keine Detailplanung vorliegen.

Weitere griinordnerische MaBRnahmen wie Dachbegriinungen sowie Erhaltungs- und Pflanzgebo-
te kdnnten die rechnerische Biotop-Wertigkeit des Bebauungsplanes H6 273 erhéhen, sind hier

jedoch nicht weitergehend beriicksichtigt.
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Tabelle 6: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemafR der Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund

Okologische Eingriffe gesamt eingriffsrelevanter Bereich 185.300 m2
A) Bestand (bewertet gem. Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111)
. Flache Eingriff
Code Biotoptyp in m2 NIW|G|M|SAV | H|A|862|GW (BWP)
Bebaute und hoch versiegelte
HNO Flachen (Verkehrsflachen) 10.2001 01 0/ 0 0 010 0 0
Flachen fur Gemeinbedarf mit GRZ 0,4 | 129.350
HNO Bebaut/ versiegelt (60% inkl. 276101 0l ol ol o olo 0 0
Nebenanlagen)
Griinanalgen, Parks (Mischbe-
stand, sowohl Baumbestand als
HM65 auch geringwertigere Flachen 517401 1) 1112 e 1 569.140
wie Rasen u.a.)
Allg. Wohngebiete mit GRZ 0,4 16.800
. o
HNO Bebaut/ versiegelt (60% inkl. 100801 0l ol ol o olo 0 0
Nebenanlagen)
HJ5 Hausgarten, strukturarm 6720 1| 1| 1| 2 111 7 47.040
Sportanlagen (Rasenflachen,
HM62 Mischwert) 271501 1| 1| 1| 2 111 7 190.050
Gruinanalgen, Parks (ange-
nommener Mittelwert, da so-
HM®65 | wohl Baumbestand als auch 1800 2| 21| 2 2|2 11
; . - . 19.800
geringwertigere Flachen wie
Spielplatze u.a.)
Gesamtflache | 185.300
Wert im Bestand 826.030
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B) Planung
. Flache Eingriff
Code | Biotoptyp in mz NIW|G|M|SAV|H|A|862|GW (BWP)
Bebaute und hoch versiegelte
HNO | Flachen (Nahwérme, Verkehrs- 8.280|0| 0|0 O 0[O0 0 0
flachen)
Flachen fir Gemeinbedarf mit GRZ 0,6 | 50.540
. o
HNO Bebaut/versiegelt (80% inkl. 2043210l ol ol o olo 0 0
Nebenanlagen)
Sport- und Erholungsanlage
HM62 (Rasen im Schulbereich) 101081 11 1) 12 e ! 70.756
Flachen fur Gemeinbedarf mit GRZ 0,4 40105
und Allg. Wohngebiete mit GRZ 0,4 ’
Bebaut/ versiegelt (60% inkl.
HNO Nebenanlagen) 24.063| 01 0| 0| O 00 0 0
Sport- und Erholungsanlage
HM62 | (Rasen Tageseinrichtung)
/ HJ5 | Hausgarten, strukturarm 16042111 11 1)2 g ! 112.294
(Wohngebiete)
Sportanlagen (Rasenflachen,
Mischwert, Abwertung um 2 Bi-
HM62 otopwertpunkte aufgrund der 4159511111112 e 5 207.975
zuléssigen Nebenanlagen)
Griinanalgen, Parks (Mischbe-
stand, sowohl Baumbestand als
HM65 auch geringwertigere Flachen 39.040) 21 2/ 1) 2 2|2 1 429.440
wie Spielplatze u.a.)
Entwésserungsanlage in Erd-
Hv1 bauweise (Rasenansaat) 5740111 11112 11 ! 40.180
Gesamtflache | 185.300
Wert im Planungszustand 860.645

C) Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Gesamtflachenwert A: Bestand 826.030
Gesamtflachenwert B: Planung 860.645
Gesamtbilanz 34.615

Es ergibt sich im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung eine geringe Aufwertung des Biotopty-
pen-Gesamtwertes im Planungszustand im Vergleich zum geltenden Baurecht von 34.615 Bio-
toppwertpunkten. Dieser Wert ist nicht fiir weitere Verfahren anrechenbar, da ja seinerzeit keine

Bewertung und Eingriffsbilanzierung fur den Bebauungsplan H6 111 durchgefiihrt wurden.

Durch die Bilanzierung wird jedoch in geblhrender Form aufgezeigt, dass durch die Neuplanung
keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden. Unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen und griinordnerischen MaRnahmen wird keine negative Beeintrachtigung im Sinne

der der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch den Bebauungsplan H6 273 vorbereitet.
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7.5 Versiegelungsbilanz

Nachfolgend wird tabellarisch der Anteil an versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes fir
Bestand und Planung dargestellt. Die Versiegelungsbilanz wird aus den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans HO 111 abgeleitet, der Planungswert richtet sich dementsprechend
nach den Vorgaben des Bebauungsplans H6 273. MaRgeblich sind hierbei die Grundflachenzahlen
der Allgemeinen Wohngebiete und Flichen fiir Gemeinbedarf (jeweils zzgl. der zulassigen Uber-
schreitungen). Verkehrsflachen werden hier als vollversiegelte Flachen bewertet, Griin- und
Sportflachen als unversiegelte Flachen. Die tatsachliche Versiegelung von griin- und Sportflachen,
bspw. in Form von Wegen und befestigten Laufbahnen ist nicht beriicksichtigt. Darliber hinaus
kénnen Wege und Sportanlagen auch in teilversiegelter Bauform ausgefiihrt werden, entspre-
chende Detailkenntnisse liegen jedoch nicht vor. Die nachfolgende Tabelle dient folglich nur der
Erfassung der Tendenzen (Zunahme oder Rickgang der Gesamtversiegelung im Plangebiet), es

erfolgte eine Rundung in 5%-Schritten bzw. in 1.000m?2-Schritten.

Tabelle 7: vereinfachte Versiegelungsbilanz

Versiegelung im Bestand Versiegelung Planung

(Bebauungsplan H6 111) (Bebauungsplan H6 273)

Flache in m? Anteil in % Flache in m? Anteil in %
Versiegelt 98.000 55 73.000 40
Unversiegelt 87.000 45 112.000 60
Ges. 185.000 100 185.000 100

7.6 Zusammenfassung

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrach-
tigungen der genannten Schutzgilter aufgefiihrt. Diese sind durch Festsetzungen und Hinweise im
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Durch den Bebauungsplan werden SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, durch die erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Mensch und seiner Gesundheit ausgeschlossen werden kdnnen.
Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen verhindern das Eintreten von Verbotstatbestdanden
gem. § 44 (1) BNatSchG.

Von weiteren Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen und die festgesetzten griinordneri-
schen MaRnahmen gehen positive Effekte auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden und
Wasser, Klima und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild aus, zudem kommen diese MaRhahmen
und Festsetzungen auch dem Schutzgut Mensch zu Gute, bspw. in Form der Wohnumfeldfunkti-
on.

Die planungsrechtlich zulassige Versiegelungsrate wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Ho6 273 im Vergleich zum geltenden Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111 inner-
halb des Plangebietes zurlickgenommen.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aufgezeigt, dass durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans HO 273 keine neuen Eingriffe im Vergleich zum geltenden Baurecht des

rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111 vorbereitet werden.
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8. Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der Methodik (verwendeten technische Verfahren)

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB in der Fassung vor der Novelle des BauGB
vorgenommen. Dies ist zuldssig, da die ersten Beteiligungsrunden nach § 3(1) und § 4 (1) BauGB

bereits durchgefiihrt waren, als die Novelle des BauGB im November 2017 in Kraft trat.

Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemalR den Vorgaben des §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (alte Fassung) in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Untersuchungsmethoden / Fachgutachten (s.a. Kap. 10.1)

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1: Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewand-
te Okologie. 2014

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 2: Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewand-
te Okologie. 2014

e Aktualisierung des Artenschutzfachbeitrags: Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Ange-
wandte Okologie. 2017

e Artenschutz-Fachbeitrag Stufe Il: Hamann & Schulte Umweltplanung ¢ Angewandte Oko-
logie. 2020

e Darstellung Bewertung der Biotoptypen gem. geltendem und neuen Planrecht anhand

der Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund

e Bestandserfassung des Biotoptypen-Ist-Bestandes anhand der Biotoptypenliste fiir das
Stadtgebiet Dortmund

e Vorentwurf Entwdsserung: M+0 Rhein-Ruhr.2017

e Schalltechnische Untersuchung: afi Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelt-
technik. 2020

Rdumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die rdumliche Abgrenzung des Plangebiets ist in und im Bebauungsplan H6 273 dargestellt. In-
haltlich sind alle direkten und indirekten Umweltauswirkungen bei einer Aufstellung des Bebau-
ungsplans beriicksichtigt. Die raumliche Abgrenzung des Untersuchungsraumes wurde fir Teile
der hier betrachtenden Schutzglter weiter gefasst, da sich die Planungsziele des Bebauungspla-

nes H6 273 ggf. grolflachiger und lber die Abgrenzung des Geltungsbereichs auswirken kénnen.

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen Verfahren

notwendig. Die zur Verflgung stehenden Unterlagen kdnnen die Auswirkungen auf die Schutzgi-

ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten.
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8.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
nach Umsetzung des Bebauungsplanes (Monitoring)

,Gemal § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahme zur
Abhilfe zu ergreifen.46”

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalBnahmen zur Feststellung moglicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen.

Dies sind:

e Uberpriifung der Durchfiihrung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen im Rahmen des

Bauprozesses in Form einer 6kologischen und/oder bodenkundlichen Baubegleitung
e Uberpriifung der Umsetzung und fachgerechten Pflege der Griinordnerischen MaRnahmen

e Uberpriifung der MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Er-
gebnisse mit Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Fir den Bereich , Westlich Wellinghofer StraRe” wurde durch das Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt der Stadt Dortmund ein stadtebaulicher Rahmenplan erstellt. Neben der Neuordnung
des Gesamtstandortes stehen die Entwicklung eines neuen Quartieres im Bereich der ehemaligen
Feuerwache sowie die Arrondierung von Wohnnutzung westlich der Stettiner StralRe im Vorder-
grund der Standortqualifizierung. Zudem bereitet der Bebauungsplan H6 273 den Bau einer
Leichtathletikanlage an dem Standort des heutigen Sportplatzes und die planungsrechtliche Si-

cherung der vorhandenen Griinspange vor.

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. So muss die Bauleitplanung u.a. auch die Anwendung der Bodenschutzklausel,
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Belange des Artenschutzes beriicksichti-

gen.

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan H6 273 entsprechen im Wesentlichen den Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan.
Der im Umweltplan dargestellte Verbundkorridor bleibt erhalten, wenngleich er im Vergleich zum

Ist-Zustand in Teilen eine intensivere Nutzung als 6ffentliche Griinflache erfahrt.

46 Arno Bunzel. Deutsches Institut fir Urbanistik. 2005. Umweltprifung in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe Stadtebau-
recht. Berlin
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Die gedanklichen Grundséatze der in das BauGB eingegangenen Belange des Bodenschutzes §la

Ill

(2) ,Bodenschutzklausel”, Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang vor neuer Flachen-
inanspruchnahme haben, findet durch die Riicknahme planungsrechtlicher Flachenversiegelung

auf Teilflachen des Plangebietes Beriicksichtigung.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe Qua-

litat auf.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beeintrachtigt),

=  einen hohen Griunflachenanteil sowie wertvolle landschaftliche Raumrelikte

= gliedernde alte und mittelalte Geholzstrukturen

= schutzwiirdigen Boden nach BBodSchG aufgrund der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie
der Puffer- und Regelungsfunktion

= einen bioklimatisch unbelasteten Raum und

=  hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat

aus.

Durch seine Lage im stddtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbelastun-

gen. Zu nennen sind hier:

= die drei Altlastenverdachtsflichen (Mineralbodenanschittungen, Feuerldschteich, Boden-
miete) innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie

= die hohen Larmimmissionen im Bereich der Wellinghofer StraRe und der ZillestralRe: Hier
werden fir Teilbereiche des Plangebietes sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewerte)

als auch die Immissionsgrenzwerte fiir , Allgemeine Wohngebiete” tiberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Qualitdten

dar.

Der in vielen Schutzgitern mit hohen oder sehr hohen Qualitdten eingestufte Standort, wird
durch irreversible Eingriffe in schutzwiirdige Béden beeintrdchtigt. Hier ist zu bertcksichtigen,
dass der Grad der Versiegelung im Vergleich zum geltenden Baurecht des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes H6 111 zuriickgenommen und somit in Summe die Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden reduziert werden. Die gedanklichen Grundsatze der in das BauGB eingegangenen Be-

|II

lange des Bodenschutzes §1a (2) ,,Bodenschutzklausel”, Wiedernutzbarmachung von Flachen soll-
te Vorrang vor neuer Flacheninanspruchnahme haben, findet hier fiir den Bereich der alten Feu-
erwache Berticksichtigung.

Wertgebende Elemente, wie ein Grofteil des Gehdlzbestandes und die Griine Achse von Nord
nach Sud bleiben erhalten, oder werden nur geringfligig verandert. Durch MalRnahmen wie dem
Regenwassermanagement und die den griinordnerischen MaRnahmen werden Eingriffe vor Ort
reduziert. Mit der Einhaltung der aufgefiihrten Planungshinweise (Kapitel 7.1 und 7.2) kdnnen

erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt und der Vegetation vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind SchallschutzmaBnahmen festzusetzen, um eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch zu vermeiden. Insbesondere im Bereich der Wohnbe-

bauung an der Wellinghofer StraRe sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, um die
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Orientierungswerte gem. der DIN 18005 fur Verkehrslarm fiir allgemeine Wohngebiete einzuhal-

ten.

Der heute noch rechtskraftige Bebauungsplan H6 111 setzt Flachen fiir den Gemeinbedarf auch
im Bereich der nun geplanten offentlichen Griinflache fest. Der Grad der Gesamt-Versiegelung
wird zurlickgenommen. Gleichzeitig wird die bestehende Griinspange planungsrechtlich gesichert
und die von ihr ausgehenden 6kosystemischen Dienstleistungen und Wohlfahrtswirkungen, ins-
besondere als Lebensraum von Tieren und Pflanzen, als Erholungsraum und als Kalt- und Frisch-

luftentstehungsflache gesichert.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem geplanten Vorha-
ben fir einige der festgestellten planungsrelevanten Arten ein Konfliktpotenzial besteht:

Fir die nachgewiesenen baumhdhlenbeziehenden Fledermausarten und den Star kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Baumhohlen oder Gebdudequartiere im Eingriffsbereich bezogen wer-
den. Durch die Fallung von Hohlenbdumen oder den Abriss von Gebauden kann es fiir Fleder-
mause und Stare zu individuellen Verlusten (Verbotstatbestand: Toten oder Verletzen von Tieren
- § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG) und eventuell auch zu Konflikten nach § 44 (1), Nr. 3 BNatSchG (Beein-
trachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten) kommen. Zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen sind Planungshinweise (Bauzeitenbeschrdankung, Hohlenkontrolle, ggf. ErsatzmaR-
nahmen) zu beachten. Diese Sachverhalte bzw. Vermeidungs- und ErsatzmaRBnahmen sind im
Rahmen einer 6kologischen Bauliberwachung zu kontrollieren.

Flr die europaischen Vogelarten konnen im Zuge der Baufeldraumung Konflikte nach § 44 (1), Nr.
1 BNatSchG (Toten oder Verletzen von Tieren oder deren Entwicklungsformen) auftreten. Zur
Vermeidung sind Bauzeitenbeschrdankungen erforderlich.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Berticksichtigung der genannten MaRRnahmen in Verbinndung
mit einer 6kologischen Bautiberwachung Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1)

BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie der
grinordnerischen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan H6 273 und einer entsprechenden Um-
setzung der gemal Kapitel 8.3 empfohlenen Kontrollen im Rahmen des Monitorings, kénnen er-
heblich nachteilige Umwelt-Auswirkungen durch den Bebauungsplan HO6 273 ausgeschlossen

werden.
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zum Bebauungsplan ,Westlich Wellinghofer StralRe”

10. Literatur- und Quellenverzeichnis

10.1 Ubersicht der Gutachten/Fachbeitrige zum Bebauungsplan H6 273

afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik. 2020: Schallimmissionsgutachten
zum Bebauungsplan H6 273 ,,Westlich Wellinghofer Str.” im Stadtbezirk Dortmund-Horde.

Haltern am See

Hamann & Schulte Umweltplanung ® Angewandte Okologie. 2014: Bebauungsplanverfahren H6
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Stadt Dortmund Stadtplanungsamt 07|2017: Gestaltungsplan. Dortmund
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Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Karte 17: Biotopkataster
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Stadt Dortmund. 2020: Neuaufstellung Landschaftsplan Dortmund, Bekanntmachung und
Rechtskraft ab November 2020

Stadt Dortmund: Flachennutzungsplan und Bebauungsplan H6 111 der Stadt Dortmund

10.3. Fachgesetze, Verordnungen und Normen

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert
worden ist

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung vor der Neubekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) (bzgl. Schutzglter/Umweltprifung)

BauNVO — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. IS.3786)

BBodSchG — Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert wor-
den ist

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 290 der Verordnung vom 19.Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

DIN 18300 — VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C: Allgemeine Techni-
sche Vertragsbedingungen flr Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten

DIN 18915 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 18916 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten
DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fiir die Entwick-
lung und Unterhaltung von Vegetation (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege)

DIN 18920 -

LNatSchG NRW - Landesnaturschutzgesetz NRW VOM 21. Juli 2000 mit Stand der Fassung vom
10.04.2019

LWG — Landeswassergesetz vom 25. Juni 1995 mit Stand der Fassung vom 03.06.2020

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist
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Anhang

Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 273

»Westlich Wellinghofer StraRe”

11. Anlagen

Pflanzvorschlagslisten

=Pflanzvorschlagsliste Biume

Acer campestre‘Green column’
Acer rubrum

Amelanchier arborea ‘Robin hill’
Carpinus betulus

Celtis australis

Cornus mas

Corylus colurna

Fraxinus ornus ‘Rotterdam’
Liquidamber styraciflua ‘Paarl’
Malus hybrid ‘Evereste’

Ostrya carpinifolia

Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’
Prunus x schmittii

Sophora japonica

Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Tilia cordata ‘Greenspire’
Ulmus — Hybride ‘New Horizon’

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3* verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen.

Schmalkroniger Feld-Ahorn
Rot-Ahorn
Schnee-Felsenbirne
Hainbuche

Ziirgelbaum
Kornellkirsche

Baumhasel

Blumenesche
Amberbaum

Zier-Apfel

Hopfenbuche
Traubenkirsche Tiefurt
Zierkirsche

Schnurrbaum
Schmalkronige Mehlbeere
Winter-Linde

Ulme

=Pflanzvorschlagsliste Strauch- und Schnitthecken

=Strducher (freiwachsende Hecken):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

= Schnitthecken:

Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Fagus sylvatica

Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’

blutroter Hartriegel
Hasel

eingriffeliger Weidorn
Pfaffenhiittchen

Echte Traubenkirsche
Schlehe/Schwarzdorn
Hunds-Rose
Korbweide

schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn
Hainbuche

Eingr. WeilRdorn
Buche

Liguster Atrovirens
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Karten

Karte 1: Biotoptypen geltendes Baurecht
Karte 2: Biotoptypen Planung
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Bebauungsplan H6 273 "Westlich Wellinghofer Strale"
Karte 1: Biotoptypen geltendes Baurecht

|__J Geltungsbereich des Bebauungsplans H6 273
Biotoptypen (gem. geltendem Planungsrecht)

HNO Bebaute und hochversiegelte Flachen (Verkehr)
HNO zu 60% versiegelte Flachen fir Gemeinbedarf
HNO zu 60% versiegelte Flachen (Allg. Wohngebiete)
HM®62 Sport- und Erholungsflachen (Rasen)

HM®65 Parks, Griinanlagen ohne alten Baumbestand

EEENDE

Grundlagenplan des Bebauungsplans H6 273
Hintergrund: rechtskraftiger Bebauungsplan H6 111 und Nachbar-
bebauungsplane (digitalisiert iber PDF-Datei der Stadt Dortmund)

Erfassung und Bewertung gem. Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund
(Dortmund, August 2009)

MaBstab 1: 2.500

Auftraggeber:

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Burgwall 14

44135 Dortmund

Stadt Dortmund

Bearbeitung:

Planungsbiro DTP
Landschaftsarchitekten GmbH
Im Léwental 76

45239 Essen
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Bebauungsplan H6 273 "Westlich Wellinghofer Strale"
Karte 2: Biotoptypen Planung

Legende

|__J Geltungsbereich des Bebauungsplans H6 273
Biotoptypen Planung

I HNO Bebaute und hochversiegelte Flachen (Verkehr)
HNO zu 80% versiegelte Flachen fir Gemeinbedarf
HNO zu 60% versiegelte Flachen fir Gemeinbedarf
HNO zu 60% versiegelte Flachen (Allg. Wohngebiete)
HM®62 Sport- und Erholungsflachen (Rasen)

HM®65 Parks, Griinanlagen (Mittelwert)

HV1 Entwasserungsanlage in Erdbauweise

Grundlagen des Bebauungsplans H6 273

Erfassung und Bewertung gem. Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund
(Dortmund, August 2009)

50 100 150

MaBstab 1: 2.500

Auftraggeber:

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Burgwall 14

44135 Dortmund

Stadt Dortmund -'5“ g

Bearbeitung:

Planungsbiro DTP
Landschaftsarchitekten GmbH
Im Lowental 76

45239 Essen
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