ADVOKAT

CARSTEN KIRSTEIN

M@DERET FOR HBJESTERET

3513-0001

Referat af ordinaer generalforsamling, afholdt onsdag den
29. november 2023, kl. 19.00, i Ejerforeningen Ved Volden

Generalforsamlingen blev afholdt i Christianshavns Idraets Klub, kantinen, 1. sal, Bads-
mandsstraade 20, 1407 Kgbenhavn K.

Der var i alt 46 medlemmer repraesenteret, heraf 6 repraesenteret ved fuldmagt.
Til stede fra bestyrelsen var:

Peter Lorentz Nielsen (formand)
Jargen Christensen (naestformand)
Kirstine Harbou (sekretaer)

Frank Bogaerdt

Endvidere deltog advokat Carsten Kirstein.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning
o Bestyrelsens skriftlige arsberetning fremsendes senere som bilag 1

3. Forelaeggelse af darsregnskab (1/10 2022 - 30/9 2023) med pategning af revi-
sor, administrator og bestyrelse til godkendelse

o Arsrapport mv. er vedlagt som bilag 2
4. Beslutninger om ejendommens vedligehold og udvikling
o Langsigtet strategi for vedligehold

o Forslag til ajourfgring af “Langsigtet strategi for vedligehold” er vedlagt
som bilag 3

o Vedligeholdelsesplan 2023-24

o Forslag til vedligeholdelsesplan med budgetoverslag 2023-24 er vedlagt
som bilag 4

5. Forelaeggelse af budget til godkendelse

o Forslag til budget 2023/2024 for Ejerforeningen Ved Volden er vedlagt som bilag
5
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o Indstilling om budget, faellesbidrag og saerlige indtaegter 2023-24 er vedlagt som
bilag 6

6. Forslag i gvrigt fra bestyrelse eller medlemmer
o Ingen forslag
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

o Frank Bogaerdt (pt. bestyrelsesmedlem valgt for en todrig periode) afgar. -
Frank Bogaerdt gnsker ikke at modtage genvalg. Bestyrelsen indstiller valg af An-
ders Zorck

o Poul Woetmann (bestyrelsesmedlem valgt for en todrig periode) er udtrddt af be-
styrelsen pga. salg af lejlighed og fraflytning. Bestyrelsen indstiller valg af Martin
Funk Jensen

8. Valg af suppleanter

o Per Mgller Janniche, der blev valgt pa den ordinzere generalforsamling i november
2022 for en étarig periode (efter at Christian Weibgll var udtrddt som suppleant)
afgar. Per Mgller Janniche modtager genvalg.

o Martin Funk Jensen, der er valgt som suppleant for en toarig periode frem til den
ordinaere generalforsamling i 2024, er (jf. ovenfor punkt 7) indstillet af bestyrel-
sen til valg som bestyrelsesmedlem. For sa vidt Martin Funk Jensen valges som
bestyrelsesmedlem, indstiller bestyrelsen, at Trine Ivarsen vaelges som suppleant
for en étarig periode frem til den ordinaere generalforsamling i 2024.

9. Valg af statsautoriseret revisor

o Bestyrelsen indstiller genvalg af Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnersel-
skab

10. Eventuelt

Alle bilag til de enkelte dagsordenspunkter var udsendt inden generalforsamlingen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bgd velkommen og takkede for det fine fremmgde.

Formanden oplyste endvidere, at der pa grund af sygdom var meldt afbud fra daglig admi-
nistrator Anne-Sofie Nielsen og foreningens viceveaert, Stefan Kiss.

I stedet for Anne-Sofie Nielsen var mgdt en repraesentant for administrationsfirmaet, og til
at bistd med de praktiske opgaver i forbindelse med generalforsamlingen var i viceveertens
fraveer beredvilligt mgdt Poul Woetmann, der gennem mange ar frem til medio 2023 havde
vaeret medlem af foreningen og bestyrelsen.

Formanden foreslog Carsten Kirstein som dirigent og referent.



Carsten Kirstein blev valgt som dirigent og referent og konstaterede, at generalforsamlin-
gen var indkaldt med korrekt varsel i henhold til vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
derefter erklaeret gyldig og beslutningsdygtig i henhold til dagsordenen.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var indkommet andre forslag end dem, der fremgik af
dagsordenen.

Ad 2. Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning

Formanden, Peter Lorentz Nielsen, henviste til den skriftlige beretning, der var udsendt til
medlemmerne, og fremkom med supplerede bemaerkninger om diverse forhold, herunder
den nu forligte retssag om vandskade, der indebar, at bestyrelsen ville foresla en raekke
preeciseringer i forbindelse med de kommende vedtaegtsaendringer.

Der var stor tak til indsatsen fra Havegruppen og tak for medlemmernes initiativ til at etab-
lere eller forbedre diverse aktivitetssteder, sa som klubben “Motion Ved Volden”, cykel-
vaerksted, hobbyrum og snedkervaerksted samt "Multifiks” (repair-klub) og byttebibliotek.

Der fremkom enkelte indlaeg fra medlemmer, herunder om brandsikring og problemerne
med altaner, der alle blev besvaret.

Fra salen roste flere medlemmer bestyrelsen for dens store arbejde, og forsamlingen ap-
plauderede.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3. Foreleeggelse af drsregnskab

Naestformanden Jgrgen Christensen forelagde regnskabet.
Der besvaredes enkelte spgrgsmal.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
Ad 4. Beslutninger om ejendommens vedligehold og udvikling

A. Langsigtet strategi for vedligehold

Formanden forelagde forslaget, der er en ajourfgring og praecisering af den strategiplan,
der blev vedtaget pa generalforsamlingen den 30. november 2021.

Det blev bl.a. fremhaevet, at bestyrelsen laegger vaegt pa, at der i stgrst muligt omfang
ikke opstar situationer, hvor det bliver ngdvendigt at opkraeve ekstraordinaere fzellesudgif-
ter for at Igse opstadede vedligeholdelsesproblemer. Selvom det ikke kan udelukkes, at der
opstar patreengende behov for at gge udgiftsniveauet yderligere, vil dette i givet blive fore-
slaet at ske trinvist og ikke i store spring.

Men som fglge af de betydelige behov for vedligehold og forbedring forventer bestyrelsen
gamtidig, at udgiftsniveauet og dermed faellesbidragene ikke kan formindskes de naeste 15
ar.



Der var diverse spgrgsmal fra forsamlingen, og disse blev besvaret af formanden, herunder
at bestyrelsen er opmaerksom pa, at der skal antages bade tekniske radgivere og juridisk
radgivning i forbindelse med stgrre projekter, ligesom bestyrelsen indhenter relevante op-
lysninger om handvaerkere og radgivere, for aftaler bliver indgaet.

Strategiplanen blev enstemmigt vedtaget.

B. Vedligeholdelsesplan 2023-24

Naestformanden forelagde planen og besvarede enkelte spgrgsmal.
Planen blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5. Forelaeggelse af budget til godkendelse

Naestformanden Jgrgen Christensen forelagde det udsendte budget for 2023-2024, der blev
enstemmigt godkendt.

A.

De enkelte forslag om forhgjelser af indtaegter blev enstemmmigt vedtaget, og gengives ne-
denfor, idet i gvrigt henvises til bilag 6 til den udsendte dagsorden:

e Fallesudgifterne forhgjes pr. 1. oktober 2023 med 5%, svarende til den a conto re-
gulering, der er blevet opkraevet siden 1. oktober 2023. Der sker sdledes ingen ef-
terregulering.

(Feellesudgiften andrager manedligt kr. 49,02 pr. fordelingstal (kvadratmeter)

e Feellesudgifterne forhgjes pr. 1. oktober 2024 & conto med 3%, og sdledes at endelig
stillingtagen sker pa den ordinaere generalforsamling i november 2024.
(Fzellesudgiften andrager manedligt kr. 50,49 pr. fordelingstal (kvadratmeter)).

e Lejen for parkeringspladser forhgjes pr. 1. januar 2024 til kr. 940 manedligt (fra kr.
870).

e Lejen for keelder-pulterrum forhgjes pr. 1. januar 2024 til 60 manedligt (fra kr. 55)
pr. kvadratmeter.

e Lejen for lofts-pulterrum forhgjes pr. 1. januar 2024 til 40 manedligt (fra kr. 37) pr.
kvadratmeter.

e Brug af motionsrummet via medlemskab af klubben "Motion Ved Volden” andrager
pr. 1. januar 2024 manedligt kr. 75 for personer over 18 ar, idet Koordinationsgrup-
pen for motionsklubben dog kan fastszette en lavere takst for personer, der yder en
saerlig indsats for klubben ved at varetage renggring/vedligehold.
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e Priser for anvendelse af vaskeri mv. er uaendret, dog bortset fra brug af centrifuge,
der pr. januar 2024 forhgjes fra kr. 1 til kr. 4. Priserne er herefter saledes:

Vask kr. 25
Tgrretumbler kr. 10
Strygerulle kr. 10
Centrifuge kr. 4

O
O
O
O
B.
Forslag angdende ladestandere udgik og behandles pa en senere generalforsamling.

Ad 6. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Intet.

Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Anders Zorck opstiller i stedet for Frank Bogaerdt, der gnsker at udtraede.

Martin Funk Jensen opstiller i stedet for Poul Woetmann, der er udtradt pd grund af salg af
sin lejlighed og dermed ikke laengere er medlem af foreningen.

Da dirigenten pa forespgrgsel kan konstatere, at der ikke er yderligere kandidater, motiverer
hver af kandidaterne sin opstilling, og begge bliver herefter enstemmigt valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Peter Lorentz Nielsen - pa valg i 2024
Jgrgen Christensen - pa valg i 2024
Kirstine Harbou - pa valg i 2024
Anders Zorck - pa valg i 2025

Martin Funk Jensen - pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer sig selv ifglge § 6.5. i foreningens vedtaegter.

Ad 8. Valg af suppleanter

Som suppleanter opstiller Per Mgller Janniche og Trine Ivarsen.

Da dirigenten pa forespgrgsel kan konstatere, at der ikke er yderligere kandidater, motiver
hver af kandidaterne sin opstilling, og begge bliver herefter enstemmigt valgt.

Suppleanter er herefter:

e Per Mgller Janniche - pa valg i 2025
e Trine Ivarsen - pa valg i november 2024



Ad 9. Valg af revisor

Revisionsfirma Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev enstemmigt gen-
valgt.

Ad 10. Eventuelt

Formanden takkede Poul Woetmann og Frank Bogaerdt for deres mangedrige uvurderlige
indsats i foreningens tjeneste.

Formanden takkede dirigenten og generalforsamlingen blev herefter afsluttet.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.55.

Digitalt signeret af formanden og dirigenten.
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Dirigent
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