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Styrelsen f6r BRF Vattenspegeln, med séte i Stockholm, fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadstigenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-19.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet p& Heleneborgsgatan i Stockholm har forvédrvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Borren 34 2008-09-01 Stockholm

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom IF. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av ett flerbostadshus i fem véningar samt inredd killare och vind.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 54 ligenheter med bostadsritt och 5 ldgenheter med hyresritt. Foreningen har 9
parkeringsplatser samt 1 lokal f6r uthyrning.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel: Akerlunds fastighet AB
- Hissar: Stockholms hisservice AB

- Tak och sndskottning: BPP platslageri

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ir 54 st

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en 6verlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Tina Walton-Grufving Ledamot Ordforande

Olof Svanberg Ledamot Kassor (avgick DEC 2019)
Johan Wérnegard Ledamot Kassor (fr o m DEC 2019)
Isabella Argiriou Ledamot

Angelina Heineman Ledamot

Nicolas Fletcher Ledamot

Mats Grufving Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva av styrelseledaméterna i forening, Styrelsen har under 2019 haft 13
protokollforda sammantriden.

Revisor
Staffan Zander

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2019 valdes Johan Magne och Mats Ahlberg att utgdra valberedning. P g a att
Magne flyttat under perioden dr han nu ersatt av Patrizia Gutensparr

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 14 maj 2019.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

Underhallsatgiirder
OVK-besiktning och stamspolning genomfordes under hosten 2019.

Andelstalsberikning
Foreningen har efter beslut av extrastimma paborjat en utredning av véra andelstal med hjélp av en
konsultfirman Galiren. Vi dterkommer med resultat senare under aret.

Lan och ridntor

Omliggningen av linen slutfrdes under 2019. Foreningen har nu enbart 1an hos Swedbank med rorlig
rinta. Rédntorna har varit stabila och 14ga under éret och vi uppskattar att vi sparat 70 tkr. jamfort med 1
ars bindningstid. Féreningen har avsatt motsvarande summa till en réntebuffert.

Samarbetspartners
Efter en ekonomisk genomlysning samt offert-insamling har foreningen valt att byta forsikringsbolag till
Brandkontoret vilket gor att vi kommer spara en avsevérd summa for samma typ av forsékring.

Vi har sagt upp avtalet med var fastighetsskdtare Akerlunds efter att vi under en ldng tid varit missndjda
med deras arbete. Bytet till Fastighetsskotarna kommer ske fr o m 1 maj 2020.
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Besiktning av hyresligenheter
Styrelsen har under hdsten genomfort samtliga atgérder kring ett par potentiellt farliga omradden som
framkom under forra arets besiktning av samtliga hyreslagenheter.

Styrelsens sammanséttning
Under 8ret har det skett ett par rockader bl a d4 sittande styrelsemedlemmar flyttat och valt att kliva ur
styrelsen. Detta har gjort att vi under aret behovt ersitta ett antal platser.

Andrahandsuthyrningar
Som beslutat pa extrastimmor tar vi fr o m mars 2019 ut en administrativ avgift pd 10% av ett PBB for
andrahandsuthyrningar for att ticka administrativt arbete en andrahandsuthyrning medfor.

Medvind-tvisten
Liget dr oférindrat sedan foregdende &r. Styrelsen fortsitter arbetet med att forsoka hitta en for
foreningen gynnsam 16sning.

Trivselaktiviteter

Vi hade en stiddag i maj 2019 och har dérefter fortsatt att inleda hosten med en AW pé takterrassen i aug
2019, med god uppslutning och strykande pizza-atgéng. En lyckad stéddag genomfGrdes i oktober 2019
da vi hjélptes &t att bl a sopa innergarden, rdja i kéllaren etc. Vi anordnade &ven en stimningsfull
gloggfika pa innergérden i december 2019.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 85 395 kr. Avskrivningarna uppgar till 614 809 kr. Exkluderat
avskrivningarna som inte paverkar likviditeten uppvisar foreningen ett positivt kassaflode om 529 414.

Arsavgifter
Avgiftsnivan férviintas bestd de nérmaste &ren forutsatt att rinteldget inte foréindras kraftigt

Ldn
Foreningen har totalt fyra 18n hos Swedbank. Réntevillkor och bindningstider framgéar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ir det den som &ger fastigheten vid ingéngen av dret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For
bostéider betalas en kommunal fastighetsavgift om 1.377 kr per ligenhet dock hégst 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 634 2596 2507 2619 2 569
Resultat efter finansiella poster -85 -367 -1521 -265 -793
Soliditet (%) 76,0 76,0 72,0 70,0 70,0
Arsavgifter per kvim bostadsrittsyta 736 736 739 739 739

Lén per kvim bostadsrittsyta 8 8 11 11 11
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 69 540 369
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under ret

Belopp vid drets utging 69 540 369

Upplatelse-
avgift
10 988 335

10 988 335

Fond for
yttre UH
767 371

107 531
874 902

Ansamlad
forlust

-8 101 288
-367 631
-107 531

-8 576 450

Arets
resultat
-367 631

367 631
-85 395
-85 395
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Totalt

72 827 156
0

-85 395

72 741 761
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Forslag till behandling av ansamlad forlast

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhéll avsitts
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

-8 576 450
-85 395
-8 661 845

134 712
-8 796 557
-8 661 845
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN W

2019-01-01
-2019-12-31

2633 620
108 652
2742272

-1316 176
-501 830
-147 238

-93 435
-614 809
-2 673 488
68 784

-154 179
-154 179
-85 395

-85 395

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

2 596 677
107 808
2704 485

-1258 788
-488 959
-312 836

-46 158
-712 809

-2 819 550

-115 065

-252 566
-252 566
-367 631

=367 631
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

92 478 449
92 478 449

92 478 449

9263
38 716
47979

2 694 515
2 694 515
2742 494

95 220 943
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2018-12-31

93 093 258
93 093 258

93 093 258

12 833
74 938
87771

2 144 400
2 144 400
2232171

95 325 429
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

80 528 704
874 902
81 403 606

-8 576 450

-85 395
-8 661 845
72 741 761

22 007 967
1 500
22 009 467

115 854

-129
353 990
469 715

95220 943
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2018-12-31

80 528 704
767 371
81 296 075

-8 101 288

-367 631
-8 468 919
72 827 156

22 007 967
1500
22 009 467

157 878

-125
331053
488 806

95 325 429
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Anlidggningstillgingar

Avsittning till yttre underhllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,15% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnédmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intéiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intdkter).
Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen for
lokalhyresgisten och for bostadsrattshavare. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si
att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnad lokal 5
Fasad och fonster 20
Balkong 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyrap_pl
Balkongavgift
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rirelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Bredband

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhéll
El

Virme

Vatten
Sophémtning/renhallning

2019

1968 710
336 482
88 307
202 800
29 240

8 081

2 633 620

2019

18 061
2 188
88 404
108 653

2019

-706 256
-109 187
-411 980
-60 130
-28 623
-1316 176
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2018

1968 710
317 577
86 347
189 119
28 054

6 870
2596 677

2018

9 504

1 800
96 504
107 808

2018

-646 970
-96 803
-423 203
-59 020
-32792

-1 258 788
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Forsikring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoréjning & sandning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Arbetsgivaravgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2019

-44 868
-3 464
-87 729
-37 392
-85172
-695
-7510
-93 408
-44 040
-89 323
-8 229
-501 830

2019

-23 149
-89 764
-5916
-18 475
-4 792
-5 142
-147 238

2019

-71 100
-22 335

-93 435

2019

-523 417
-01 392
-614 809

12 (15)

2018

-43 862
-3334
-65 059
-18 354
-98 861
-695
-12 208
109 830
-43 054
-85 753
-7 949
-488 959

2018

-20 000
-87 776
-5923
-188 876
-5 180
-5 082
-312 837

2018

-46 158

-658
-46 816

2018

-523 417
-189 392
-712 809
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffhingar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

95 603 805
95 603 805

-4 695 913
-523 417
-5219 330

90 384 475

29 449 000

60 359 000
89 808 000

89 000 000
808 000
89 808 000

3 181 326

3 181 326

-995 960

-91 392

-1 087 352

2093974

90 384 475
2093 974
92 478 449
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2018-12-31

95 603 805
95 603 805

-4 172 496
-523 417
-4 695 913

90 907 892

29 458 000
42229 000
71 687 000

71 000 000
687 000
71 687 000

3 181326
0
3181 326

-806 568
-189 392
-995 960

2 185366

90 907 892
2 185 366
93 093 258
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Léangivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder
Avser nyckeldeposition

Not 11 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Raintesats
%

0,624
0,734
0,767

0,767

Datum for Lanebelopp
réintesindring 2019-12-31
Rorligt 6 000 000
Rorligt 4 000 000
Rorligt 5 000 000

0
0
0
0
0

Rorligt 6 500 000
21 500 000

2019-12-31

33 510 000
33 510 000

Inga

Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under borjan av 2019 lades samtliga 1an hos Swedbank med rérlig bindningstid dér rintenivierna

varierar mellan 0,65% och 0,81% beroende pa omldggningsdag. Istillet for att binda ldnen hos bankerna
och dirmed betala en hogre rdnteavgift till banken har styrelsen valt att avsitta motsvarande summa som

kan anviindas for att técka de 6kade kostnaderna for eventuella kommande rintehdjningar.

0
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Léanebelopp
2018-12-31
0

0

5000 000
3 000 000
3 000 000
4 000 000
5 000 000

1 500 000
0

21 500 000

0

2018-12-31

24 160 000
24 160 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Vattenspegeln
Org.nr 769605-2724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vattenspegeln for riikenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
- visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdnd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som é#r tillridckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vattenspegeln for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

(

Staffan Zande
Auktoriserad revisor
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