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Styrelsen for BRF Vattenspegeln, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldagenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-19.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pd Heleneborgsgatan i Stockholm har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Borren 34 2008-09-01 Stockholm

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad genom IF. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av ett flerbostadshus i fem véaningar samt inredd kéllare och vind.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 1dgenheter med bostadsrédtt och 5 ldgenheter med hyresrétt. Féreningen har 9

parkeringsplatser.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel: Akerlunds fastighet AB
- Hissar: Stockholms hisservice AB

- Tak och snoskottning: BPP platslageri

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 54 st

Av foreningens medlemsldgenheter har tre dverlatits under aret

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Sverlatelseavgift och eventuell pantsdttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Carl Hagerstrom Ledamot Ordférande
Lars Osterman Ledamot Kassor
Emelie Schmidt Ledamot Sekreterare
Jonas Allerstrand Ledamot

Moa Wiéllberg Ledamot

Jessica Skogman Suppleant

Mats Ahlberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har under 2017 avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Staffan Zander

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2017 valdes Johan Magne och Yosa Koivunen att utgdra valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2017.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Foreningen salde i slutet av 2010 ravind och kéllarlokal till byggfirman Medvind f6r inredning till
bostadsrétter och byggnationen startade under sommaren 2012. Féreningen har haft problem med
Medvind gillande en av ldgenheterna i kéllaren, lagenhet nr 60.

Denna ldgenhet nas genom ett servitut i grannfastigheten Borren 33. I servitutet har Medvind, enligt
styrelsen, olovligt byggt ett sovloft och ett kdk. Foreningen har framstéllt krav pa att ytan i servitutet
aterstills innan en upplatelse kan ske. Medvind stimde foreningen i september 2015. Fastighetsjuristen
Johanna Vehvselius fran advokatfirman Fylgia har foretrétt foreningen i drendet vid den muntliga
férhandlingen i Tingsrétten 3:e maj 2016, samt huvudférhandlingen i Tingsrétten 5:e december 2016.
Styrelsen hade innan dess sokt en férlikning med Medvind och erbjudit en summa f6r att terkdpa ytan i
berord yta.

Den 30 januari 2017 meddelade Tingsrétten domen i fallet Medvind till foreningens fordel pa samtliga
punkter, Medvinds kdromal ogillas. Medvind ska enligt domen ersétta foreningen for dess
réttegdngskostnader.

Den 16 februari 2017 6verklagade Medvind domen till Stockholms Hovritt

Y



BRF Vattenspegeln 3(13)
Org.nr 769605-2724

En av foreningens sex hyresldgenheter séldes av féreningen under 2017 och genererade en betydande
intdkt som till storsta delen kommer att anvédndas for amortering av lan

Drénering ldngs med fasaden mot parkeringen har utforts under hosten 2017

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Avrets resultat visar ett underskott om 1 521 242 kr. Avskrivningarna uppgar till 712 809 kr. Exkluderat
avskrivningarna som inte paverkar likviditeten uppvisar féreningen ett negativt kassaflsde om 808 433
till foljd av den drénering som utforts under 2017.

Arsavgifier
Avgiftsnivan forvintas besta de ndrmaste dren forutsatt att ranteldget inte foréndras kraftigt

Lan
Foreningen har totalt atta lan, fem hos Nordea och tre hos Swedbank. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 9.

Skatter och avgifier

Enligt gdllande regler 4r det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostéder betalas en kommunal fastighetsavgift om 1.315 kr per ldgenhet dock hdgst 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2507 2619 2569 2 666 3087
Resultat efter finansiella poster -1 521 -265 -793 -1 368 -66
Soliditet (%) 72,0 70,0 70,0 71,0 70,0
Arsavgifter per kvim bostadsrittsyta 739 739 739 739 668
Lén per kvm bostadsrittsyta 11 11 11 11 11

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for Ansamlad Arets Totalt
insatser avgift  yttre UH forlust resultat

Belopp vid érets ingang 67 061 407 6293 297 571926 -6 119 876 -264 725 67 542 029
Disp av foreg ars
resultat -264 725 264 725 0
Forandring under éret 2478 962 4695 038 87914 -87 914 -1521242 5652 758
Belopp vid drets
utging 69 540 369 10 988 335 659 840 -6 472 515 -1521 242 73194 787
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsétts
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

-6 472 515
-1521 242
-7 993 757

87914
-8 081 671
-7 993 757
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B W

2017-01-01
-2017-12-31

2507 151
106 395
2 613 546

-2 070 241
-466 375
-474 016
-88 367
=712 809
-3 811 808

-1 198 262

1

-322 981
-322 980
-1521 242

-1 521 242
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2016-01-01
-2016-12-31

2618528
15340
2 633 868

-890 874
-371 686
-466 494
-86 829
-712 809
-2 528 692
105176

156
-370 056
-369 900
-264 724

-264 724
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

8 93 806 067
93 806 067

93 806 067

14 131
98 895
113 026

7 887 041
7 887 041
8 000 067

101 806 134
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2016-12-31

94 518 876
94 518 876

94 518 876

16 903
72313
89 216

1504 051
1504 051
1593 267

96 112 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

80 528 704
659 840
81 188 544

-6 472 515
-1521 242
-7 993 757
73 194 787

28 000 000
1500
28 001 500

202 472

22952
384 423
609 847

101 806 134
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2016-12-31

73 354704
571 926
73 926 630

-6 119 876

-264 724
-6 384 600
67 542 030

28 000 000
1500
28 001 500

102 094

36615
429 904
568 613

96 112 143
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Anlidggningstillgangar

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,15% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf6ringsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intdkter).
Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker manatligen for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tilldimpade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Ombyggnad lokal 5
Fasad och fonster 20
Balkong 20

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyra p_pl
Balkongavgift
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Bredband

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Reparation av markytor
El

Virme

Vatten
Soph@mtning/renhallning

2017

1928 803
325 442
84 893
133 200
27943

6 870
2507 151

2017

5590
4025
96 780
106 395

2017

-1473 412
0

-82 494
-425 436
-56 271
-32 628

-2 070 241
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2016

1926 907
394718
84 000
178 200
27 831
6871

2 618 527

2016

10 654
4 686

15 340

2016

-284 206
-370

-72 219
-444 056
-53 510
-36 513
-890 874
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Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Forsakring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoréjning & sandning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-43 025
-3106
-52719
-38 790
-86 721
-834
-14 434
-92 092
-42 428
-84 455
-7771
-466 375

2017

0

-24 188
0

-85 050
-4 800
-348 412
-6 569
-4 997
-474 016

2017

-88 367
-88 367

2017

-523 417
-189 392
-712 809
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2016

-42618
-6 702
-68 695
-32 164
-78 236
-834
-14 232
-4 685
-41 838
-81 682
0

-371 686

2016

-130
-20250
-12038
-80472
-12.000

-330 905
-5750
-4 950

-466 495

2016

-86 829
-86 829

2016

-523 417
-189 392
-712 809
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets bdrjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2017-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-3 649 079
-523 417
-4 172 496

91 431 309

29 458 000
42229 000
71 687 000

71 000 000
687 000
71 687 000

3181326
0
3 181 326

-617 176
-189 392
-806 568

2374758

91431309
2374758
93 806 067
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2016-12-31

95 603 805
0
95 603 805

-3 125 662
-523 417
-3 649 079

91 954 726

29458 000
42 229 000
71 687 000

71 000 000
687 000
71 687 000

3181326
0
3 181 326

-427 784
-189 392
-617176

2 564 150

91954 726
2564 150
94 518 876
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,953
Swedbank Hypotek AB 0,953
Swedbank Hypotek AB 3,050
Nordea 0,559
Nordea 0,559
Nordea 0,470
Nordea 0,535
Nordea 0,535

Kortfristig del av [angfristig
skuld

Not 10 Ovriga skulder
Avser nyckeldeposition

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for

rinteiindring

2018-02-28
2018-02-28
2018-09-27
2018-01-30
2018-01-30
2018-02-27
2018-03-26
2018-03-26

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen amorterade i februari i sin helhet tvé 1an i Swedbank pa totalt 6 500 000,00

Lanebelopp
2017-12-31
4500 000
2000 000
5000 000
3000 000
3000 000
4 000 000
5000 000

1 500 000
28 000 000
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Lanebelopp
2016-12-31

4 500 000
2000 000
5000 000
3000 000
3000 000
4 000 000
5000 000
1 500 000
28 000 000

2017-12-31

24 610 000
24 610 000

Inga

2016-12-31

24 610 000
24 610 000

Inga

Huvudférhandling i Stockholms Hovritt &r satt till 20 april 2018. Under april ménad 2018 pagick

forlikningsdiskussioner med Medvind som vid denna skrivelse tidpunkt inte 4r klara.
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ES

7



BRF Vattenspegeln
Org.nr 769605-2724

Underskrifter

Stockholm den ! - /s— ~Loty

Carl Hagergtiom
Ordforande

-Moa Wallberg.

MAT  AdUFTRA .
SHPEAST oDiINKRIE  TAUE

" "~
Min revisionsberittelse har limnats ~ ~ 1 &

Staffar’Zander
Auktoriserad revisor

uflace

Osterman

onas Allerstrand
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Vattenspegeln, org.nr 769605-2724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vattenspegeln for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en

&“—"7 A partner firm of

Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalsgrind 10A, 13140 Nacka BAKER TILLY
Tel: 08-354820 Fax: 08-354850 info@mapema.se www.mapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725 SVERIGE AB

onal

An independent member of Baker Tilly Inte



5

B

AKER TILLY

MAPEMA

grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Vattenspegeln for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foéreningens

ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 15 maj 2018

5% ;
{170
AN ¢
Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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