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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF ROSEN UTAN PERSONLIG
ANSVARIGHET

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1912-12-14.

BOSTADSFORENING
Foreningen ar en bostadsforening och lyder under lagen om ekonomiska féreningar (2018:672).

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nebulosan 13 pd adressen Vastmannagatan 55 och 55A i
Stockholm. Féreningen har 24 medlemslagenheter och tva lokaler med hyresratt.

Lagenhetstyp 3 rum och kok 2 rum och kok 1 rum och kok
Antal 8 st 4 st 12 st
FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Peter Goransson Ordférande
Sofia Johannesson Ordinarie
Christel Lofvendahl Ordinarie
Endre Fabo Ordinarie

Per Fredrik Filip Froberg  Ordinarie

Filip Lennartsson Suppleant
Julia von Sivers Haage Suppleant
Fredrik Bjornsson Suppleant
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VALBEREDNING
Amin Kebaili och Blenda Goéransson.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.

REVISORER
Fredrik Alander  Internrevisor
Katarina Nyberg  Revisor HQV Stockholm AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Hosten 2019 Elii bada trapphusen och entréportal byttes ut.

Varen 2020 Belysning i bada trapphusen och entréportal byttes ut.
Varen 2020 Malning av trapphus och entréportal.

Hosten 2022 Uppgradering av porttelefon och inpasseringssystem
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning AB Energibevakning

Takskottning Takjour Entreprenad i Mdlardalen AB

Stadning av allmdnna utrymmen  Blessings AB
Bredband via fiber Bahnhof AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Andrahandsuthyrning
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Arvoden
Till styrelseledamoterna har utbetalats styrelsearvoden om totalt 24 000 kronor, enligt den fordelningsprincip
som beslutades om vid arsmotet 2005.
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Hemsida

Pa féreningens hemsida www.vastmannagatan55.se finns bland annat stadgar, arsredovisningshandlingar,
ordningsregler och kontaktuppgifter, samt en lista med fakta om vart specifika hus och lite allman information
om livet i en bostadsférening.

Kodlas och porttelefon
Inforandet av det nya inpasseringssystemet har tagit mer tid dn forvantat och berdknas nu tas i full drift under
varen 2023.

Ombyggnation, férandringar av funktionsplacering

Sasom styrelsen informerade om vid foregaende ars stammor tillampar foreningen nu ett avtal som reglerar
ansvarsfragan mellan foreningen och medlem som anséker om att fa géra forandringar med avseende pa
bland annat i funktionsplacering i en ldgenhet. Detta avtal ligger till grund for beviljande av kommande
ansokningar om ombyggnation.

Tvattstugan

Torktumlaren gav upp under sommaren och i samband med inférskaffande av en ny, genomférde styrelsen en
utredning kring energiférbrukning hos olika modeller. Detta ledde till att en mer energieffektiv,
varmepumpsbaserad tumlare bestalldes, vilket dven medférde smarre omflyttningar i tvattstugan.

Overlatelser och nya medlemmar

Under aret har féljande nya medlemmar antagits i samband med 6verlatelser av andelar i foreningen: Ashley
och Arthur St Germain (lgh 4); Malin och Fredrik Bjornsson (Igh 18); Jeong Sun Yang (lgh 21); samt Amalia
Cardenas (lgh 25).

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

VENTILATION
Det aterstar att forbattra ventilationen i frisérlokalen. Nar det ar klart raknar vi med att den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) kan genomféras under forsta halvaret 2023.

SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE
Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med foreningens systematiska brandskyddsarbete. Gallande
brandskyddsregler kan laddas ner fran hemsidan.

EKONOMI
Styrelsen konstaterar att féreningens ekonomi ar god, och har darfor beslutat att ej hdja avgifterna infor
2023.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1215 1212 1196 1162 1155
Resultat efter finansiella oy 192 1499 150 104
poster

10,

Resultati% av 3,4 -15,8 -119 12,9 9,0
nettoomsattningen
Soliditet i % *) 52 53 45 82 73,5
Balansomslutning 3285 3325 4107 4109 4817
Nyckeltal i kr/m2 boyta (1548 2022 2021 2020 2019 2018
m2)
Arsavgift 486 486 486 486 486
Lan **) 812 816 1 208 142 145
Gemensam elkostnad 41 32 28 26 28
Varmekostnad 180 182 161 174 173
Vattenkostnad 33 30 9 31 31
Renhallningskostnad 35 34 29 24 27

*) Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

**) Detta avser endast de Idn som belastar féreningens kostnader. Laneskuld fér reverser dr inte upptagna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 180
Upplatelseavgifter 4116
Fond, yttre underhall 158
Uppskrivningsfond 592
Reservfond 8
Direkt kapitaltillskott 7 200
Balanserat resultat -10 292
Arets resultat -192
Eget kapital 1771
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 13
-192 -13
192 -42
0 -42

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-10 497
-42

-10 538

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

228
-10 767

-10 538
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1215 1212
Rorelseintakter 6 10
Summa rorelseintakter 1221 1222
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -908 -1 059
Ovriga externa kostnader 8 -96 -87
Personalkostnader 9 -35 -32
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -224 -224
Summa rorelsekostnader -1263 -1403
RORELSERESULTAT 42 -181
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -10 -20
Summa finansiella poster 0 -11
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -42 -192
ARETS RESULTAT -42 -192
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

2378
2378

2378

165
81

246

661
661

908

3285

2021-12-31

2602
2 602

2 602

174
75

250

473
473

723

3325
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 496 11 496
Uppskrivningsfond 600 600
Fond for yttre underhall 171 158
Summa bundet eget kapital 12 267 12 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 497 -10 292
Arets resultat -42 -192
Summa fritt eget kapital -10 538 -10 484
SUMMA EGET KAPITAL 1729 1771
Avsattningar
Avsattningar 67 60
Summa avsattningar 67 60
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 151
Summa langfristiga skulder 151 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1107 1264
Leverantorsskulder a7 49
Skatteskulder 6 10
Ovriga kortfristiga skulder 0 -2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 179 174
Summa kortfristiga skulder 1339 1495

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Rosen utan personlig ansvarighet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakt bredband
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Ovriga &rsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Balkonger

Dorrar och las/porttele
Reparationer

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
OVK 2021

Porttelefon
Balkonger

Tvattstuga, torktumlare

Summa
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2022

54
401
752

14

1221

2022
16

45
23
53
48

193

2022

15

33

2022

45
51

2021
54
390
752
20

1222

2021
32
52
19
50
18
12
18

202

2021

50
50

929

2021
74

79
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
64
55

279
51
449

2022

52
56
81
188

2022
18
29
15
33
96

2022

27

35

2022
10
10

2021
50
53

282
47
432

2021

52
54
75
180

2021

29

15

35
87

2021

24

32

2021
20
20



BF Rosen utan personlig ansvarighet
702001-8110

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
5456 5456
5456 5456

-2 854 -2 630
-224 -224

-3 079 -2 854
2378 2 602

536 536

22 647 17 379

53 387 35376

76 034 52755
2022-12-31 2021-12-31
114 114

114 114

-114 -114

-114 -114

0 0
2022-12-31 2021-12-31
9 18

156 156

165 174
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-12-01
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2023-03-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
5 5
49 46
12 11
16 13
81 75
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
4,04 % 205 210
3,86 % 152 154
3,55 % 900 900
1257 1264

1107

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
8 7

110 109

2 4

43 43

0

8

4

179 174



BF Rosen utan personlig ansvarighet
702001-8110

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

2022-12-31
8530
8530

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
8530
8530

Christel Lofvendahl
Ordinarie

Endre Fabo
Ordinarie

Per Fredrik Filip Froberg
Ordinarie

Sofia Johannesson
Ordinarie

Var revisionsberattelse har lamnats

Peter Goransson
Ordforande

Fredrik Alander
Internrevisor

HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BF Rosen utan personlig ansvarighet
Org.nr 702001-8110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF Rosen utan personlig ansvarighet for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet > Den auktoriserade revisorns” samt “Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserad revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

-identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig/oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ld&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BF Rosen
utan personlig ansvarighet for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfcringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katarina Nyberg Fredrik Alander
Auktoriserad revisor Internrevisor
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