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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF ROSEN UPA

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har
kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och
en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och
nar det ar dags att villkorsdandra dem.
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BF Rosen upa
702001-8110

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Arsredovisning 2020

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1912-12-14.

BOSTADSFORENING

Foreningen ar en bostadsforening och lyder under lagen om ekonomiska foreningar (2018:672).

FASTIGHETEN

Foreningen adger och forvaltar fastigheten Nebulosan 13 pa adressen Vastmannagatan 55 och 55A i Stockholm.

Foreningen har 24 medlemslagenheter och tva lokaler med hyresratt.

Lagenhetstyp 3 rum och kok 2 rum och kok 1 rum och kok
Antal 8 st 4 st 12 st
FORSAKRING

Fastigheten ar forsadkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMA
Peter Goransson

Sofia Johannesson
Christel Lofvendahl
Endre Fabo

Per Fredrik Filip Froberg
Steven Engstrom
Alexandra Odéen

Victor Pege

VALBEREDNING
Amin Kebaili och Blenda

NSATTNING
Ordférande
Ordinarie
Ordinarie
Ordinarie
Ordinarie
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Goransson.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, féorutom av hela styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.

REVISORER
Harald Stier Internrevisor
Katarina Nyberg  Revisor HQV Stockholm AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-05. Pa grund av radande omstandigheter valde foreningens
medlemmar enhilligt att halla denna per capsulam. Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollforda
sammantraden, av dessa var alla utom 2 i digital form.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Hosten 2019 Elii bada trapphusen och entréportal byttes ut.
Varen 2020 Belysning i bada trapphusen och entréportal byttes ut.
Varen 2020 Malning av trapphus och entréportal.

PLANERADE UNDERHALL
Varen 2021 Uppgradering av porttelefon och inpasseringssystem

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning AB Energibevakning
Takskottning Markun Sverige AB

Stadning av allmanna utrymmen  Blessings AB
Bredband via fiber Bahnhof AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Andrahandsuthyrning
Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar under aret.

Arvoden
Till styrelseledamoterna har utbetalats styrelsearvoden om totalt 24 000 kronor, enligt den fordelningsprincip
som beslutades om vid arsmotet 2005.

Hemsida

Pa foreningens hemsida www.vastmannagatan55.se finns bland annat stadgar, arsredovisningshandlingar,
ordningsregler och kontaktuppgifter, samt en lista med fakta om vart specifika hus och lite allméan information
om livet i en bostadsforening.
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Overlatelser och nya medlemmar
Under aret har féljande nya medlemmar antagits i samband med 6verlatelser av andelar i foreningen: Emma
Lindahl och Filip Lennartsson (lgh 27).

Trapphus, el och dorrar
Under forsta halvan av 2020 malades bada trapphusen och entréportalen om.

Kodlas och porttelefon
Installation av det nya systemet har pa grund av den pagaende pandemin forsenats och beraknas nu tas i drift
under januari/februari 2021.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

INSPEKTION FRAN MILJOFORVALTNINGEN, STOCKHOLMS STAD

Vid inspektion genomford av Miljoforvaltningen patalades att foreningen behover ta fram en ny
Energideklaration samt genomfoéra radonmaétning och Obligatorisk VentilationsKontroll (samtliga vart 10:e ar).
Energideklarationen togs fram i december och radonmatningen pabdrjades i oktober 2020. En 6versyn av
ventilationen med avsikt att genomfora OVK pabérjades i december.

SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE
Styrelsen har under aret tagit fram ett underlag for foreningens systematiska brandskyddsarbete. | samband
med detta har styrelsen tagit fram brandskyddsregler som publiceras pa hemsidan.

HYRESSTOD TILL LOKALHYRESGAST

Under radande pandemi har styrelsen pa en direkt forfragan beslutat bevilja en reduktion av lokalhyran i form av
ett hyresstod till Holland Hair AB. Stédet uppgar netto till 19 860 kr, motsvarande 25% av lokalhyran under ett
kvartal. Féreningen invantar besked pa ansdkan om bidrag fran Lansstyrelsen i Stockholm, for att kunna bevilja
en reduktion av hyran under samma period med ytterligare 25%.
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EKONOMI

Styrelsen konstaterar att féreningens ekonomi ar god, och har darfor beslutat att ej hoja avgifterna infor 2021.
Det negativa resultatet for 2020 ar att hanfora till kostnader for ytskiktsrenoveringen av entré och trapphus, som
maste bokforas det aret de uppstar.

Styrelsen har beslutat att foreningen ska amortera 600 000 kr pa det 1dn som togs upp for att finansiera
ytskiktsrenoveringen av entré och trapphus. Detta sker vid ndstkommande forfallodag, 2021-01-04.

Flerarsoversikt
2020 2019 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1196 1162 1155 1151 1089
R [tat eft
esuftat erer -1429 -150 104 68 -8 469
finansiella poster
Resultat i % av

L -119 -12,9 9,0 5,9 -777,6
nettoomsattningen
Soliditet i % *) 45 82 73,5 72,6 70,1
Balansomslutning 4107 4109 4 817 4737 4 806
Nyckeltal i kr/m2
boyta (1548 m2)
Arsavgift 486 486 486 480 463
Lan **) 1208 142 145 149 152
Gemensam

28 26 28 22 21

elkostnad
Varmekostnad 161 174 173 174 173
Vattenkostnad 9 31 31 29 28
Renhallningskostnad 29 24 27 27 31

*) Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

**) Detta avser endast de IGn som belastar féreningens kostnader. Ldneskuld for reverser dr inte upptagna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 overlatelser.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 180 - - 180
Upplatelseavgifter 4116 - - 4116
Fond, yttre underhall 1408 - -144 1264
Uppskrivningsfond 592 - - 592
Reservfond 8 - - 8
Direkt kapitaltillskott 7 200 - - 7 200
Balanserat resultat -9963 -150 144 -9 969
Arets resultat -150 150 -1429 -1 429
Eget kapital 3391 0 -1429 1962
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 969
Arets resultat -1429
Totalt 11398

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 158
Att fran yttre fond i ansprak ta -1264
Balanseras i ny rakning -10 292

-11 398

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
ot 2020-12-31

1196
24

1219

3-7 -2281
-100

-29

-224

-2 635

-1416

10 -21

-1429

-1429

2019-01-01 -
2019-12-31

1162
115
1277

-1026
-132
-31
-224
-1413

-136

-150

-150
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

2 826
2 826

2 826

173
74

255

1026
1026

1281

4107

2019-12-31

3051
3051

3051

173
58

233

825
825

1058

4109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31  2019-12-31
11496 11 496

600 600

1264 1408

13 360 13504

-9.969 -9.963

-1429 -150

-11 398 -10 113

1962 3391

60 60

60 60

15 154 371
154 371

1717 5

71 84

21 12

-2 4

16 124 183
1931 288

4107 4109
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Rosen upa har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedéomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 399 356
Intdktsreduktion -20 0
Arsavgifter, bostader 752 752
Ovriga intékter 82 163
Ovriga arsavgifter 6 6
Summa 1219 1277
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

El i trapphus och entre
Malning i trapphus och entre

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

2020
27
50

25

113

2020
142
142

2020

463
1036
1499

2020
44
45

249
14
353

2020
50
51
74

175

2020

28
28
15
29
100
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2019
22
44

38

14
119

2019
37
37

2019
302

302

2019
40
37

270
48
396

2019
50
49
73

171

2019

28
17

15
69
132
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

[ v | S1CE4GXI0-SygCEEMXId
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2020 2019

5 7

24 24

29 31
2020 2019
21 14

0 1

21 16
2020-12-31 2019-12-31
5456 5456
5456 5456
-2 405 -2181
-224 -224
-2630 -2 405
2 826 3051
536 536

17 379 17 379
35376 35376
52755 52 755
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Revers Ighnr 1012

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-02-15
2022-09-01
2021-01-04

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
114 114
114 114
-114 -114
-114 -114
0 0
2020-12-31 2019-12-31
156 156
17 17
0 -1
173 173
2020-12-31 2019-12-31
5 4
45 42
11 7
13 4
74 58
Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
2,15% 215 220
1,40 % 155 156

1,49 % 1500
1870 376

1717

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 4
Forutbetalda avgifter/hyror 108
Léner 0

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning 33
Utgiftsrantor 1
Vatten -28
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3
Summa 124
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning Inga
Summa Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2019-12-31
2

98

24

37

183

2019-12-31
Inga

Inga

Styrelsen har beslutat att féreningen ska amortera 600 000 kr pa det Ian som togs upp for att finansiera

ytskiktsrenoveringen av entré och trapphus. Detta sker vid ndastkommande forfallodag, 2021-01-04.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Christel Lofvendahl Endre Fabo
Ordinarie Ordinarie

Per Fredrik Filip Froberg Peter Goransson
Ordinarie Ordférande

Sofia Johannesson
Ordinarie

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Harald Stier HQV Stockholm AB
Internrevisor Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BF Rosen U.P.A
Org.nr 702001-8110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF Rosen U.P.A for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér si ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund
for mitt uttalande. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har

betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férh&llanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BF Rosen
U.P.A for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2021-04-15

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Harald Stier
Internrevisor
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