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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Belopp anges i kronor.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Fdreningens dndamadal

Féreningen har till &ndamal att upplata bostidder och andra ligenheter med nyttjanderétt
for obegransad tid.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades 1981-05-14 och ekonomisk plan 1981-07-01.
Nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-05.

Fdreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Varvinden nr 1 och Badvidret 1 (endast mark) i Lunds kommun.
I Varvinden nr 1, med adress Varvidersvigen 6 A-B, upplater foreningen 124 st bostadsratts-
ldgenheter i flerbostadshus med en total boyta pa 8 459 kvm. Dér finns dven en gastlagenhet,
en gemensamhetslokal samt vavstuga, gym/bastu och hobbyverkstad. Byggar ar 1968.

Pa fastigheten Badvadret 1 finns 125 st parkeringsplatser, varav 80 platser i inhdgnad del.

Ldgenheterna har foljande fordelning:

lrok 1 st
2rok 81 st varav 1 dr gdstidgenhet
3rok 42 st
4rok 1 st
Totalt 125 st

Fastigheten &r fullvardeférsdkrad hos Linsférsakringar Skane.

Férvaltning

Foreningen har avtal med foljande leverantdrer av forvaltningstjinster:

Leverantdr Avseende Omfattning

BIGBO AB vicevadrd timmar

Hammargrens Alltjanst yttre skotsel timmar

F:a Richard Anderberg stadning timmar

Roland Johanssons Rorservice AB VVS timmar

Grahn'’s Elektriska AB el timmar

Klimat & Automatikkontroll AB ventilation timmar

Hiss i Skdne hissar serviceavtal

Assa Abloy grind, parkering underhallsavtal
,\ls.\r\arf-Konsult i Lund AB ek forvaltning forvaltningsavtal

{t om 2021-06-30)



Brf Varvinden nr 1 Sida 2 av 12
Org.nr 716407-0489

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2020-09-02 och efterféljande konstituerande
styrelsesammantréde haft foljande sammanséattning:

Britt-Marie Fastrup Ledamot Ordférande
Ann-Christin Jeppsson Ledamot Vice ordférande
Oscar Svanberg Ledamot Kassor

Jyri Markkula Ledamot Sekreterare
Chris Clarensius Lyding Ledamot

Rickard Dahlbom Ledamot

Patrick Ornelid Suppleant

Fredrik Tigerschiold Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Britt-Marie Fastrup, Ann-Christine Jeppsson
och Oscar Svanberg, tva i férening.

Ansvarsférsakring ingar i fastighetsforsikringen hos Lansforsikringar Skane.

Revisor
Mia Funder Axion Revisionsbyra AB

Valberedning
Katrin Dahlin (sammankallande), Christer Jacobsson, Géran Andersson och Arne Persson.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under dret. En héjning med 6 % &r beslutad fér 2021.

Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 12.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift har erlagts med takbeloppet, vilket fér 2020 uppgick till 1.429 kr/ldgenhet.

Avsdttning till yttre fond
Avsdttning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 0,25 % av
anskaffningskostnaden for féreningens hus, vilket blir 97.179 kr.

Pagaende underhall

Relining av fastighetens alla stammar har pdgatt under aret. Berdknas vara klart varen 2021.
Totalkosthad berdknas uppga till ca 13 Mkr.

Planerat underhall kommande &r
Fortsatt relining
Byte av 15 st fonster norra gaveln
\N’{ébérja storre underhall av fasad och balkonger
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Nyckeltal Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (8459kvm)

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 657 657 631 631 631
EL, fastighet 32 26 23 23 21
Vdarme 101 107 107 103 110
VA 32 26 26 24 21
Rantekostnader lan 41 32 31 43 52
Fastighetslan 2 969 2277 1919 2042 2198

Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Coronaviruset har inte haft ndgon betydande péaverkan pa féreningens verksamhet, stéllning

och resultat.

Foreningen har under aret dndrat sina redovisningsprinciper och tillsmpar humera arsredovisnings-
lagen BFNAR 2012:1 (K3). Tidigare tillimpades BFNAR 2016:10 (K2).

Fordandring i eget kapital

Medlems- Yttre  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6 605 401 881 958 545343 -2047 624
Disposition av fg ars resultat 100 000 -2147624 2047624
Arets resultat -88 265
Belopp vid arets utgang 6 605 401 981 958 -1 602 281 -88 265

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 162 st, fordelade pa 124 ligenheter.
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets bérjan till 161 st.

Under aret har 19 st 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Flerarsdversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (arsavg o hyror) 5641 361 5664475 5456506 5427802
Resultat efter finansiella poster -88265  -2047 624 565 007 810868
Soliditet 17,9% 22,2% 31,0% 28,4%

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat -1 602 280,87 kr
Arets resultat -88 264,80 kr
-1690545,67 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s§ att
till féreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsidttes 100 000,00 kr
Mny rakning éverféres -1 790 545,67 kr
- -1 690 545,67 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelse-/6vriga arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
AN

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Sida 4 av 12

2020 2019
5641361 5664 475
314 808 344 595
5956 169 6 009 070
-2 983 836 -6 283 569
-669 753 -678 208
-169 613 -178 994
-1 877 865 -647 617
-5701 067 -7 788 388
255 102 -1779 318
-343 367 -268 306
-343 367 -268 306
-88 265 -2 047 624
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlédggning

Installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anladggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

WMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Sida5av12

2020-12-31 2019-12-31
20936 422 22310613
9523725 0
147 700 0
30460 147 22310613
30 460 147 22 310613
114 63

190 842 237 107
190 956 237170

2 207 898 4377 835

2 207 898 4377 835
2 398 854 4 615 005
32 859 001 26 925 618
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst/fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

'\P(iUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 12

Not 14
Not 15

Sida6avi12

2020-12-31 2019-12-31
6 605 401 6 605 401
981 958 881 958

7 587 359 7 487 359
-1602 281 545 343
-88 265 -2047 624
-1690 546 -1502 281
5896 813 5985078
22 918 257 17 841 221
22 918 257 17 841 221
2193 248 1420944
296 202 76127
872 561 842 890
829 620 759 358
4191 631 3099319
33 006 701 26 925 618
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Noter till arsredovisningen

Not1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Foreningens drsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar férdndrade jamfért med féregdende &r dd BFNAR 2016:10 (K2) tillimpades .

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid upprattande av de
rapporterna sammanfattas nedan.

Vérderingsprinciper resultatridkningen

Nettoomsattning

Foreningen erhaller arsavgifter for bostaderna och hyresintékter fér uthyrning av férrad och
parkering. Intdkter periodiseras i den period arsavgiften/hyran avser.

Driftskostnader

Foreningen har kostnader for drift samt reparation och underhal! av fastigheten. Kostnaderna
redovisas i den periode de h&énférs till och redovisas i posten Driftskostnader.

Réintekostnader

Samtliga rdntekostnader kostnadsfors i den period som de hénférs till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Vdrderingsprinciper balansrédkningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvirde. | anskaffningsvirdet ingar
inkdpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter for lagfart och andra avgifter.
Anskaffningsvdrdet pa foreningens byggnader har férdelats pd komponenter. Materiella anligg-
ningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar.
Mark védrderas till anskaffningsvirde.

Avskrivningar sker enligt féljande:

Materiella anldggningstillgéngar Arlig avskrivning Antal ar
Byggnadskomponenter 1-6,67% 15-100 ar
Installationer 10 % 10 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.
Andra tillkommande utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det &r sannolikt att
de framtida ekonomiska férdelas som &r forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla
foreningen och om anskaffningsvéirdet kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. | annat fall
kostnadsfors de direkt och redovisas som driftskostnad.

Fordringar

I balansrékningen aterfinns eventuella avgifts-/hyresfordringar. Redovisning sker till belopp varmed
de berdknas inflyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvardet minskat med eventuell

Nedskrivning.
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forts Noter till Grsredovisningen

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Eget kapital
Eget kapital i féreningen bestar av foljande poster:
Medl|emsinsatser

Medlemsinsatser avser inbetalda eller genom insatsemission tillgodoférda insatser.

Fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker Gverféring fran balanserat resultat

till fond for yttre underhall och péverkar dédrmed inte resultatrdkningen. lanspraktagande

av medlen beslutas av styrelse och bokfors samma ar som utgiften det skall motsvara.

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel, dvs alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.
Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

2020 2019

Not2 Nettoomsattning (drsavg och hyror)
Arsavgifter, bostdder 5637 615 5 655 156
varav avséttning till medlemmarnas inre fond -100 000 -100 000
Hyresintakter, férrad 9900 9900
Hyresintédkter, garage/parkering 93 846 99 419
5641 361 5664 475

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Elavgifter (individuell EL-debitering o fordeln abonn)* 187 741 228 681
Stadavgifter 52 320 45 300
Gym/bastuavgifter 24 200 24 034
Hyresintdkter 02 10 000 23 600
Hyresintdkter gillestuga 900 9200
Overlatelseavgifter 19 385 9304
Pantsdttningsavgifter 6 614 2325
Ovriga intdkter/ersattn fr medlemmar 13 648 2151
314 808 344 595

Mfr om 2020 redovisas moms pa individuell EL-deb.
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Driftskostnader

Stadning
Fastighets-/tradgardsskotsel
Snodréjning/saltning
Vicevird

Sotning
Brandskyddskontroll
Hissbesiktning
Forbrukningsinventarier/material
Reparationer och underhall
El, fastighet

Varme

VA
Sophantering/renhallning
Forsdkringspremier

Sjélvrisk
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga externa kostnader
Telefon

Kabel-tv-avgifter
Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvode
Féreningskostnader
Foérvaltningsarvode, ek forv
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Medlemsavgift, Bostadsratterna

Styrelsearvoden

Styrelse

Ovriga arvoden och erséttningar
Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnhad
Renoveringar
Hissar

\N\installationer (elbilsladdare)

2020

156 311
175 104
0

126 533
0

18 958
4430
24 845
436 689
447 559
852 443
271583
173 508
107 849
9400
178 625

2 983 837

5374
176 438
251 280
37 375
-8 687
115 212
37 655
18 283
22244
6 489

8 090

669 753

76 950
72 460
20203

169 613

1800 589
3080

63 646
10550

1877 865

2019

147 055
184 274
5934
87519
34 900
0

4320
85920
3708 624
445 862
903 956
220503
170772
111 805
0

172 125

6 283 569

5248
172 380
230490

28 750
34 252
112 400
34 595
90

46 577
5485
7940

678 207

82 450
71200
25344

178 994

583 075
0

64 542
0

647 617

SidaS av12
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Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvarde fastighetsférbattringar
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingaende avskrivningar byggnad

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattr (hissar)
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort viarde byggnader och mark
Pagadende nyanldggning

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Installationer

Ingdende anskaffningsvérde installationer
Arets anskaffningar (laddstationer elbilar)
Arets utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingadende avskrivningar installationer
Arets avskrivning enl plan

Arets utrangering

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort vdrde installationer

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald bredbandsavgift

Férutbetald medlemsavgift

Upplupna elavgifter

Wrig upplupen intakt

Sida 10 av 12

2020-12-31 2019-12-31
38 871 640 38 871 640
1308 973 1308973
1613 564 1613 564
493 125 0

42 287 302 41794 177
-19 015 635 -18 432 560
-467 930 -403 387

-1 867 315 -647 617
-21 350 880 -19 483 564
20936 422 22310613
9523725 0
72 000 000 72 000 000
59 000 000 59 000 000
131 000 000 131 000 000
673 351 673 351
158 250 0
-673 351 0
158 250 673 351
-673 351 -673 351
-10 550 0
673 351 0
-10 550 -673 351
147 700 0

16 555 15759

44 705 44 074

62 370 62 370

0 8090

67 212 97 017

0 9797

190 842 237 107
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Sidallav12

2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank
Handkassa 487 487
Bank, transaktionskonto 207 411 2377 348
Bank, ovrigt konto 2 000 000 2 000 000
2207 898 4 377 835
Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetsian)
Réinta Laneskuld Ldneskuld Villkors-  Beréiknad
Langivare 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag amort 2021
Stadshypotek 1,91% 3647576 3689504 2022-10-30 41928
Stadshypotek 1,10% 363 375 484 500 2022-12-01 161 500
Stadshypotek 1,68% 1151 060 1227 800 2022-12-01 76 740
Stadshypotek 1,09% 781 247 906 247 2023-03-01 125 000
Stadshypotek 1,64% 2 286 253 2443 925 2023-04-30 157 672
Stadshypotek 1,64% 1424317 1524269 2023-04-30 99 952
Stadshypotek 1,56% 2145 314 2307 226 2024-01-30 161912
Stadshypotek 1,58% 2233140 2401 680 2024-01-30 168 540
Stadshypotek 1,08% 3 849 284 4276984 2024-10-30 427 700
Stadshypotek 1,27% 3956 209 0 2025-03-30 427 700
Stadshypotek 1,17% 3273730 0 2025-06-30 344 604
25111 505 19 262 135 2193 248
Kortfristig del av fast.lan -2193 248 -1420944
Langfristig del av fast.lan 22 918 257 17 841 191
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 34 798 000 34 798 000
Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Depositionsavgifter:
Saldo vid arets borjan 2 400 2 650
Inbetalda depositioner u aret 5 800 450
Aterbetalda depositioner u aret -5 100 -700
Saldo vid drets slut 3100 2 400
Inre reparationsfond:
Saldo vid arets bérjan 817 607 783 546
Arets uttag -95 099 -65 939
Arets avsittning 100 000 100 000
Saldo vid drets slut 822 508 817 607
Innehallen personalskatt 12 065 10611
Skuld soc avgifter 6 266 4 366
Ovrig kortfristig skuld 28 622 7 906
872 561 842 890

Wmma ovriga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och férutbet intdkter
Upplupna rantekostnader 33 047 35 606
Upplupen elkostnad 39620 39578
Upplupen FV-kostnad 126 683 124 291
Upplupen renhallningskostnad 13 240 13 507
Upplupet revisionsarvode 27 250 28 000
Ovriga upplupna kostnader 31103 13971
Forutbetalda arsavgifter/hyror 558 677 504 405
829 620 759 358
Lund den ,7 / 5 2021
» J ettt eee %/ J- %74“ M/"‘-/_ P ——m———
Britt-Marie Fastrup Ann-Christine Jeppson Oscar Svanberg
Ordférande Vice ordférande Kassér
- . (\ ”)
P = "‘l A 4 /'///f 7
fou Monhhd— lun (it o T
Jyri Markkula Chris Clarensius Lyding Rickard Dahlbom
Sekreterare Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har avgivits den 2”/ 5 2021
xion Revisionsbyra AB

Mia Funder

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Brf Véarvinden nr 1, org.nr 716407-0489

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bef Varvinden nr | for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Varvinden nr :s finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsiagen. Forvaltningsberét-
telsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrdkningen for fore-
ningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapséret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberéttelse daterad den 16 juni 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredo-
visningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka for-
mdgan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
héller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innchdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siker-
het, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

1
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kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av

ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skep-

tisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och d&ndamélsenliga for att ut-
gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till t61jd
av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosittande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfak-
torn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittel-
sen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Varvinden nr 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
\!\rlﬁ'viljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.



CAXION

REVISIONSBYRA AB

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelscleda-

mot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foéreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekono-
miska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fortust inte ar forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertra-
delser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmd den 24 miy

Mia Funder
Auktoriserad revisor



