Grundejerforeningen Vaengerne

Referat af ekstraordinzer generalforsamling afholdt den 14. maj 2025
i Sognegarden, Kirketorvet, Tranbjerg

Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent samt stemmeteaellere v. formanden
2. Orientering om Vejdirektoratets forelgbige afgorelse v. bestyrelsen
3. Beslutning: Forsamlingens holdning til en potentiel retssag mod Aarhus Kommune
4. Bestyrelsens orientering vedr. sammenlaegning med Ejerlauget, herunder kontingent,

overfgrsel til Vejfonden, budget 2026, nye vedtaegter, overgangsbestyrelse, processen frem
mod sammenlaeghingen samt preesentation af samarbejdsaftalen med Varmeveerket.

5. Beslutning: Sammenlaegning med Ejerlauget pr. 1. januar 20267

Tilstede: 41 husstande var repraesenteret.

Formanden, Birgitte Pedersen, bad velkommen og indledte med at omtale Vejdirektoratets
forelgbige afgarelse, som gar ud pa, at Vejdirektoratet opretholder kommunens afggrelse
m.h.t. overdragelse af vejene m.m. iden nuvaerende stand!

Og om vi evt. skal kgre en retssag mod Aarhus Kommune.

Herefter gik vi over til dagsordenen.

Ad 1)
Svend Age Christensen blev valgt til dirigent og Jgrgen Dahlgaard til referent.

Svend Age konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet.
Og gennemgik herefter dagsordenen.

Ad 2)

Henrik Henriksen redegjorde for indholdet af den forelgbige afggrelse fra Vejdirektoratet:
Vores advokat Birgitte Nygaard Christensen (BNC) havde pa foreningens vegne indsendt en
ankeskrivelse til Vejdirektoratet, hvor vi iseer havde fokus pa standen af rendestensbrgndene
og stikledningerne fra disse samt pa de forkert udfgrte vejoump. Forholdene er dokumenteret
i den rapport, som firmaet Rambgll har udarbejdet for foreningen. Begge dele kan findes pa
hjemmesiden.

Desveerre skriver Vejdirektoratet, at de som klagemyndighed ikke kan forholde sig neermere til
det vejtekniske indhold af den forelgbige og den endelige tilstandsrapport, idet de ikke har
kompetence til at tage stilling til kommunens vejtekniske skan! Vejdirektoratet har sdledes
kun forholdt sig til om formalia er overholdt - fx i forhold tidsfrister m.m.

| forlgbet op til overdragelsen af vejene har vi vaeret i dialog med Aarhus Kommune omkring
forholdene med baggrund i Rambgll-rapporten. Kommunen anerkender ikke, at vejbumpene
er udfart forkert / ulovligt. (Mange af ramperne op til de haevede flader er jo for stejle).
Kommunen siger, at der kun er en vejledning pa omradet omkring udfagrelsen — og den skal
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ikke ngdvendigvis falges slavisk — mindre afvigelser er helt ok. Man vil saledes ikke rette pa
ramper / vejbump endsige fjerne dem, da det vil give noget stgrre ulemper end at bibeholde
dem. Vejen er saledes i god forsvarlig stand efter Kommunens opfattelse.

Henriks og bestyrelsens helt store bekymring gar dog pa afvandingen af vejene. Det har veeret
vanskeligt ogi en del tilfeelde umuligt at kortleegge aflgbet — dvs. stikledningernes (fra
rendestensbrgndene) reelle tilslutning til regnvandsledningerne fra Aarhus Vand (se Rambgll-
rapporten). Kommunen har pa den baggrund fart et kamera ned gennem rendestensbrgnden
ogvidere ud gennem vandlasen. Og saledes har man konstateret at en del af rendestens-
brgndene har aflab til private faellesledninger inde pa privat grund (fx ved reekkehusene). Det
er hgjst useedvanligt og kommunen kalder det da ogsa atypisk! Men det var nok det mest
hensigtsmaessige pa daveerende tidspunkt i starten af 1970’erne, lyder forklaringen! Det er
absolut ikke sadan, at man laver det i dag.

Pa trods af disse forhold fastholder kommunen, at afvandingen er fornaden og
funktionsduelig ved overdragelsen jf. den endelig tilstandsrapport fra kommunen.

Hertil kommer, at Rambgll har dokumenteret en del grove fejl pa nogle stikledninger.

Vores advokat Birgitte Nygaard Christensen (BNC) har veeret i dialog Vejdirektoratet og lige
meget hjeelper det. BNC skriver dog ogsa dette:

- Vejdirektoratet anfgrer til sidst i begge afgarelser: ”at afvandingselementer, der ejes og
drives af et forsyningsselskab, ikke kan overdrages til private, som falge af en
nedklassificering af en vej.” (Det er noget spidsfindig formulering, synes vi.)

Henrik: Vi har derfor veeret i dialog med Aarhus Vand omkring dette. Konklusion er, at Aarhus

Vand sadanset ejer de fleste af stikledningerne i vejene, men at Grundejerforeningen haenger
pa driften og vedligeholdelsen af stikledningerne fra rendestensbrandene og selvfglgelig ogsa
vedr. selve rendestensbrgndene. Det er en del af vejens udstyr, som det hedder.

Spergsmal:

Carina JV171: Modsiger Vejdirektoratet ikke sig selv med den formulering?
Henrik: Jo —det synes jeg, men juristerne laeser og tolker det pa en anden made.
Og Vejdirektoratet har jo slet ikke forholdt sig til indholdet af Rambglls rapport.

JV201: Nu har jeg en del faglig viden, og Veengerne er lavet som en privat byggemodning pa en
storparceli sin tid, hvilket kan forklare de atypiske forhold m.m.

Jorgen Dahlgaard: Jo. Fx er alle reekkehusene i vores omrade tilsluttet det, man kalder private
faellesledninger — bade hvad angar spildevand og regnvand.

Lisa SK128: | Lystrup har de faet fri proces til en retssag?

Henrik: Der er tale om Bent Hansen, som har faet fri proces til en sag, som slet ikke gar pa det
samme som vores.

Birgitte: Jeg har talt med Bent Hansen flere gange, og han repraesenterer kun sig selv og ikke
en grundejerforening.
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Ad 3)

Birgitte: Vi har faet en vurdering fra vores advokat Birgitte Nygaard Christensen (BNC) af hvad
det vil koste at kgre en retssag mod Aarhus Kommune:

BNC: Retssagen vil utvivisomt blive omfattende og ressourcekreevende. Det vil herunder veere
ngdvendigt at gennemfare syn og skan til brug for vurdering af alle brande og stikledninger.
Syn og sken vil formentlig koste mellem 200-300.000 kr., maske mere. Og sa mit honorar.
Birgitte: Hertil kommer sa sagsomkostninger p& 500.000 til 1.000.000 kr. Sa det koster
kassen.

Carina 171: Jeg tror ikke, at nogen nogensinde har vundet en sag over Aarhus Kommune...!

Birgitte: Der er jo mange andre grundejerforeninger, som ikke har gjort noget. Vi har trods alt
pragvet at anke til Vejdirektoratet. De fleste har blot antaget, at Aarhus Kommune har ret til at
privatisere vejene, men det er det, som Bent Hansen fra Lystrup betvivler, og det er det, som
han har faet friproces til. Men det kommer til vare flere ar, inden der kommer en afggrelse her.

Og kort sagt: BNC frarader os direkte at kare en retssag mod Aarhus Kommune, som sagen
star p.t.

Henrik: Jeg er mundlam over situationen og lovgivningen. Men prisen for en retssag er for hgj
og risikoen for at tabe er for stor til, at jeg kan anbefale en retssag.

JV201: Hvem skal renovere stikledningerne?
Henrik: Da vi har vedligeholdelsen, skal vi ogsa renovere dem. Kommunen har dog givet 5 ars
”garanti”, men skal nok meget til, for de laver noget.

SK 562: Jeg er ny grundejer: Hvad er alternativet til en retssag? Hvad er regningen sa?
Henrik: I runde tal er regningen for en udskiftning af stikledningerne m.m. 30 mio., men det vil
vi jo typisk ikke gare pa en gang. Men kraever en opsparing.

Svend Age: Kan vi g videre til afstemning?
Bestyrelsen anbefaler et nej til at kare en retssag mod Aarhus Kommune!

Afstemning ved handsopreekning:
Ingen stemte for at kgre en retssag.
Og et meget stort flertal stemte imod at kagre en retssag!

Ad 4)

Birgitte: Som jeg har sagt far, sa har vi haft nogle seerdeles frugtbare og konstruktive draftelser
med repraesentanter for Ejerlauget. Pa den ekstraordineere generalforsamling 27/2-24 fik
bestyrelsen mandat til at indlede dialogen med Ejerlauget. Og den 13. maji 2024 havde vi,
dvs. Jargen, Simon, Henrik og jeg det fgrste mgde med Michael, der er formand for Ejerlauget,
og Jesper og Ulrik fra bestyrelsen. Dengang var talen udelukkende pé at danne et samarbejde
i forbindelse med stamvejen i JV og den gverste vej pa SV. Og naturligvis ogsd om hvordan vi
skulle forholde os med hensyn til Varmevaerket.

Siden hen skrev vi sammen kladden til en samarbejdsaftale, som vi blev helt enige om — efter
lidt spilfaegterier. Men ret hurtigt kom muligheden for en sammenlaegning pa banen. Og
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resten er neermest historie, idet Ejerlauget pa deres ordineere generalforsamling i marts tog
stilling til sammenlaegning med os med et ganske overbevisende flertal. Her besluttede manii
gvrigt nye vedtaegter, der skal lette overgangen til sammenlaegningen.

Men dog satte de deres kontingent op tili alt 3.900 kr. fra 2.000 kr. For der er naturligvis en
overgangsperiode, og det kan jo ogsa glippe i sidste gjeblik.

Den 7. april havde vi sa det forelabigt sidste made. Her stod det klart, at det smarteste ville
veere at leegge Ejerlaugets 60 husstande ind under vores 535 husstande, saledes at
Grundejerforeningen Veengerne bliver det feelles navn fremover.

Vi har spurgt en advokat om rad i forbindelse med sammenlaegningen. Dette naturligvis for at
vaere pa den sikre side. Hans konklusion er klar, nemlig at det er muligt at foretage en fusion
eller en sammenlaegning, som vi har valgt at kalde det. Derudover siger han, at vi bar
udarbejde nye, opdaterede vedtaegter for feellesskabet, saledes at vore tinglyste
deklarationer handteres i vedteegterne. Derudover minder han om, at kommunen som
pataleberettiget tillige skal godkende de nye vedtaegter, og at kommunens samtykke som
pataleberettiget i henhold til deklarationen ligeledes bar indhentes.

For Ejerlaugets vedkommende skal der kun en ordineger generalforsamling til, hvor 2/3 skal
stemme for en sammenlaegning. Hos os kraeves der yderligere, at halvdelen af vores
husstande skal veere fremmadt, hvorefter 2/3 skal stemme for en sammenlaegning. Pa en
efterfolgende ekstraordinaer generalforsamling skal der dog kun et simpelt flertal til.

| vort samarbejdsudvalg er vi enige om at indstille til vore generalforsamlinger, at vi
sammenlaegges pr. 1. januar 2026, og at fra denne dato og indtil vore to respektive
generalforsamlinger i marts da kgrer med en udvidet bestyrelse bestdende af begge
bestyrelser. Herefter skal vi s& sammen indkalde til en stiftende generalforsamling med nye
vedteegter.

Det er netop lykkes Michael at komme i dialog med formanden for Varmeveaerket Per
Asmussen, hvor vi har faet et skriftligt svar her den 12. maj. Vores udspil er at Varmevaerket
skal betale 20% af udgiften til stamvejen i Jegstrupveenget, da de har en del tung trafik. En
forelabig beregning giver et belgb pa ca. 13.000 kr. pr. ar.

Og fordelingen af den resterende udgift sker med forholdet 9:1 mellem Veengerne og
Ejerlauget.

Spergsmal: Jens Erik JV229: Varmeveerket bliver ikke medlem af grundejerforeningen?
Birgitte: Nej — der er kun lagt op til en samarbejdsaftale p.t.

Til sammenligning sa betaler daginstitutionen for 12 andele og Fitness for 10 andele i
grundejerforeningen.

SK56: 13.000 kr. — det lyder ikke af meget....?
Simon: Det kommer viind pa nu.
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Kasserer Simon Lund gennemgik de forelgbige budgetter, som er lavet pa baggrund af de
tilbud pa drift og vedligeholdelse af stamvejen, der erindhentet fra vores entreprengr p.t.
Det omfatter arbejde som klipning af greesrabat, fejning, saltning og snerydning m.m.

Og her bliver Varmeveerkets andel et belgb pa ca. 13.000 kr. vedr. stamvejen i JV.

Simon viste en praesentation af Vaengernes og Ejerlauget budgetter for 2025 samt et
fusionsbudget for 2026. Det rummer en merudgift pa 140.000 kr. til drift af de veje, som begge
foreninger har overtaget her i februar maned 25.

Fusionsbudgettet: Regner man dernaest pa, hvad kontingentet bliver i 2026 for en
sammenlagt forening, sa giver det 2.000 kr. pr. andel ved 595 medlemmer. Vi stiger saledes
med 600 kr. Og det skal sa geelde fra 1. januar 2026.

Pa sigt skal vi ogsa i gang med noget ekstra opsparing, men det kreever en stgrre gennemgang
af forventede levetider for asfaltbeleegningen, brgnde osv. Herefter skal der udarbejdes en
vedligeholdelsesplan. Vi kan saledes slet ikke szette belgb pa endnu, men det bliver en
opgave for den nye bestyrelse.

Spergsmal SV508: Er det nye budget lagt ud hjemmesiden?

Simon: Nej —vi er jo ikke fusioneret endnu og det er p.t. et arbejdsnotat.

Men nar vi indkalder til en ny ekstraordinaer generalforsamling omkring fusionen, vil budgettet
veere med som et bilag.

Ad 5)
Birgitte: Som sagt sa anbefaler bestyrelsen en sammenlaegning med Ejerlauget!

Svend Age: S& stemmer vi ved hadndsopraekning!

Ingen stemte imod en sammenlaegning.
Et stort flertal stemte dernaest for en sammenleegning med Ejerlauget.

Birgitte: Af hjertet tak og mange tak for fremmgdet.

Referatet godkendtden 1. juni 2025.

Svend Age Christensen Birgitte Pedersen Jargen Dahlgaard

(dirigent) (formand) (referent)

Side5af5



