Brev till boende ang Takrenoveringen
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Som tidigare meddelats kommer takrenovering att paborjas av foreningens fastigheter. Arbetet pa-
boérjas under varen med preliminar start den 15 april om vadret sa tillater och berédknas vara klart
efter midsommar.

Styrelsen har under savél féregdende som innevarande ar lagt mycket tid pa och prioriterat den
forestaende takrenoveringen. Arbetet har varit komplicerat och omfattande att for féreningen finna
basta mojliga och hallbara I6sning under radande ekonomiska omstandigheter.

Riksbyggen havdar att de informerade styrelsen 2016 om att taken var i behov av renovering. Vi
som sitter i styrelsen nu tilltradde 2023 och kan inte uttala oss om det som hénde fére var tid, men
det ar var uppfattning att taken ar i behov av renovering/atgard och att underhall inte skett pa ett
adekvat sétt, inte minst mot bakgrund att mossa pa laghusen, Tryffelvagen 12-56 inte tagits bort
samt att arligt underhall och besiktning inte genomforts.

Vid kraftigt regnvader under juli manad 2023 noterades vatteninfldde vid flera lagenheter i laghu-
sen, Tryffelvdgen 12-56, vilket féranledde ett akut méte mellan Riksbyggen och féreningen dar
Riksbyggen atog sig att ombesoérja borttagning av mossa pa laghusen som aldrig tidigare rengjorts
frin mossa. Det noterades att mossa pa taken ar en bidragande orsak till vatteninflodet.

Riksbyggen fick av féregaende styrelse i uppdrag att besikta och inkomma med férslag pa lamplig
atgard av foreningens tak avseende flerbostadshusen. | arbetet ingick inhdmtande av anbud.

Projekt och anbud presenterades fér nuvarande styrelse under hdsten 2023 med total projektkost-
nad. Riksbyggens férslag var total ombyggnad av flerfamiljshusens tak till en kostnad av 47,3 Mkr.

For att kunna genomféra den av Riksbyggen rekommenderade ombyggnaden skulle avgiften i for-
eningen behdva hdjas med ca 30%. Mot bakgrund av nuvarande ekonomiska lage och nuvarande
rantelage gjorde styrelsen den bedémningen att en sddan ombyggnad inte var mojlig med hansyn
till de boendes ekonomi.

Styrelsen inhamtade darfér pa egen hand en second opinion fran ytterligare besiktningsféretag och
entreprenadféretag som rekommenderade att taken kan renoveras istéllet fér att helt byggas om
och darmed pa béasta téankbara satt utnyttja takens tekniska livslangd. Kostnaden fér denna reno-
vering ar beraknad att uppga till cirka 1-2 Mkr och ryms inom nuvarande avgiftsuttag.

Underlagstaken pa flerfamiljshusen bestar av spanskivor pa takstolar, dar skivorna har lossnat pa
flera stallen. Bedomningen ar att underlagstaken gar att renovera fran utsidan. Betongpannorna
lyfts bort och underlagstaket som lossnat ersatts med oljehdrdad masonit eller armerad takduk,
vilket sedan lange &r en beprdvad teknik. Darefter laggs betongpannorna tillbaka.

| samband med renoveringen kommer dven mossa som inte togs bort under sommaren 2023 att
tas bort. Med renoveringen kan tiden forlangas for ett takbyte med cirka 10-20 ar. Efter renove-
ringen kommer taken pa styrelsens initiativ att inspekteras arligen av besiktningsféretag for séker-
stéllande av funktionalitet.

Takrenoveringen borjar med Tryffelvagen 12, den bla garden och fortsatter darefter med i tur och
ordning den réda och dérefter den grona garden. Darefter paborjas arbetet med Tryffelvagen 5-13
sedan 39-45, 47-51 och 6-8. Arbetet genomfdrs enligt géllande arbetsmiljéregler. Byggnadsstall-
ningar kommer inte att anvandas. Dar sa behdvs anvands skylift.



| den av Riksbyggen genomférda besiktningen under 2022 ingick inte parhusen (enfamiljshusen).
Styrelsen har darfor beslutat att genomféra besiktning och om sa erfordras renovering av parhu-
sens tak i samband med renoveringen av flerfamiljshusen dvs under perioden april - juni 2024.

Boende som har fragor kring takrenoveringen kan stélla dessa skriftligen via styrelsens webbplats
www.uppsalahus-32.se senast sdndagen den 17 mars. Fragor besvaras skriftligen och vid informa-
tionsmoten - se nedan.

For den som &r intresserad kommer styrelsen att genomféra informationsméten med ansvarig pro-
jektledare for takrenoveringen séndagen den 24 mars kl 10.00 for boende pa Tryffelvagen 12-58,
kl 11.00 for boende pa Tryffelvagen 6-8, 3-13, samt kl 12.00 for boende pa Tryffelvagen 39-45, 47-
51 samt for parhusen. Lokal &r Kvarterslokalen Péarlan pa Tryffelvagen 41.
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