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Kort guide till Iéisning av darsredovisningen
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Balansrakning
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Noter

Nyckeltal

Giltighet

Brf Turebergs Allé

Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar ékta eller oékta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar.

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stéallning
vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder
och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av
insatser, underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar
"balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en
viss period. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten som pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansréakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

Nyckeltalen ger dver tid bade information om vissa kvalitetsaspekter
och input till kommande planering.

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar
om att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens forslag
till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter att stAmman
fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Turebergs Allé, Sollentuna, avger harmed sin arsredovisning
for verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmént om verksamheten

Foreningen Brf Turebergs Allé

Foreningen registrerades 1998-12-10 hos Bolagsverket och har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse kan aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen har en utifrdn andamalet
formulerad idé, vilken presenteras som bilaga 1.

Akta forening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvarvade 1999-05-25 fastigheten Tackan 2, 5, 6, 8 i Sollentuna kommun. Fastighetens
beteckning andrades ar 2006 till Tackan 10. Fastigheten bestar av tomtmark med tre flerbostadshus
i 4-5 vaningar med totalt 89 bostadsratter. Den totala boytan ar 6 894 m?2. | fastigheten ingar ocksa
tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 240 m2. Dessutom ingar en féreningslokal, 66
parkeringsplatser for uthyrning varav 10 laddplatser for elbil och 56 platser med uttag for
motorvarmare samt en ekonomibyggnad med anlaggning for bergvarme, el-central, tva tvattstugor,
stadforrad, tradgardsforrad samt atervinningsrum med tretton olika fraktioner.

Lagenhetsfordelning

4 st 2 rum och kokvra
21 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kdk

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:
Skoénhetssalong 181,5m?  tom 2024-12-31
Harfrisorska 58,5 m? t o m 2024-10-31

Foreningsfragor — medlemmar & demokrati

Foreningen hade vid arets slut 126 (127) medlemmar, tilkommande medlemmar under aret var 11
och avgaende medlemmar under aret var 12. Det har under aret skett 9 (12) dverlatelser. Samtliga
bostadsratter ar upplatna med bostadsrétt. Styrelsen har en restriktiv policy nar det galler
andrahandsuthyrning och har under aret godkéant 4 (2) andrahandsuthyrningar. Vid
andrahandsuthyrning tas en avgift pa 10% av prisbasbelopp per ar ut enligt stadgar. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbelopp.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med 1% av prisbasbelopp.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-16.
Ordinarie foreningsstamma genomfordes 2023-04-20.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, vilka bland annat erbjuder juridisk radgivning, kurser och
anvandbar information och fakta.
Foreningen ar ansluten till Grannsamverkan mot brott, med trappombuden som kontaktpersoner.

Styrelsen

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en
och hdgst fyra ersattare. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 20 april 2023 och
konstituering samma kvall, haft féljande sammansattning:

Magnus Blixt Ordférande

Lotta Bjork Kassor

Pia Hamberg Ledamot, sekreterare

Anita Jansson Ledamot, fastighetsansvarig

Gun Dahlman Erséattare, ansvar for tradgard & tvattstugor
Elisabeth Lo6f Ersattare, ansvar for atervinning

Michael Samuelsson Ersattare, ansvar for féreningslokal

Tom Solch Erséattare, ansvar for internet mm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) stycken protokollférda moéten. Utover dessa har ett flertal
arbetsmoten i olika arbetsgrupper for utredningar, besiktningar, upphandlingar och beredning infor
beslut, genomgangar med trappombud, leverantorer samt hantering av I6pande fragor genomforts
och delvis arvoderats enligt stammans beslut.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad.

Revisorer

Revisorer valda av féreningsstamma:

Tomas Ericson, BOREV Revisionsbyra, auktoriserad revisor,
Sanna Lindqvist , BOREV Revisionsbyra, revisorssuppleant

Trappombud
| varje trappuppgang finns ett trappombud som bland annat utfor regelbunden tillsyn av
trappuppgangen och ar en viktig samarbetspart for styrelsen. Trappombud utses av styrelsen.

Flaggansvariga
Foéreningen har flaggansvarig, med uppgift att flagga under nationella flaggdagar samt
bemarkelsedagar och liknande inom féreningen. Flaggansvarig utses av styrelsen.

Valberedning
Valberedning vald vid féreningsstdmma: Inga Kjellberg (sammankallande) samt Kai Lundgren.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Dialog och samverkan

9 (10) ganger under aret har styrelsen informerat samtliga medlemmar genom ett sarskilt
Informationsblad som distribueras ut elektroniskt enligt féreningens e-postlista, dit alla intresserade
kan anmala sin e-postadress. Det delas dven ut i alla brevliador, samt har gjorts tillgangliga pa
medlemsportalen (nabo.se) och utanfor tvattstugan. Viss information har enbart skickats ut via e-
postlistan respektive anslagits pa anslagstavlor i trapphus och pa servicebyggnaden.

Alla nyinflyttade far genom trappombudets férsorg en genomgang av valkomstbrev med
grundlaggande information "Detta ar Brf Turebergs allé”, som medlemmen behdver for att kunna ta
sitt ansvar som bostadsrattshavare i foreningen. Informationen halls aktuell pa medlemsportalen
nabo.se samt delades ut till samtliga medlemmar ar 2009, 2014, 2016, 2018 samt 2022.

Pa foreningens hemsida turebergsalle.se ligger information 6ppen utan inloggning. Har aterfinns
aven maklarinformation. Hemsidan hade tekniska problem under varen, byggdes om till hosten.
Medlemmar har aven tillgang till en medlemsportal via nabo.se, dar medlem efter inloggning med
Bankld eller I1osenkod kan se arsavgiftsavier, pantbrev, tidigare infoblad med mera.

Efter stamman 2018 startades en grupp pa Facebook 6ppen for féreningens medlemmar, som en
yta for dialog mellan medlemmar. Gruppen ar endast for medlemmar i féreningen.

Den traditionsenliga "Varsopen” da medlemmar gemensamt stadar bort vintern och umgas kring
grillen genomfoérdes séndagen 23 april med stor och trivsam uppslutning.

Den lika traditionsenliga "Gardsgléggen” da tradgardsmastare Christer tander brasa i eldkorgar,
julmusik ljuder, glégg, pepparkakor och julgodis serveras under trivsamma informella former
genomfoérdes eftermiddagen andra advent.

Avtal

Foreningen har haft avtal med féljande leverantdrer gallande 2023:

Fastighetsskotsel: EFS AB

Ekonomisk férvaltning: Nabo

Elektriker: APQEL AB

Stadning av gemensamma utrymmen inkl storstadning: Hema stad och miljo AB
Avfallshantering: SITA AB, Sollentuna Energi och Miljo, Office Recycling (byts vid arsskifte)
Tradgardsskotsel och snorojning: Araskog Tradgard AB

Elférsorjning: SEOM

Bergvarmecentral: Enex AB

Hisservice & Hissjour: Hissgruppen

TV och bredband: Tele2

Lassmed: Gerts las

Fastighets- och ansvarsforsakring: Folksam, genom Bostadsratterna och Soderberg & Partners

Samféllighet

Foreningen deltar i en av Lantmateriet 2013 faststalld samfallighet avseende parkering pa del av
Engelbrekts vag tillsammans med grannforeningen Lykttdndaren. Kostnaden for skétsel och
underhall langs aktuell del av Engelbrekts vag fordelas mellan oss tva foreningar i férhallande till
respektive férenings antal parkeringsplatser inom samfalligheten (Brf Turebergs allé 44%). Inom
samfalligheten har kommunen servitut for vattenledningar, vilka planeras att renoveras om nagra ar.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Viéisentliga féréindringar under réikenskapsaret

Brf sankte sina rantekostnader fran nara 2 miljoner kronor ar 2011 till under en halv miljon aren 2018
till 2022. Mot slutet av 2022 sag vi en dramatisk 6kning av rantelage och inflation — rantekostnader
nu 6ver miljonen. Féreningen har god beredskap och har trots detta gjort ett gott resultat, vilket &ven
har sin forklaring i statligt elprisstod, att viss renovering och fornyelse har skjutits framat, samt att
endast en hiss av fyra som star pa tur for byte av frekvensenhet har behovt repareras.

Under varen 2023 uppgraderades tio av féreningens parkeringsplatser med Zaptec

laddboxar for elbilsladdning.

Hisstelefonerna évergick fran fast lina till mobil.

Inflation, el- och branslepriser gor att féreningens leverantdrskostnader okar. Da

Brf Turebergs Allé org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2023 — sid 5

foreningen har ett gemensamt el-abonnemang samt bergvarme &r Brf

storkonsument av el. Oversyn av varmeanlaggning ar ett &terkommande

fokusomrade.

Portddrrar har underhallslackerats enligt underhallsplan.

Foreningen har fortsatt sin satsning pa atervinning och gjort olika insatser i atervinningsrum.
Gemensamt har vi lyckats minska antalet karl dar osorterat brannbart avfall vags och faktureras per
kilo till forman for fler atervinningskarl i olika fraktioner med fast kostnad per tomning. Genom
lagandringar blir kommunerna ansvariga for forpackningsinsamlingar fran den 1 januari 2024, sa

efter arsskiftet tar SEOM over ansvaret for de flesta fraktioner.

Under hosten 2023 planerades Obligatorisk ventilationskontroll, fér genomférande under bérjan av

2024.
Flerarséversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning, tkr 6 435 6 350 6 168 6133
Resultat efter finansiella poster 470 -547 101 1147
Soliditet % 65 65 63 62
Underhallsfond, tkr 2432 3218 3333 3153
Taxeringsvarde, tkr 173 366 173 366 132 199 132 199
Arsavgift per kvm 836 834 810 806
Arsavgifternas andel av tot rorelseintakter % 84,7 90,4 90,3 90,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt 5717 5797 6 340 6523
Skuldsattning per kvm 5525 5619 6 146 6 303
Sparande per kvm 239 213 294 364
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,85 0,91 0,88 0,88
Extra amorteringar, tkr Se Not 1 0 500 1000
Réntekénslighet 6,84 6,95 7,83 8,09
Elkostnad per kvm totalyta, kr 177 254 172 93
Energikostnad per kvm 214 290 210 129
Driftskostnader kr/m? 185 172 172 180
Driftskostnader inkl energi kr/m? 323 375 316 245
Underhéllskostnader kr/m? 118 239 202 124
Vattenférbrukning m3/ar 7641 7164 8331 7916
— varav varmvatten m>/ar 2817 2 645 3075 3113
Vattenkostnad per kvm totalyta 37 36 38 37
Underhallsmarginal -17% -47% -35% -20%

Brf Turebergs Allé

Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna
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Styrelsen inledde under 2010 ett arbete med att ta fram olika nyckeltal for foreningen, framfor allt for
att kunna folja trender 6ver tid mer an jamforelser mellan enskilda &r — en del av dessa kravs nu dven
enligt lagstiftning. Dessa ger aven information till méklare, banker och potentiella kopare. Nagra
nyckeltal har tillkommit eller uppdaterats under resans gang. Nyckeltalsdefinitioner i
tilaggsupplysningar (Not 1).
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Planerad verksamhet under kommande &r

Brf har en langsiktig underhallsplan som indikerar trolig tidpunkt for fastighetsunderhall.
Underhallsplanen uppdateras arligen och innehaller forebyggande insatser som bygger pa kunskap
och dagslage. Nu efter dryga 20 ar borjar mer omfattande underhallsinsatser, vilka ibland
kombineras med férnyelse.

Storre atgarder som ligger nara ar uppdatering av varmesystem, fortsatt underhall av hissar,
oversyn av platen péa tak samt renovering av foreningslokal.

Tidigare genomforda drift-och underhallsinsatser

2022 Overliggarna pé féreningens staket och slitna cementtoppar pa féreningens murar belades med plat.
Elmatarna for individuell matning fornyades. Besiktning med fokus pé vatutrymmen.

2021 Byte av varmepump for varmvatten, montering av ny flakt for att minska varmen i undercentral.
Uppdatering av fastldsningsmajligheter i cykelstall, detaljplan hindrar uppférande av fler cykelskijul.

2020 Malning av soprum och tvattstugor, byte till mer energieffektiv belysning samt tva nya mer energieffektiva
torktumlare i vanstra tvattstugan. Radonmatning utifrdn uppdatering av varmesystem med néjaktiga varden.

2019 Uppdatering av trapphus inkl led-belysning. Méalning servicebyggnad, rokluckor samt cykelskijul.
2018 OVK inklusive rengdring av kanaler. Staketet pa garden och parkeringen renoverades.
2017 Nytt vardtrad planteras pa garden. Gemensam spolning av avloppsror.

2016 Energiomlaggning genomfors, féreningens bergvarme utékades med 14 nya hal och fjarrvarmen
kopplades bort, hela varmesystemet injusterades darefter. All utomhusbelysning ersattes med LED-belysning.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Foreningens ekonomi

Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att naturligt 6kande underhallskostnader kan
kompenseras genom sankta drifts- och lanekostnader, alternativt hojda avgifter.

2018 uppdaterade styrelsen sin mall for budget utifrAn foreningens idé. En resultatredovisning enligt
samma modell inférdes dven som ett 6versiktligt cirkeldiagram samt en not i arsredovisningen, se
not 2. Det mindre cirkeldiagrammet till hoger ar jamforelse fran foregaende ar.

ramowss | Intikter 2023

~——— Ovriat [

Intdkter 2022

.

Lokaler

r — S

—— Arsavaifter |

] Arsavgifter m Hyresint@kter  m P-platser  w Ovrigt

= Arsavgifter = Hyresintikter = P-platser = Qvrigt

.

Kostnader 2023
”Pemolfr;t:i:i T Il(ﬂstnader 20221

.

Underhrérllw
Ekonor;{i”i
Diift R
» Ekonomi  m Drift = Underhall = Demokrati
= Ekonomi = Drift = Underhdll = Demokrati
Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se

[ K4 | BJA-jL2T6-HJWA-iU3pa




Brf Turebergs Allé org.nr 769603-6701 — arsredovisning 2023 — sid 8

Arsavgifter

Efter att arsavgifterna varit oférandrade sedan 2004 sanktes dessa med 2% ar 2007. De var sedan
oférandrade 2008-2011. Januari 2012 genomférdes en héjning om 1%. 2013-2022 holls arsavgiften
aterigen oférandrad. 2023 hojdes avgiften med 2%.

Genomshnittlig arsavgift, exklusive lagenhetens 2 .

elforbrukning (se Not 1), blev darmed 793kr/kvm Arsavgifter

(778kr/kvm). Infor 2024 hojs avgiften aterigen 2% | 850

arsavgiften ingar 2 tvattstugor, féreningslokal,

verktygsskap med bl a hogtrycksspolning, gemensamt 800 S
elabonnemang samt gruppavtal for individuellt

bredband innehallande telefoni och ett antal tv- 750
kanaler. Hyran for parkeringsplats med uttag for
motorvarmare hojdes parallellt och kostar nu 320:- per 700
manad, laddplats for elbil kostar 530:- per manad plus
debitering av forbrukad el. 650

Styrelsen fortsatter bevaka fragan om arsavgifter aktivt utifran foreningens idé om langsiktigt hallbar
ekonomi for saval férening som bostadsrattshavare inklusive god trivsel och standard.

Fordndringar i eget kapital

2022-12-31 Disp av foreg Disp av 2023-12-31

ars resultat Ovriga poster
Insatser 58 456 000 - - 58 456 000
Fond, yttre underhall 3218 253 -785 652 2432 601
Balanserat resultat 14 813 244 -547 462 785 652 15051 433
Arets resultat -547 462 547 462 470 222 470 222
Eget kapital 75 940 034 0 470 222 76 410 256

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljiande medel

balanserat resultat 15 051 433
arets resultat 470 222
Totalt 15 521 655
Styrelsen foreslar att medlen behandlas s att
reserveras till fond for yttre underhaill 180 000
Att fran fond for yttre underhall i ansprak ta - 125041
Balanseras i ny rakning 15 466 696
Totalt 15 521 655

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.

Brf Turebergs Allé
Engelbrekts vag 63, 191 62 Sollentuna turebergsalle.se
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning, arsavgifter och hyror 3 6 435 861 6 353911
Ovriga intakter 369 647 6 643
Summa Rorelseintakter 6 805 508 6 360 554
Rorelsekostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader 4 -3 720 062 -4 985 585
Ovriga externa kostnader 5 -263 185 -276 718
Personalkostnader 6 -160 326 -173 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7,8 -1 106 826 -1 099 284
Summa rorelsekostnader -5 250 399 -6 535 559
Rorelseresultat 1555109 -175 006
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 744 9 880
Rantekostnader -1131 631 -382 337
Summa finansiella poster -1 084 887 -372 457
Resultat efter finansiella poster 470 222 -547 462
Arets resultat 470 222 -547 462
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 109 545 112 110 384 788
Inventarier, verktyg, installationer 8 3231037 3397 655
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 776 149 113 782 443
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 112 776 149 113 782 443

Brf Turebergs Allé
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Omsattningstillgdngar
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Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39814 98 445
Ovriga kortfristiga fordringar 51679 1200 493
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 854 199 661
Summa kortfristiga fordringar 303 347 1498 609
Kassa och bank 4181 816 2138 237
Summa omsattningstillgangar 4 485 163 3 636 846
SUMMA TILLGANGAR 117 261 312 117 419 289
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 456 000 58 456 000
Fond for yttre underhall 2432601 3218 253
Summa bundet eget kapital 60 888 601 61 674 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 051 433 14 813 244
Arets resultat 470 222 -547 462
Summa fritt eget kapital 15521 655 14 265 781
Summa eget kapital 76 410 256 75940 034
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 13 750 000
Summa langfristiga skulder 0 13 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 39417 302 26 217 302
Leverantorsskulder 154 409 216 747
Skatteskulder 323 933 275 203
Ovriga kortfristiga skulder 13710 14 157
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 941 702 1 005 846
Summa Kortfristiga skulder 40 851 056 27 729 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 261 312 117 419 289
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel vid arets borjan 3330 857 6 566 102
Resultat efter finansiella poster 470 222 -547 462
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1106 826 1099 284
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1577 048 551 822
Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning(-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2642 -33793
Okning(-), minskning (+) kortfristiga skulder 13121 800 -3273
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 14 701 490 514 755
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -100 532 0
Kassaflode fran investeringar -100 532 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
aning(—), minskning (+) langfristiga fordringar 0 0
Okning(-), minskning (+) langfristiga skulder -13 750 000 - 3750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -13 750 000 - 3750 000
ARETS KASSAFLODE 850 959 - 3235245
Likvida medel vid arets slut 4181 816 3330 857

Noter

Not 1 Allméanna Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper, redovisning intakter, omsattningstillgangar.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Intakter bokfors i den period de avser oavsett néar betalning eller avisering skett.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Definition av nyckeltal

Soliditet: justerat eget kapital/totalt kapital

Arsavgifter: Kostnader for el (totalt 290 254 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av
forbrukningen, och ingar darmed i berdakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. | arsavgiften
ingar aven varme, vatten, tillgang till tvattstugor, abonnemang for tv, bredband och bredbandstelefoni.
Styrelsen har valt att ha med detta nya nyckeltal har och det tidigare under arsavgifter for att kunna félja
forandringar 6ver tid samt tydliggora vad stamman respektive elkostnader utanfor stimmans kontroll styr dver.
Skuldséattning per kvm bostadsyta: Bokford laneskuld i forhallande till bostadsarea

Genomsnittlig skuldranta: Bokford réantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet: Langfristiga skulder dividerat med arsavgifterna

Sparande: Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall dividerat med totalyta

Driftskostnader: Kostnader for tradgard, stad, hissar, vatten, sophamtning, TV & internet dividerade med total
boarea.

Underhallskostnader: Kostnader for fastighetsskotsel, reparationer och planerade underhall dividerade med
total boarea.

Underhallsmarginal: reparationer, underhall, avskrivningar, resultat dividerat med intakter

Energikostnad definieras som: fastighetsel (medlemmars férbrukning bortrdknad), vatten, varme dividerat med
totalyta

Gallande extra amortering sa gjordes en extra amortering om 500tKr tidigt i januari 2024.
Anlaggningstillgangar, avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart over tillgdngens beraknade livslangd. Mark ar ej féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgdngar %
Byggnader 1,1
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 kr (1 519 kr) per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Antal anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststallt av
foéreningsstdmman, f n en fast erséttning for styrelsen att fritt férdela samt en rorlig ersattning per mote.

Vasentliga férandringar efter rakenskapsaret

En av foreningens bergvarmepumpar har aterkommande stannat och behovt startas om. Sedan tidigare har
utredning inletts om erséttning och/eller éversyn av hela systemet. Detta arbete har nu vaxlat upp, blir
sannolikt fraga for stamman. Driftleverantor for bergvarme har ersatts med ny leverantor.

OVK har genomforts, varje bostadsréattshavare har delgivits sitt protokoll. Brister hos en av hyresgasterna ska
atgardas.

Ingers Design, som varit hyresgast i den mindre lokalen sedan foreningens start, har sagt upp lokalen fran den
1 november 2024 p g a pensionering, hon har utan framgang sokt efter nagon att ta 6ver kontraktet.
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uppstallda utifran féreningens idé 2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Avseende Ekonomi
Intékter 6 464 600 5925 755 6179 746
Kostnader -2 464 808 -1 677 659 -1 707 408
Summa 3999 792 4248 096 4472 338
Avseende Drift
Kostnader -2 494 700 - 2831 556 -2 420 297
Summa -2 494 700 - 2831556 -2 420 297
Avseende Underhall och Fornyelse
Kostnader -546 659 - 1231 652 -1 150 309
Summa -546 659 -1 231 652 -1 150 309
Avseende Demokrati, Dialog och Samverkan
Kostnader -296 992 -338 625 -292 012
Summa -296 992 -338 625 -292 012
2023-01-01—- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Not 3 Nettoomsaéttning och dvriga rorelseintakter
Arsavgifter 5470 788 5363472
Andrahandsuthyrning 12 656 6 851
El 311 405 413751
Hyresintakter lokaler 381912 346 388
Hyresintakter p-platser 236 900 203 949
Hyresintékter forrad 5400 5400
Overnattningslagenhet 16 800 14 100
Ovriga intékter (elprisstod 2023) 369 947 6 643
6 805 808 6 360 554

Notera: | rsavgifter enligt bostadsrattslagen ingar medlemmarnas egna elférbrukning da den tas ut via arsavgift, men vi
fortsatter sarredovisa dessa har ovan som Arsavgifter respektive El. | &rsavgiften ingér &ven varme, vatten, abonnemang fér TV,

tillgang till tva tvéattstugor, bredband och bredbandstelefoni.

Not 4 Fastighetskostnader

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Mark/gard/utemiljo/planteringar/snorojning
Reparationer
Planerade underhall
El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforséakring
Kabel-TV, internet
Fastighetsskatt

86 819 255 676
179 400 161 808
161 050 143 788
234 266 250 595
421 618 266 793
125 041 965 652

1264 588 1808 934
260 926 256 971
282 575 232 622
202 215 179 820
336 481 304 075
165 081 158 851

3 720 060 4 826 734
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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Forbrukningsmaterial 9603 25129
Ekonomisk férvaltning 118 260 111 936
Revisionsarvode 21 826 18 350
Bankkostnader 8 259 9416
Ovriga forvaltnings/demokratikostnader 105 237 111 887
Totalt 6vriga externa kostnader 263 185 276 718
Not 6 Personalkostnader

Loéner och andra ersattningar - -
Styrelsearvode 134 400 147 600
Sociala avgifter enligt lag och avtal 25926 26 372
Totala I6ner och ersattningar och sociala avgifter 160 326 173972
Not 7 Avskrivningar byggnad och mark, taxeringsvarde

Ackumulerade anskaffningsvarden 129 224 063 129 224 063
Ingaende ackumulerad avskrivning -18 839 275 - 17999 599
Arets avskrivning -839 676 - 839 676
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -19 678 951 - 18839 275
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 109 545 112 110 384 788
| utgdende restvarde ingar mark med 52 959 000 52 959 000
Taxeringsvarde Tackan 10

Taxeringsvarde byggnad 124 906 000 124 906 000
Taxeringsvarde mark 48 460 000 48 460 000
Summa 173 366 000 173 366 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden vid arets bérjan 4977 688 4977 688
Nyanskaffningar 100 532 0
Ackumulerade, utgaende, avskrivningar enligt plan -1 580 033 -1320425
Arets avskrivning enligt plan -267 150 -259 608
Utgaende redovisat varde 3231037 3397 655
Not 9 Stallda sé&kerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 67 500 000 67 500 000
Eventforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Liten historik: 1999 startar JM Brf Turebergs allé med 3 st [an om 23 604 000 = 70 812 000kr. 2016 tar foreningen
ett investeringslan om 4 300 000kr for att installera bergvarme, detta 1an lostes ut 2022-06-28.

Langivare Rantesats  Rantan bundentom  Amorteringar ar Lanebelopp Lanebelopp
231231 2023 enligt 2023-12-31 2022-12-31
% l&neavtal
Stadshypotek 4,59 2024-03-28 200 000 11 252 052 11 452 052
SEB 0,64 2024-09-28 200 000 13 750 000 13 950 000
Stadshypotek 4.62 2024-01-02 200 000 14 415 250 14 565 250
600 000 39417 302 39 967 302
Varav Kortfristig del - 39417 302
Varav planenlig amortering inom 12 manader 600 000
Extra amortering gjord 2024-01-02 500 000
For fem ar sedan firade vi 20-arsjubileum och man kan saga att féreningen nu
gatt fran nyligen tonaring till att pa allvar narma oss ett mer moget vuxenliv med
allt vad det innebar. Vi gor det tillsammans!
Styrelsen 6nskar rikta ett stort tack till alla trappombud, flaggmastare,
medlemmar/bostadsrattshavare samt vara tva hyresgaster.
Det ar utvecklande att vara styrelse i en forening dar medlemmarna trivs och tar
ansvar! Tillsammans kommer vi langre.
Sollentuna datum som framgar av respektive elektroniska signatur
Ledamdéter: Lotta Bjork, Magnus Blixt, Pia Hamberg, Anita Jansson
Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.
Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
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Bilaga till &rsredovisning

Bilaga: Idé Brf Turebergs Allé

UNDERHALLS ocH FORNYELSEFASEN 2019 — 2024

Brf Turebergs Allé ar till fér sina medlemmar, som valt att investera i sitt boende, samt deras familjer. Brf
Turebergs Allé ser alla boende som ansvarstagande med fokus bdde pa sig sjélv och andra, villiga

att engagera sig och kunna paverka, men ar ocksd beredda att betala for viss service. Brf Turebergs Allé
representerar hela livet med en &ldersspridning fran nyfodd till ndrmare 100 &r och leds av de medlemmar
som valjs for ett 3r i taget.

DETTA GOR BRF TUREBERGS ALLE FOR SINA MEDLEMMAR

Avseende DRIFT, UNDERHALL och FORNYELSE
e genomfor kort- och 1dngsiktiga drift- och underhdllsarbeten avseende fastigheten och dess
gemensamma funktioner
e gor regelbunden tillsyn av fastigheten for att i tid upptacka uppkomna brister (slitage, skada)
samt ser till att gemensamma utrymmen inne och ute halls rena och frascha
e pdminner och informerar om det underhdll som dvilar enskilda medlemmar
o fbljer utveckling som berdr fastigheten och initierar forbattringsdtgarder

Avseende DIALOGER, SAMVERKAN och DEMOKRATI

e genomfor dialog och samverkan med och mellan medlemmarna genom
- kontinuerlig skriftlig information och éppen, nara och informell dialog
- fordjupad dialog med medlemmar i fornyelsefragor
- drsstamma med samvaro
- initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfoér gemensamma

e initierar och tillsammans med intresserade medlemmar genomfér gemensamma sociala aktiviteter for

féreningens medlemmar och deras familjer
e hanterar krissituationer genom medlemssamverkan

Avseende EKONOMI

tar 16pande ekonomiska beslut som gynnar l&ngsiktig héllbarhet

ser till att féreningens 1&n, debitering av avgift samt upphandlingar skéts professionellt
hyr ut foreningens tva lokaler for afférsverksamhet

samordnar anvandning av féreningslokalen for leverantérer och medlemmar

..« SA ATT ATT VARJE MEDLEM OCH DESS FAMILJ

v' har ett tryggt, trivsamt och funktionellt boende med god standard till rimlig kostnad

v upplever att féreningens gemensamheter skapar ett mervarde

v har den kunskap och information man behdver for sitt engagemang och ansvarstagande

v' upplever Brf Turebergs allé som en forening med stabil grund, god standard och medveten
framforhalining och som &r enkel att kommunicera med

v'vill engagera sig fér bostadsrattsféreningen

.+« SA ATT VARDET PA BRF:S BOSTADSRATTER AR KONKURRENSKRAFTIGT OVER TID

Idén for brf Turebergs Allé har 2009 arbetats fram av styrelsen och intresserade medlemmar pa flera
Oppna seminarier, uppdaterats 2014, 2018 samt 2020.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Turebergs Allé, org.nr 769603-6701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Turebergs Allé for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Turebergs Allé for rdkenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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