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Styrelsen for BRF Trollskogen Mariehall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Hackebackeskogen 1 i Stockholm. Fastigheten i vilken man upplater
lagenheter och lokaler byggdes 2014. Marken innehas med tomtratt.

Aven under verksamhetsdret 2025 har styrelsens fokus varit en ansvarsfull och langsiktig férvaltning av
foreningen, med sérskilt fokus pa den ekonomiska férvaltningen. Genom medvetna och strategiska
beslut samt en I6pande uppféljning av foreningens kostnader och intakter har foreningens ekonomiska
stallning starkts avsevart.

Foreningens ekonomi ar i dagslaget mycket god och likvida medel har vuxit till ndrmare 5 MSEK.
Prognosen visar att kassan fortsatt kommer att starkas i god takt framoéver. Detta skapar goda
forutsattningar for bade framtida investeringar och ett langsiktigt hallbart underhall av fastigheten.

Arbete med upphandling och omférhandling av Ian som I6per ut pagar |6pande. Ranteldget har
forbattrats under slutet av 2025 jamfoért med foregaende ar, samtidigt som flera kostnader har
stabiliserats, framfor allt inom el och varme, vilket haft en positiv paverkan pa féreningens resultat.

Mot bakgrund av den starka ekonomin planerar styrelsen att fortsatta arbetet med att successivt
frascha upp gemensamma utrymmen sasom trapphus och utemiljé. Under aret har detta arbete inletts,
bland annat genom upprustning av sandladan pa féreningens gard.

Styrelsen har under aret haft ambitionen att undvika avgiftshéjningar for foreningens medlemmar. Med
hansyn till det forbattrade resultatet och den goda ekonomiska utvecklingen finns i dagslaget inga
planer pa att hoja arsavgifterna.

Vi har dven nu tagit over parkeringsplatserna vid arsskiftet 25/26 fran ett tidigare arrende som
ytterligare forstarker foreningens ekonomiska stallning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr)
Hyror/m? hyresrattsyta (kr)
Skuldsattning /m? bostadsyta (kr)
Skuldsattning/m? totalyta (kr)
Elkostnad /m? totalyta (kr)
Varmekostnad/m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/m? totalyta (kr)
Kapitalkostnad/m? totalyta (kr)
Kassalikviditet (%)

Sparande /m? totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Rantekanslighet (%)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 kvm bostader och 1 275 kvm lokaler vilket blir 8 935 kvm

totalyta.

2025
7811
-454
77,0
894
425
10570
9062
47
66
40
235

164
3
12

2024
7 650
-845
77,0
883
383
10 654
9134
38
81
30
293

5

99

3

12

2023
7 496
-1 085
77,0
803
358
10738
9205
57

63

29
282
13
106

3

13

2022
6 708
-1001
77,0
730
360
10 821
9277
80

52

16
194
13
111

2

15

Upplysning forlust: Féreningen redovisar ett negativt resultat for ar 2025, framsta orsaken ar

avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har inga problem med att finansiera

framtida kostnader/underhall.
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2021
6618

77,0
730
344

10 905
9349
49

51

18

177

16

208

15
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

199902 716 78 402 284

199902 716 78 402 284

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande fond for yttre underhall

I ny rakning overfores

Fond f6r yttre Balanserat
underhall resultat
1915500 -5307 462
191500 -191 500
-845 017

2107 000 -6343979

-6 343 978
-454 059
-6 798 037

191 500
-191 369
-6 798 168
-6 798 037

3(12)

Arets Totalt
resultat

-845 017 274068 021

0

845017 0

-454 059 -454 059

-454 059 273 613 962

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Summa efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

2025-01-01
-2025-12-31

7811227
392 924
8204 151

-3763 797
-925 351
-137 991

-1729 480

-6 556 619

1647532

650

-2102 241

-2101 591

-454 059

-454 059

-454 059
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2024-01-01
-2024-12-31

7 650 294
392 505
8042 799

-3 559535
-846 027
-137 991

-1729480

-6 273 033

1769 766
178

-2614 961
-2614 783
-845 017

-845 017

-845 017

Penneo dokumentnyckel: LSOSG-UBQAV-DOCIL-75TZ9-FQZJX-TES44



BRF Trollskogen Mariehall
Org.nr 769624-9452

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 350 899 869
350 899 869

350 899 869

6472

8 292 201
367 000

665 673

4713 666

4713 666

5379339

356 279 208
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2024-12-31

352 629 349
352 629 349

352 629 349

4453
244 255
368 658
617 366

3896 127
3896 127
4513 493

357 142 842
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2025-12-31

278 305 000
2107 000
280412 000

-6 343 978
-454 059
-6 798 037

273 613 963

43 575
43 575

80970 000
203 626
132 220
113197

1202 627

82621670

356 279 208
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2024-12-31

278 305 000
1915500
280 220 500

-5307 461
-845 017
-6 152 478

274 068 022

43 575
43 575

81 610 000
123 977
177 160

76 570
1043538
83 031 245

357 142 842
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-454 059
1729480
-101 643

1173778

-2 019
10414
79 649
195716
1457 538

-640 000

-640 000

817 538

3 896 127
4713 665

7 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-845 017
1729480
45771

930 234

773

-48 093
-159 547
-99421
623 946

-640 000
-640 000
-16 054

3912182
3896 128
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for periodiska underhall ldmnas resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 150 ar
Fasad forbattring 25 ar
Laddstolpar 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Ovriga reduktioner
Overlatelse/pantsittning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Fastighetsskatt
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader el
Taxebundna kostnader varme
Taxebundna kostnader vatten

Taxebundna kostnader sophiamtning/renhallning

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Avldsning mediaforbrukning

2025

6462 480
550919
761197
-13 300

49 920
12
7 811 228

2025

5454
387470
392 924

2025

69 554
201 907
43790
184 010
138 413
9450
218 350
191 369
422 691
590 026
355659
301 052
68 599
907 900
43 640
17 387
3763797

9(12)

2024

6 385515
541 013
749 693
-63 843

37917
-2
7 650 293

2024

11519
380986
392 505

2024

61933
196 257
85175
169 766
122 724
37610
171171
0
339754
723 865
264 301
305 353
65 401
906 992
88580
20 653
3559535
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode DAF/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Ovriga driftskostnader
Bredband/internet
Administration

Konstaterade hyresforluster

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

855

17 835
8777
99 383
33534
82679
384 463
2854
224544
70428
0

925 352

2025

105 000
32991
137991

2025-12-31

368 846 478
368 846 478

-16 217 129
-1729 480
-17 946 609

350 899 869

114170812

215944 000
76 420 000
292 364 000

10 (12)

2024

1296
18 052
8018
87371
29 867
73749
353 949
2820
209 086
49 136
12 683
846 027

2024

105 000
32991
137 991

2024-12-31

368 846 478
368 846 478

-14 487 649
-1729 480
-16 217 129

352 629 349

114170 812

207 400 000
88 458 000
295 858 000
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2024-12-31

5460
238 795
244 255

Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31
Skattekonto 62 163
Fordringar hos leverantorer 230038
292 201
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rédntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31
Swedbank 1862 2,272 2026-02-28 10 000 000
Swedbank 1888 2,272 2026-02-28 10 000 000
Swedbank 1912 2,272 2026-02-28 10 000 000
Swedbank 1946 2,272 2026-02-28 50 000 000
Swedbank 1979 2,272 2026-02-28 970 000
80970 000
Kortfristig del av langfristig skuld -640 000

Lanebelopp
2024-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000

1610000
81 610 000

-640 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 77,8 mkr.

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL. | noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig

skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000
90 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31
Arvoden 165 000
Sociala avgifter 51843
Ranta 168 631
Forutbetalda avgifter och hyror 648 886
Upplupen elkostnad 12 907
Upplupen varmekostnad 87 842
Upplupen vattenkostnad 52394
Upplupen renhallningskostnad 15125
1202 628

2024-12-31

90 000 000
90 000 000

2024-12-31

165 000
51 843
104 324
526 477
26 937
111979
44 101
12 877
1043538
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Stockholm 2026 -

Jenny Borgstrom

Pernilla Hjalmarsson

Jonas Soderlind

Min revisionsberattelse har lamnats

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor
Sund Revisionsbyra AB

Rasmus Hammarborg

Claes Morin
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  Time                      Name                            IP                Activity                                                                                                            
 ========================= =============================== ================= ==================================================================================================================== 
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                                            
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "BO SVENSSON"                                                                      
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "JENNY BORGSTRÖM"                                                                  
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JENNY BORGSTRÖM" at "jenny.borgstrom@iver.se"                                  
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anna Lena Pernilla Hjalmarson"                                                    
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carl Jonas Söderlind"                                                             
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Claes Erik Morin"                                                                 
  2026-03-13 08:04:09 UTC   Storholmen Förvaltning          185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "RASMUS HAMMARBORG"                                                                
  2026-03-13 08:04:10 UTC   Storholmen Förvaltning          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anna Lena Pernilla Hjalmarson" at "pernilla.hjalmarsson@stadium.com"           
  2026-03-13 08:04:10 UTC   Storholmen Förvaltning          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carl Jonas Söderlind" at "carljonassoderlind@gmail.com"                        
  2026-03-13 08:04:10 UTC   Storholmen Förvaltning          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claes Erik Morin" at "claesmorin@gmail.com"                                    
  2026-03-13 08:04:10 UTC   Storholmen Förvaltning          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "RASMUS HAMMARBORG" at "r.hammarborg@gmail.com"                                 
  2026-03-13 08:08:35 UTC   JENNY BORGSTRÖM                 84.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 08:08:35 UTC   JENNY BORGSTRÖM                 84.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 08:08:49 UTC   JENNY BORGSTRÖM                 84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2026-03-13 08:08:50 UTC   Penneo system                   84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 08:08:50 UTC   Penneo system                   84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 08:12:11 UTC   JENNY BORGSTRÖM                 84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2026-03-13 08:12:12 UTC   Penneo system                   84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 08:12:12 UTC   Penneo system                   84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 08:12:13 UTC   Penneo system                   84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 08:12:41 UTC   JENNY BORGSTRÖM                 84.217.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                   
  2026-03-13 08:40:04 UTC   RASMUS HAMMARBORG               66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 09:26:53 UTC   Claes Erik Morin                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 09:26:58 UTC   Claes Erik Morin                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 09:27:10 UTC   Claes Erik Morin                95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2026-03-13 09:27:11 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:27:11 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:29:28 UTC   Claes Erik Morin                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 09:29:30 UTC   Claes Erik Morin                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-13 09:29:32 UTC   Claes Erik Morin                95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2026-03-13 09:29:33 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:29:33 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:32:48 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:32:48 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:32:48 UTC   Claes Erik Morin                95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2026-03-13 09:32:51 UTC   Penneo system                   95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2026-03-13 09:32:55 UTC   Claes Erik Morin                95.203.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                   
  2026-03-13 09:38:01 UTC   Carl Jonas Söderlind            146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-15 09:10:21 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anna Lena Pernilla Hjalmarson" at "pernilla.hjalmarsson@stadium.com"  
  2026-03-15 09:10:21 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carl Jonas Söderlind" at "carljonassoderlind@gmail.com"               
  2026-03-15 09:10:22 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "RASMUS HAMMARBORG" at "r.hammarborg@gmail.com"                        
  2026-03-15 09:10:24 UTC   RASMUS HAMMARBORG               209.85.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-15 09:20:21 UTC   RASMUS HAMMARBORG               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2026-03-15 09:20:26 UTC   RASMUS HAMMARBORG               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
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