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Besiktningens betydelse under garantitiden

Garantitider enligt AB 04 och ABT 06

Enligt standardavtalet AB 04 galler som huvudregel en garantitid pa tva ar for material och fem ar for
arbete.

Enligt standardavtalet ABT 06 galler som huvudregel en garantitid pa fem ar pa saval arbete och
material. Det ar dock endast tva ars garantitid for féreskrivet material.

Under denna tid ansvarar entreprendren for att avhjalpa fel som framtrader och som inte beror pa
bestallarens bristande underhall, skotsel eller yttre paverkan.

For vissa delar av entreprenaden dar langre hallbarhet forvantas — till exempel tatskikt, fasader och
andra byggnadsdelar med langre teknisk livslangd — kan en forlangd garantitid pa upp till tio ar (ibland
langre) galla, forutsatt att det sarskilt avtalats.

Skillnaden mellan garantibesiktning och séarskild besiktning

Syftet med garantibesiktning ar att identifiera eventuella garantifel, alltsa fel som framtratt under
garantitiden och som entreprenéren ansvarar for. Om inget annat beslutas omfattar
garantibesiktningen entreprenaden i dess helhet.

En sarskild besiktning, & andra sidan, ar en extra besiktning som kan begéaras nar som helst efter
entreprenadtidens utgang, exempelvis av bestallaren patalat fel eller av entreprenadens status i ett
viss avseende. (begransad del) Till skillnad fran garantibesiktningen ar den sarskilda besiktningen
inte schemalagd, utan initieras vid behov och omfattar en begrénsad del av entreprenaden.

Vikten av korrekt utférda besiktningar under ansvarstiden

Efter den avskarande verkan, som slutbesiktning med godkand entreprenad har, sa ar
garantibesiktningar, eller sarskilda besiktningar, en central del av entreprenadens kontrollsystem.
En garantibesiktning &r en planerad och i regel avtalsreglerad besiktning som sker strax fore den
kortaste garantitidens utgang, vanligtvis tva ar efter godkand entreprenad, i enlighet med AB 04.
Enligt standardavtalet ABT 06 ar den kortaste garantitiden fem ar, om inte kortare garantitid har gett
pa tex vitvaror, vaxter etc, och saledes ska garantibesiktning verkstallas innan den femariga
garantitidens utgang.

Det ar darfor viktigt att bestallaren haller koll pa garantitidens slutdatum och aktivt kallar till
garantibesiktning i god tid, for att inte forlora sin ratt att f& garantifel prévade inom ansvarstiden.

Att garantibesiktning aven genomfors pa ratt satt — av en kunnig, oberoende och noggrann
besiktningsman — ar avgorande bade for bestallarens rattssékerhet och for entreprendrens mojlighet
att avhjalpa fel i tid.
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Skillnad fel och fel (eller skador) — en kritisk uppgift
En av besiktningsmannens viktigaste uppgifter vid garantibesiktningen ar att halla isar fel och skador.
Det finns flera kategorier att ta hansyn till:
e Fel som forelag vid slutbesiktningen: Dessa fel ska inte forvaxlas med garantifel. Om de
inte atgardats trots anmarkning vid slutbesiktning, ar entreprendren i drojsmal med
avhjalpandet.

o Garantifel: Fel som framtratt under garantitiden och som ar entreprenérens ansvar. Dessa
ska avhjalpas utan kostnad for bestéllaren.

o Skador: Skador som inte har sitt ursprung i ett fel i entreprenaden faller utanfor
entreprendrens ansvar. Det kan exempelvis réra sig om bruksrelaterat slitage, olyckor eller
paverkan fran nyttjare.

e Skador pa grund av fel: Har ska det foreligga ett orsakssamband mellan ett fel i
entreprenaden och en uppkommen skada. Sadana skador omfattas av entreprenérens ansvar
om bestéllaren kan styrka att de kan harledas till ett fel som entreprendren ansvarar for.
Observera att entreprentren endast ar skyldig att avhjalpa fel och att skador kan hanteras
genom tex. forsakringar etc.

Om besiktningsmannen inte gor en tydlig atskillnad mellan dessa kategorier kan det leda till allvarliga
konsekvenser — exempelvis felaktiga krav, rattstvister eller att ansvarsforhallanden blir oklara. En
korrekt klassificering ar alltsd avgorande for att sakerstalla att garantisystemet fungerar som det ar
tankt.

Rattssakerhet och tydlighet i besiktningsutlatandet

Besiktningsutlatandet ska vara tydligt, strukturerat och motiverat. Det ska framga vilka fel som
beddms som garantifel och att besiktningsmannen vet pa vilken grund bedémningen vilar. Utlatandet
far inte 6verlamna ansvaret for tolkningen till parterna, besiktningsmannen ska ta stallning. Om en
besiktningsman inte kan ta stéllning till om fel féreligger eller ej ska utredning foreskrivas och denna
utredning har normalt bestéllaren ansvar for. For att pa sa vis pavisa att fel foreligger.

Det ar ocksa viktigt att besiktningsmannen har god kannedom om entreprenadavtalet, tekniska
specifikationer och branschpraxis. Utan denna kompetens riskerar garantibesiktningen att forlora sitt
varde som en objektiv och tillforlitlig kontrollfunktion.

Sammanfattning

Garantibesiktningar och sarskilda besiktningar, enligt AB 04 och ABT 086, &r ett viktigt skydd for bada
parter i en entreprenad. FOr att detta skydd ska vara effektivt krdvs att besiktningsmannen har ratt
kompetens och integritet, samt férmaga att géra nyanserade och valmotiverade bedomningar. Att
sarskilja mellan olika typer av fel och skador &r inte bara en teknisk uppgift, det ar en férutséattning for
att garantisystemet ska fungera rattvist och rattssakert.

Jonas Granberg
Certifierad besiktningsman SBR
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