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VIKTEN AV EN OBEROENDE OCH KOMPLETT BESIKTNING

Vad fastighetsagare och bostadsrattsforeningar bor tanka pa

N&ar man som fastighetsagare eller bostadsrattsforening bestaller en entreprenad — oavsett om det
handlar om takomlaggning, stambyte, fasadrenovering, renovering av trapphus eller for all del
nybyggnation — ar det avgorande att slutresultatet haller vad det lovar.

En nyckelperson

| detta sammanhang ar besiktningsmannen en nyckelperson. Dock finns det en véxande oro i
branschen: en del besiktningsman tenderar att i allt for hog utstrackning forlita sig pa entreprentrens
egenkontroller, snarare an att sjalvstandigt besiktiga hela entreprenaden. Det ar en utveckling som
riskerar att underminera hela besiktningsforfarandets trovardighet.

Vad ar egentligen besiktningsmannens roll?

En besiktningsman ska fungera som en oberoende kontrollinstans som bedémer om entreprenaden
ar utford enligt avtal, gallande branschregler, tekniska krav och myndighetsforeskrifter.
Besiktningsmannen ska sjalv gora en grundlig granskning, bade pa plats och mot handlingarna.

Det ar alltsa inte entreprendren som “besiktigar sig sjalv’ genom uppréattande av egenkontroller.

Varfor racker inte egenkontroller?

Alla seridsa entreprendrer arbetar med egenkontroller, och det ar i grunden nagot positivt. Men dessa
kontroller &r ett internt verktyg for entreprentren — de ersatter inte en objektiv besiktning. Det ar inte
ovanligt att vissa fel, sarskilt utforandefel eller avvikelser i det praktiska resultatet, inte framgar av
nagra papper men &r fullt synliga vid en besiktning pa plats.

Exempelvis kan:

e Tatningar avseende brand eller fukt vara bristfalliga
o Installationsarbeten vara felplacerade eller otillrackligt isolerade
o Ytskikt slarvigt eller fel utférda

Séadana brister marks séllan i dokumentationen — men kan fa stora konsekvenser i langden och
framforallt vid slutbesiktningar dar ett godkannande inskranker pa bestéllarens reklamationsratt.
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Vad bor en bestallare krava?
Som fastighetsagare eller styrelse i en bostadsrattsforening bér man vara tydlig med vad som
forvantas av besiktningsmannen:

o Hela entreprenaden ska besiktigas, inte bara genom stickprov.

« Besiktning ska ske bade tekniskt och visuellt.

e Egenkontroller fran entreprendren ska ses som komplement, inte ersattning.
o Besiktningsmannen ska vara sjalvstandig, erfaren och certifierad.

Det ar fullt rimligt att begéara att besiktningsmannen tar sitt ansvar pa allvar — det ar trots allt er
fastighet, era medlemmars eller hyresgasters framtida boendemiljo och ekonomi som star pa spel.

En investering i trygghet

En noggrann besiktning ar inte en kostnad — det &r en investering i kvalitet och langsiktig trygghet.
Den kan avsldja fel som annars hade lett till reklamationer, 6kade driftskostnader eller i vérsta fall
framtida skador. Det kan ocksa starka foreningens eller fastighetsagarens position i eventuella tvister.

Valj ratt besiktningsman — och stall ratt krav — ar minst lika viktigt som att valja ratt entreprendr.
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