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Den godkanda entreprenadens avskarande verkan

Avskarande verkan av godkénd entreprenad

Inom entreprenadratten spelar begreppet godkand entreprenad en avgérande roll, sarskilt i
forhallande till bestallarens ratt att gora gallande fel i det arbete som har utforts.

Standardavtalen AB 04 och ABT 06, som anvands frekvent i byggbranschen, innehaller
bestammelser som kraftigt begransar bestéllarens mojligheter att reklamera fel efter att
entreprenaden har godkénts. Detta kallas for den godkanda entreprenadens avskarande verkan.

Reklamationsfrister enligt AB och ABT
Efter godkannandet finns det i AB 04 och ABT 06 tydliga regler om reklamationsfrister. Bestéllaren
maste alltid pavisa att fel foreligger och reklamera fel eller skada pa grund av fel:
e inom 10 ar fran godkand entreprenad/entreprenadtidens utgang
(den s.k. preskriptionsfristen).

e innan garantitidens slut fér att inte behéva "bevisa” att fel som foreligger ar entreprenérens
ansvar.

Om reklamation inte sker i tid, kan bestéllaren forlora sin réatt att krava atgard eller ersattning samt
kan fa sta kostnaden for fordyrande avhjalpandekostnader.

Vad som far reklameras
Enligt AB 04 har bestallaren vidare en begransad mdjlighet att gora géallande fel efter entreprenadens
godkannande.
Enligt kapitel 7 § 11 far bestallaren endast aberopa fel:
o som forelegat vid slutbesiktning men inte markts eller borde markts av besiktningsmannen.
Sa kallade dolda fel. (Har spelar besiktningsomfattningen och utférandet en stor roll)
e inom 6 manader fran entreprenadtidens utgang — eller inom 18 manader om felet &r av
vasentlig betydelse da felen varit synliga vid slutbesiktning men inte noterats i utlatandet.

ABT 06, som tillampas vid totalentreprenader, ger bestallaren ett ndgot starkare skydd. Ut6ver vad
som géller enligt AB 04 far bestallaren aven gora gallande fel som:

e endast kan konstateras genom maétning, provning eller nyttjande.

e innebar avvikelse fran krav i forfattningar eller myndighetsforeskrifter.

Garantifel, det vill saga fel som forelag vid slutbesiktning men da inte kunnat upptackas och som
framtrader under garantitiden.

Riskovergang vid godkand entreprenad

En viktig rattsverkan av att entreprenaden godkanns ar att risken for entreprenaden évergar till
bestdllaren. Detta innebar att efter slutbesiktningen, nér entreprenaden &ar godkand, ansvarar
bestallaren for eventuella skador som uppstar — savida skadorna ej ar orsakade av fel som omfattas
av entreprendrens ansvar enligt avtalet, till exempel garantifel eller fel som, enligt
reklamationsfristerna, inte kunnat upptéckas trots noggrann besiktning. Det ar alltid bestallaren som
ska pavisa att skada &r orsakad av fel i entreprenaden.
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| praktiken innebar det att om ett fel foreldg vid godkand entreprenad och det inte ar reklamerat i ratt
tid samt att det inte ar ett sadant fel som omfattas av entreprendrens fortsatta ansvar enligt AB eller
ABT, sd ar det bestéllaren som bar risken och kostnaden. Det géller aven om felet hade sin grund
i nagot som intraffat under entreprenadtiden, sa lange det inte ar frdga om ett dolt fel eller en brist
som omfattas av en garantiatgard eller i 6vrigt enligt reklamationsfristerna.

Detta forstarker betydelsen av slutbesiktningen ytterligare: den fungerar inte bara som en
kvalitetskontroll, utan ocksd som en grans for ansvar och risk mellan parterna.

Avskéarande verkan

Godkannandet fungerar alltsd som en rattslig sparr: har besiktningsmannen godkant entreprenaden —
oavsett om grundlig besiktning skett eller om besiktningsmannen forlitat sig pa entreprentrens
dokumentation — anses bestéallare ha forlorat ratten att senare gora gallande sadana fel som kunde
upptackas vid slutbesiktningen, om dessa fel ej reklameras inom 6 respektive 18 manader.

Detta galler aven om det i efterhand visar sig att entreprendren varit vardslos eller att ett allvarligt fel
foreligger.

Konsekvenser i praktiken

For bestéllaren innebar den avskarande verkan att slutbesiktningen maste tas pa storsta allvar.
Eventuella fel maste dokumenteras och patalas, annars riskerar man att sta utan rattsmedel i
efterhand. Samtidigt bor bestallaren vara medveten om den snava reklamationsratt som galler,
sarskilt enligt AB 04. Vid totalentreprenader enligt ABT 06 finns ett visst uttkat skydd, men
fortfarande géller att reklamation maste ske utan dréjsmal och inom ratt tid.

For entreprendren innebar reglerna ett slags rattssakerhet — efter godkand entreprenad finns ett
tydligt avslut i ansvarsforhallandet, med undantag for fel som framtrader under ansvarstid samt fel
som bestéllaren har ratt att reklamera inom reklamationsfristerna.

Sammanfattning

Den avskarande verkan av en godkand entreprenad enligt AB 04/ABT 06 innebar att bestallaren i
princip forlorar ratten att &beropa synliga fel som fanns vid slutbesiktningen men som inte noterades.
Samtidigt maste eventuella fel reklameras i ratt tid. Bestallaren har darfor ett tungt ansvar att vélja en
besiktningsman med lang erfarenhet och med goda kunskaper som &r noggrann i
besiktningsprocessen — annars kan réattigheterna ga forlorade.
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