
 
 
 
 

Kuopion kaupungin ja Pohjois-Savon sai-
raanhoitopiirin omistama 1 230 huoneis-
ton vuokrataloyhtiö Kiinteistö-KYS Oy on 
käyttänyt reilun kolmen vuoden ajan osas-
sa kiinteistöjään Bauer Watertechnology 
Oy:n vedenkäsittelyteknologiaa käyttövesi-, 
patteri- ja lattialämmitysjärjestelmissään. 
Kokemukset ovat niin hyviä, että Bauerin 
vedenkäsittelylaitteistoja hankitaan lisää 
kiinteistöihin saneerausten kuten lämmön-
siirtimien ja putkistojen uusimisten sekä laa-
jempien LVI-remonttien yhteydessä.

Kiinteistö-KYSin toimitusjohtaja Juhani Sim-
panen ja kiinteistöpäällikkö Toni Helin ovat 
yhtä mieltä Bauerin vedenkäsittelyjärjestel-
mien kustannustehokkuudesta ja lyhyestä 
takaisinmaksuajasta putkistojen ja venttiilien 
kestoiän kasvaessa merkittävästi sekä tuk-
keutuma- ja vuotokorjausten vähentyessä. 
Niistä syntyy huomattavia vuotuisia säästöjä.

Juhani Simpanen mainitsee konkreettisena 
esimerkkinä vuokrataloyhtiön oman toimis-
tokerrostalon. Sen käyttövesiputkistot eh-
tivät osassa asunnoista tukkeutua reilussa 
kymmenessä vuodessa melkein kokonaan.
– Toimistomme keittiöhanassa valui enää 
noin litra kuumaa vettä minuutissa, kun mää-
rän olisi pitänyt olla ainakin kolminkertainen. 
Joidenkin asuntojen hanoista kuumaa vettä 
ei tullut lainkaan, mikä toi ongelman konk-
reettisesti esille. Bauerin laitteiston asennuk-
sen jälkeen vedentulo virkistyi olennaisesti 
muutamassa kuukaudessa putkien puhdis-
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tuessa. Tällä hetkellä sama toimiston keittiön 
hana laskee kuumaa vettä läpi 4-5 litraa mi-
nuutissa. Vedensaannilla ja -laadulla on tär-
keä merkitys asumisviihtyisyydessä, selvittää 
Simpanen.

Toni Helin mainitsee näkyvänä vedenkäsit-
telyjärjestelmän hyötynä myös kalkkeumien 
katoamisen.
– Kuopion ja Siilinjärven vesijohtovesi on 
kalkkipitoista. Siitä aiheutuu putkistojen ja 
venttiilien tukkeutumia sekä syöpymiä sa-
moin kuin ikäviä kalkkijuovia esimerkiksi 
kylpyhuoneiden seinäkaakeleissa. Toisinaan 
venttiilit juuttuvat niin pahasti, että kahvat 
katkeavat vääntäessä.
– Vesikiertoisissa lattialämmitysjärjestelmis-
sä on putkistojen tukkeutuminen ja korroo-
siovuotojen syntyminen erityisen hankala 
ja kallis korjausurakka - ensin vuodon löytä-
misessä ja sen korjaamisessa betonilattioita 
avaten. Kerrostalossa voi olla lattialämmitys-
putkea jopa 20 km.

Kolmas etu liittyy Helinin mukaan ympäris-
töasioihin. Ne ovat Kiinteistö-KYSissä isossa 
arvossa.
– Meillä on Ekokompassi-sertifikaatti, jo-
hon Bauerin vedenkäsittelyjärjestelmä sopii 
erinomaisesti. Enää ei tarvitse käyttää kemi-
kaaleja putkistojen puhdistamiseen. Lisäksi 
lämpötalous paranee, kun energiankulutus 
vähenee vesikierron tehostuessa. Vedenkä-
sittelyjärjestelmän sähkönkulutus on vain 
muutamia kymmeniä euroja vuodessa.  

Lämmitysjärjestelmän sivuvirtasuodattimen 
vaihto joitakin kertoja vuodessa ei maksa 
paljon eikä ole hankala operaatio, toteaa He-
lin.

Juhani Simpanen muistuttaa, että säästöjä 
tulee myös kaukolämpölaskussa, kun läm-
mönsiirtimien tehokkuus ja toimivuus para-
nevat sekä vuodot vähenevät.  
– Meillä on lämmitettävää huoneistopin-
ta-alaa 70 000 m2, joten lämmityskustannuk-
sissa on mahdollisuus tuntuviin säästöihin.

Bauer Watertechnology Oy:n tuotepäällik-
kö Mikko Timosen mukaan veden vaih-
televataajuuksiseen sähkömagneettiseen 
käsittelyyn perustuvan kemikaalittoman 
Bauer-laitteiston tuotekehitys ja tuotanto 
ovat Saksassa. Laitteistoa on tuotu Suomeen 
parikymmentä vuotta.
– Käyttökokemuksia ja palkintoja on kertynyt 
vuosien mittaan paljon. Viimeisin tunnustus 
on vuonna 2018 myönnetty pohjoismainen 
Suuri Tuottavuuspalkinto. Erilaisia käyttökoh- 
teita on runsaasti teollisuudessa, julkishal- 
linnon laitoksissa, asuntoyhtiöissä ja omako- 
titaloissakin. Asuin- ja toimitilakiinteistöis- 
sä on vedenkäsittelyjärjestelmiämme käyttö- 
vesi- ja patterijärjestelmissä, lattialämmityk- 
sissä, lämpöpumpuissa sekä ilmanvaihto- 
ja jäähdytysjärjestelmissä, kertoo Timonen.

Kiinni kalkkeutuneen venttiilin kahva on 
mennyt poikki ja rungossa on sinkin- 

kadon aiheuttamia syöpymiä.

Kiinteistöpäällikkö Toni Helinin mukaan Bauerin vedenkäsittelyjärjestelmä sopii erinomaisesti  
Ekokompassi-sertifioituun järjestelmään.
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IGENSATTA VATTENLEDNINGAR
OCH VENTILER ÖPPNADES OCH
LÄCKAGEN BLEV FÄRRE

Hyresbostadsbolaget Kiinteistö-KYS Oy, som 
ägs av Kuopio stad och Norra Savolax sjuk-
vårdsdistrikt, har 1 230 bostäder och har i 
drygt tre års tid använt Bauer Watertechno-
logy Oy:s vattenbehandlingsteknik i en del 
av sina fastigheter i tappvatten-, värme- och 
golvvärmesystemen. Erfarenheterna har varit 
så goda att man kommer att skaffa fler av Bau-
ers vattenbehandlingssystem till fastigheter-
na i samband med saneringar som till exem-
pel byte av värmeväxlare och rör samt större 
VVS-renoveringar.

På Kiinteistö-KYS är VD Juhani Simpanen 
och fastighetschef Toni Helin överens om att 
Bauers vattenbehandlingssystem är kostnads-
effektiva och har en kort återbetalningstid då 
rörens och ventilernas livslängd blir avsevärt 
förlängd samt reparationer av igensättningar 
och läckage minskar. Sammanlagt ger detta 
betydande  årliga besparingar.

Juhani Simpanen nämner husbolagets eget 
flervåningskontorshus som ett konkret exem-
pel, där hann tappvattenrören bli nästan helt 
tilltäppta i en del av bostäderna på drygt tio år.

– Flödet i kontorets köksblandare var till slut 
bara cirka en liter varmvatten per minut, med-
an mängden borde ha varit åtminstone tre-
faldig. I vissa lägenheter kom det inte längre 
varmvatten över huvud taget, vilket gjorde 
det till ett konkret problem. Efter att Bauers 
system installerades återhämtade sig vatten-
flödet rejält på några månader då rören blev 
renare. För närvarande är varmvattenflödet i 

nämnda köksblandare 4,5 liter per minut. Till-
gången till vatten och vattnets kvalitet spelar 
en viktig roll för boendekomforten, berättar 
Simpanen.

Toni Helin nämner försvinnandet av kalkav-
lagringar som en av vattenbehandlingssyste-
mets synliga fördelar.

– Vattenledningsvattnet i Kuopio och Siilinjär-
vi är kalkhaltigt. Detta gör att rör och ventiler 
sätts igen och korroderas och att störande 
kalkränder uppstår på bland annat kaklen i 
badrummen. Ibland fastnar ventilerna så to-
talt att handtagen brister då man försöker 
vrida dem.

– I vattenburna golvvärmesystem leder igen-
satta rör och korrosionsläckage till särskilt 
besvärliga och dyra reparationer, först när 
man försöker hitta läckaget och sedan när 
betonggolven bilas upp för reparationen. I 
flervåningshus kan det finnas upp till 20 km 
golvvärmerör.

Den tredje fördelen är enligt Helin förknippad 
med miljöaspekten, vilket Kiinteistö-KYS 
sätter stort värde på.

– Vi har en Ekokompassen-certifiering som 
Bauers vattenbehandlingssystem passar in i 
utmärkt. Nu behöver vi inte längre använda 
kemikalier för att rengöra rören. Dessutom 
blir värmeekonomin bättre när energiförbruk-
ningen minskar till följd av effektivare vatten-
cirkulation. Vattenbehandlingssystemet för-

brukar el endast för några tiotals euro om året. 
Byte av bypass-filter i värmesystemet några 
gånger om året kostar inte mycket och är en-
kelt att utföra, konstaterar Helin.

Juhani Simpanen påpekar att fjärrvärmefak-
turan också blir mindre, då värmeväxlarnas ef-
fektivitet och funktion förbättras och läckagen 
minskar. – Vi har 70 000 m2 bostadsareal att 
värma upp, så det finns möjligheter till bety-
dande besparingar i värmekostnaderna.

Enligt produktchef Mikko Timonen på Bauer 
Watertechnology Oy utvecklas och produce-
ras det kemikaliefria Bauer-systemet, som ba-
seras på magnetfält med varierande frekvens, 
i Tyskland. Utrustningen har importerats till 
Finland i tjugo års tid.

– Under årens lopp har vi samlat en mängd 
användarerfarenheter och priser. Det nyaste 
erkännandet är det nordiska Stora Produktivi-
tetspriset, som tilldelades 2018. Det finns gott 
om olika tillämpningsobjekt i industrin, offent-
liga förvaltningens anläggningar, bostadsbo-
lag och villor. I bostads- och kontorsfastighe-
ter används våra vattenbehandlingssystem i 
samband med tappvatten och värmeelement, 
golvvärme, värmepumpar samt ventilations- 
och kylsystem, berättar Timonen.

Enligt fastighetschef Toni Helin lämpar sig Bauers vattenbehandlingssystem utmärkt för 
system märkta med Ekokompassen.

Handtaget på en förkalkad ventil har
brustit och ventilhuset är korroderat

på grund av avzinkning.
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