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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

)¸UYDOWQLQJVEHU¦WWHOVHQ�LQQHK§OOHU�EODQG�DQQDW�HQ�DOOP¦Q�EHVNULYQLQJ�DY�ERVWDGVU¦WWVI¸UHQLQJHQ�RFK

IDVWLJKHWHQ��'X�KLWWDU�RFNV§�VW\UHOVHQV�EHVNULYQLQJ�PHG�YLNWLJ�LQIRUPDWLRQ�IU§Q�GHW�J§QJQD�U¦NHQVNDSV§UHW�VDPW

HWW�I¸UVODJ�S§�KXU�§UHWV�YLQVW�HOOHU�I¸UOXVW�VND�EHKDQGODV��VRP�I¸UHQLQJVVW¦PPDQ�EHVOXWDU�RP��(Q�YLNWLJ�XSSJLIW

VRP�VND�IUDPJ§�L�I¸UYDOWQLQJVEHU¦WWHOVHQ�¦U�RP�ERVWDGVU¦WWVI¸UHQLQJHQ�¦U�¦NWD�HOOHU�R¦NWD�HIWHUVRP�GHW�VHQDUH

PHGI¸U�VNDWWHNRQVHNYHQVHU�I¸U�GHQ�VRP�¦JHU�HQ�ERVWDGVU¦WW�

Resultaträkning

,�UHVXOWDWU¦NQLQJHQ�NDQ�GX�VH�RP�I¸UHQLQJHQ�KDU�J§WW�PHG�YLQVW�HOOHU�I¸UOXVW�XQGHU�U¦NHQVNDSV§UHW��'X�NDQ�RFNV§

VH�YDU�I¸UHQLQJHQV�LQW¦NWHU�NRPPLW�LIU§Q��RFK�YDG�VRP�KDU�NRVWDW�SHQJDU��$YVNULYQLQJDU�LQQHE¦U�DWW�PDQ�LQWH

ERNI¸U�KHOD�NRVWQDGHQ�S§�HQ�J§QJ��XWDQ�I¸UGHODU�GHQ�¸YHU�HQ�O¦QJUH�WLGVSHULRG��$YVNULYQLQJDU�LQQHE¦U�DOOWV§�LQWH

Q§JRW�XWî¸GH�DY�SHQJDU��0§QJD�Q\ELOGDGH�I¸UHQLQJDU�J¸U�VWRUD�XQGHUVNRWW�L�UHVXOWDWU¦NQLQJHQ�YDUMH�§U�YLONHW

YDQOLJWYLV�EHURU�S§�DWW�DYVNULYQLQJDUQD�IU§Q�N¸SHW�DY�IDVWLJKHWHQ�¦U�V§�K¸JD�

Balansräkning

%DODQVU¦NQLQJHQ�¦U�HQ�VSHJOLQJ�DY�I¸UHQLQJHQV�HNRQRPLVND�VW¦OOQLQJ�YLG�HQ�YLVV�WLGSXQNW��,�HQ�§UVUHGRYLVQLQJ�¦U

GHW�DOOWLG�U¦NHQVNDSV§UHWV�VLVWD�GDJ��,�EDODQVU¦NQLQJHQ�NDQ�GX�VH�I¸UHQLQJHQV�WLOOJ§QJDU��VNXOGHU�RFK�HJQD�NDSLWDO�

,�HQ�ERVWDGVU¦WWVI¸UHQLQJ�EHVW§U�HJHW�NDSLWDO�RIWDVW�DY�LQVDWVHU��RFK�LEODQG�XSSO§WHOVHDYJLIWHU���XQGHUK§OOVIRQG

RFK�DFNXPXOHUDGH���EDODQVHUDGH���YLQVWHU�HOOHU�I¸UOXVWHU��,�HQ�EDODQVU¦NQLQJ�¦U�DOOWLG�WLOOJ§QJDUQD�H[DNW�OLND�VWRUD

VRP�VXPPDQ�DY�VNXOGHUQD�RFK�GHW�HJQD�NDSLWDOHW��'HW�¦U�GHW�VRP�¦U��EDODQVHQ��L�EDODQVU¦NQLQJ�

Kassaflödesanalys

.DVVDî¸GHW�¦U�ERVWDGVU¦WWVI¸UHQLQJHQV�LQ��RFK�XWEHWDOQLQJDU�XQGHU�HQ�YLVV�SHULRG��0§QJD�J§QJHU�V¦JHU

NDVVDî¸GHVDQDO\VHQ�PHU�¦Q�UHVXOWDWU¦NQLQJHQ��+¦U�NDQ�PDQ�XWO¦VD�KXU�P\FNHW�I¸UHQLQJHQV�OLNYLGLWHW��SHQJDU�L

NDVVDQ��KDU�¸NDW�HOOHU�PLQVNDW�XQGHU�§UHW��RFK�YLOND�GHODU�DY�YHUNVDPKHWHQ�SHQJDUQD�NRPPHU�LIU§Q�KDU�J§WW�WLOO�

Noter

,�YLVVD�IDOO�U¦FNHU�LQWH�LQIRUPDWLRQHQ�RP�GH�ROLND�SRVWHUQD�L�UHVXOWDW��RFK�EDODQVU¦NQLQJHQ�WLOO�I¸U�DWW�I¸UNODUD�YDG

VLìURUQD�LQQHE¦U��)¸U�DWW�GX�VRP�O¦VHU�§UVUHGRYLVQLQJHQ�VND�I§�PHU�LQIRUPDWLRQ�íQQV�QRWHU�VRP�¦U�PHU�VSHFLíND

I¸UNODULQJDU�WLOO�UHVXOWDW��RFK�EDODQVU¦NQLQJ��2P�GHW�íQQV�HQ�VLìUD�EUHGYLG�HQ�UDG�L�UHVXOWDW��HOOHU

EDODQVU¦NQLQJHQ�EHW\GHU�GHW�DWW�GHW�íQQV�HQ�QRW�I¸U�GHQ�SRVWHQ��+¦U�NDQ�PDQ�WLOO�H[HPSHO�I§�LQIRUPDWLRQ�RP

LQYHVWHULQJDU�VRP�JMRUWV�XQGHU�§UHW�RFK�HQ�PHU�GHWDOMHUDG�EHVNULYQLQJ�¸YHU�O§QHQ��KXU�VWRUD�GH�¦U��YLONHQ�U¦QWD

GH�KDU�RFK�Q¦U�GHW�¦U�GDJV�DWW�YLOONRUV¦QGUD�GHP�

Giltighet

�UVUHGRYLVQLQJHQ�¦U�VW\UHOVHQV�GRNXPHQW��)¸UHQLQJVVW¦PPDQ�EHVOXWDU�RP�DWW�IDVWVW¦OOD�5HVXOWDW��RFK

%DODQVU¦NQLQJHQ��VDPW�VW\UHOVHQV�I¸UVODJ�WLOO�UHVXOWDWGLVSRVLWLRQ��,�GHVVD�GHODU�J¦OOHU�GRNXPHQWHW�HIWHU�GHW�DWW

VW¦PPDQ�IDWWDW�EHVOXW�DYVHHQGH�GHWWD�
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Åre.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 1986-05-26. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-

06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Totten 1:203 1986 Åre

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Jämtland.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1986.

Föreningen har 66 bostadsrätter om totalt 3 201 kvm. Byggnadernas totalyta är 3201 kvm.

Styrelsens sammansättning

Lars Westlund Ordförande

Henrik Hedlund Styrelseledamot

Rolf Andreasson Styrelseledamot

Tomas Kristiansson Styrelseledamot

Rickard Kåhre Suppleant

Valberedning

Stefan Larsson

Per H. Starlander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas två i förening av ledamöterna

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor Borev Revision AB
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Sammanträden och styrelsemöten

2UGLQDULH�I¸UHQLQJVVW¦PPD�K¸OOV������������

([WUD�I¸UHQLQJVVW¦PPD�K¸OOV�������������)\OOQDGVYDO�DY�VXSSOHDQW�

6W\UHOVHQ�KDU�XQGHU�YHUNVDPKHWV§UHW�KDIW����SURWRNROOI¸UGD�VDPPDQWU¦GHQ�

Teknisk status

)¸UHQLQJHQ�I¸OMHU�HQ�XQGHUK§OOVSODQ�VRP�XSSU¦WWDGHV������RFK�VWU¦FNHU�VLJ�IUDP�WLOO�������8QGHUK§OOVSODQHQ

XSSGDWHUDGHV�������6W\UHOVHQ�NRPPHU�DWW�VH�¸YHU�XQGHUK§OOVSODQHQ�LJHQ�I¸U�DWW�¦YHQ�I§�PHG�XSSVNDWWDGH

NRVWQDGHU��GHWWD�I¸U�DWW�XSSI\OOD�NUDYHQ�L�%)1$5��������

Utförda historiska underhåll

7DNE\WH

9HQWLODWLRQVE\WH

%DONRQJP§OQLQJ

6RWQLQJ�î¦NWNDQDOHU��XWE\WH�WUDVLJD�WDNî¦NWDU

,QVWDOODWLRQ�íEHUQ¦W

7Y§�Q\D�S�SODWVHU�LRUGQLQJVW¦OOGHV��VW§OWUDSSRU�PHOODQ�KXVHQ�LQVWDOOHUDGHV

)DVDGEHO\VQLQJ��YDUPERQDW�I¸UU§G�E\JJGHV

0§OQLQJ�IDVDGHU

%\WH�WDNî¦NWDU��îDJJVW¦QJHU

Avtal med leverantörer

(NRQRPLVN�I¸UYDOWQLQJ 6LPSOHNR

(O -¦PWNUDIW

)DVWLJKHWVVN¸WVHO $*2�6HUYLFHERODJHW�L��UH

7HOLD 79�%UHGEDQG

9DWWHQ��VRSK¦PWQLQJ��VQ¸U¸MQLQJ 7HJHIM¦OOV�6ì

Medlem i samfällighet

)¸UHQLQJHQ�¦U�PHGOHP�L��UH�7RWWHQ�*$����6DPI¦OOLJKHWHQ�I¸UYDOWDU�9$��VRSK¦PWQLQJ�RFK�Y¦JDU�b

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

)¸UHQLQJHQ�KDU�XQGHU�YHUNVDPKHWV§UHW�JHQRPI¸UW�I¸OMDQGH�

��%\WH�DY�WDN�S§�VDPWOLJD�KXV

��%\WH�WDN��RFK�N¸NVî¦NWDU�L�VDPWOLJD�O¦JHQKHWHU�VDPW�UHQJ¸ULQJ�DY�VDPWOLJD�YHQWLODWLRQVNDQDOHU

��3§E¸UMDG�GUDJQLQJ�DY�I¸UHQLQJVJHPHQVDP�HO�WLOO�VDPWOLJD�KXV�I¸U�HOOHYHUDQV�WLOO�VDPWOLJD�WDNî¦NWDU

��8SSWDJLW�Q\D�O§Q�S§�WRWDOW���PNU

2024

2020

2016

2015-2016

2014

2013

2012-2013

2012
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- Förändrat samtliga lånevillkor till amorteringsfrihet med 3-månaders räntebindning

Förändringar i avtal

Föreningen har under år 2024 omförhandlat avtalet med vår förvaltare AGO i Åre AB med bl.a. utökning av

rondering även i december samt utökad snöröjning till respektive hus.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 109 st. Tillkommande och avgående

medlemmar under året var 8. Det har under året skett 5 överlåtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5% av prisbasbeloppet

(2025 = 1470 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje

pantsättning. 

Påminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. 
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

1HWWRRPV¦WWQLQJ ��������� ��������� ��������� ���������

5HVXOWDW�HIWHU�íQ��SRVWHU ���������� �������� �������� ��������

6ROLGLWHW���� �� �� �� ��

<WWUH�IRQG ��������� ��������� ��������� ���������

7D[HULQJVY¦UGH ���������� ���������� ���������� ����������

�UVDYJLIW�SHU�NYP�XSSO§WHQ�ERVWDGVU¦WW��NU ��� ��� ��� ���

�UVDYJLIWHUQDV�DQGHO�DY�WRWDOD

U¸UHOVHLQW¦NWHU����

���� ���� ���� ����

6NXOGV¦WWQLQJ�SHU�NYP�XSSO§WHQ

ERVWDGVU¦WW��NU

����� ��� ��� ���

6NXOGV¦WWQLQJ�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU ����� ��� ��� ���

6SDUDQGH�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU ���� �� �� ����

(ONRVWQDG�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU �� �� �� �

9¦UPHNRVWQDG�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU � � � �

9DWWHQNRVWQDG�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU � � � �

(QHUJLNRVWQDG�SHU�NYP�WRWDO\WD��NU �� �� �� �

*HQRPVQLWWOLJ�VNXOGU¦QWD���� ���� ���� ���� ����

5¦QWHN¦QVOLJKHW���� ���� ���� ���� ����

Soliditet (%)���MXVWHUDW�HJHW�NDSLWDO���WRWDOW�NDSLWDO�

1\FNHOWDOHW�DQJHU�KXU�VWRU�GHO�DY�I¸UHQLQJHQV�WLOOJ§QJDU�VRP�¦U�íQDQVLHUDW�PHG�GHW�HJQD�NDSLWDOHW�

Skuldsättning���U¦QWHE¦UDQGH�VNXOGHU���NYDGUDWPHWHU�ERVWDGVU¦WWV\WD�UHVSHNWLYH�WRWDO\WD�

1\FNHOWDOHW�YLVDU�KXU�K¸JW�EHO§QDG�I¸UHQLQJHQ�¦U�SHU�NYDGUDWPHWHU��1\FNHOWDOHW�DQY¦QGV�I¸U�DWW�EHG¸PD

P¸MOLJKHW�WLOO�Q\XSSO§QLQJ�

Sparande����§UHWV�UHVXOWDW���DYVNULYQLQJDU���NRVWQDGVI¸UW�SODQHUDW�XQGHUK§OO����WRWDO\WD�

1\FNHOWDOHW�YLVDU�KXU�P§QJD�NURQRU�SHU�NYDGUDWPHWHU�I¸UHQLQJHQV�LQW¦NWHU�JHQHUHUDU�VRP�NDQ�DQY¦QGDV�WLOO

IUDPWLGD�XQGHUK§OO��1\FNHOWDOHW�E¸U�V¦WWDV�L�UHODWLRQ�WLOO�EHKRYHW�DY�VSDUDQGH�

Energikostnad����NRVWQDG�I¸U�HO���YDWWHQ���Y¦UPH����WRWDO\WD�

1\FNHOWDOHW�YLVDU�KXU�P§QJD�NURQRU�SHU�NYDGUDWPHWHU�I¸UHQLQJHQ�EHWDODU�L�HQHUJLNRVWQDGHU�

.RVWQDGHU�I¸U�PHGOHPPDUQDV�HOI¸UEUXNQLQJ�LQJ§U�LQWH�L�§UVDYJLIWHQ�

Räntekänslighet (%)���U¦QWHE¦UDQGH�VNXOGHU���HWW�§UV�§UVDYJLIWHU�

1\FNHOWDOHW�YLVDU�KXU�P§QJD���§UVDYJLIWHQ�EHK¸YHU�K¸MDV�I¸U�DWW�ELEHK§OOD�NDVVDî¸GHW�RP�GHQ�JHQRPVQLWWOLJD

VNXOGU¦QWDQ�¸NDU�PHG���SURFHQWHQKHW�

Totalyta���ERVWDGV\WD�RFK�ORNDO\WD�LQNO��JDUDJH��I¸U�VP§KXV�LQJ§U�¦YHQ�EL\WD��

Årsavgifter���DOOD�REOLJDWRULVND�DYJLIWHU�VRP�GHELWHUDV�\WRU�VRP�¦U�XSSO§WQD�PHG�ERVWDGVU¦WW�RFK�VRP�GHíQLHUDV

VRP�§UVDYJLIW�HQOLJW�ERVWDGVU¦WWVODJHQ�

Upplysning vid förlust

)¸UHQLQJHQ�J¸U�L�§U�HQ�I¸UOXVW�PHG�������.NU��'HWWD�EHURU�IUDPI¸UDOOW�S§�WDNUHQRYHULQJHQ�VDPW�¸NDGH

U¦QWHNRVWQDGHU�L�VDPEDQG�PHG�DWW�PDQ�WDJLW�Q\D�O§Q��6W\UHOVHQ�MREEDU�VW¦QGLJW�PHG�DWW�VH�¸YHU�HNRQRPLQ�b

8QGHU������NRPPHU�DYJLIWHUQD�DWW�K¸MDV�PHG����NU�NYP�
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Förändringar i eget kapital

2023-12-31

DISPONERING AV

FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT

DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

,QVDWVHU ���������� � � ����������

)RQG��\WWUH

XQGHUK§OO

��������� � ������� ���������

%DODQVHUDW�UHVXOWDW ���������� �������� �������� ����������

�UHWV�UHVXOWDW �������� ������� ���������� ����������

Eget kapital 22 914 858 0 -5 498 158 17 416 700

Resultatdisposition

7LOO�I¸UHQLQJVVW¦PPDQV�I¸UIRJDQGH�VW§U�I¸OMDQGH�PHGHO�

%DODQVHUDW�UHVXOWDW ����������

�UHWV�UHVXOWDW ����������

Totalt -9 060 865

6W\UHOVHQ�I¸UHVO§U�DWW�PHGOHQ�GLVSRQHUDV�HQOLJW�I¸OMDQGH�

5HVHUYHULQJ�IRQG�I¸U�\WWUH�XQGHUK§OO �������

$WW�IU§Q�\WWUH�IRQG�L�DQVSU§N�WD ����������

%DODQVHUDV�L�Q\�U¦NQLQJ ����������

-9 060 865

'HQ�HNRQRPLVND�VW¦OOQLQJHQ�L�¸YULJW�IUDPJ§U�DY�I¸OMDQGH�UHVXOWDW��RFK�EDODQVU¦NQLQJ�VDPW�NDVVDî¸GHVDQDO\V�PHG

WLOOK¸UDQGH�QRWHU�
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Resultaträkning

��-$18$5,������'(&(0%(5 127 ���� ����

5¸UHOVHLQW¦NWHU

Nettoomsättning 2 1 732 782 1 608 238

Övriga rörelseintäkter 3 31 647 5 353

6XPPD�U¸UHOVHLQW¦NWHU ��������� ���������

5¸UHOVHNRVWQDGHU

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -6 458 535 -1 179 974

Övriga externa kostnader 9 -269 761 -149 081

Personalkostnader 10 -87 612 -90 717

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -290 004 -290 009

6XPPD�U¸UHOVHNRVWQDGHU ���������� ����������

5�5(/6(5(68/7$7 ���������� �������

)LQDQVLHOOD�SRVWHU

Ränteintäkter och liknande resultatposter 11 13 15 779

Räntekostnader och liknande resultatposter 12 -156 687 -52 515

6XPPD�íQDQVLHOOD�SRVWHU �������� �������

5(68/7$7�()7(5�),1$16,(//$�3267(5 ���������� ��������

�5(76�5(68/7$7 ���������� ��������
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Balansräkning

7,//*�1*$5 127 ���������� ����������

$1/�**1,1*67,//*�1*$5

0DWHULHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU

Byggnad och mark 13 23 096 024 23 343 512

Markanläggningar 14 33 941 37 709

Maskiner och inventarier 15 77 508 116 256

6XPPD�PDWHULHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU ���������� ����������

)LQDQVLHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU

Långfristiga värdepappersinnehav 16 400 000 400 000

6XPPD�íQDQVLHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU ������� �������

6800$�$1/�**1,1*67,//*�1*$5 ���������� ����������

206�771,1*67,//*�1*$5

.RUWIULVWLJD�IRUGULQJDU

Kund- och avgiftsfordringar 72 849 76 600

Övriga fordringar 17 1 575 2 034

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 75 357 203 611

6XPPD�NRUWIULVWLJD�IRUGULQJDU ������� �������

.DVVD�RFK�EDQN

Kassa och bank 1 050 470 728 073

6XPPD�NDVVD�RFK�EDQN ��������� �������

6800$�206�771,1*67,//*�1*$5 ��������� ���������

6800$�7,//*�1*$5 ���������� ����������
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 915 000 24 915 000

Fond för yttre underhåll 1 562 565 1 444 490

Summa bundet eget kapital 26 477 565 26 359 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 562 707 -3 311 708

Årets resultat -5 498 158 -132 924

Summa fritt eget kapital -9 060 865 -3 444 632

SUMMA EGET KAPITAL 17 416 700 22 914 858

Långfristiga skulder

Summa långfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 6 448 577 1 501 691

Leverantörsskulder 393 724 6 228

Skatteskulder 1 521 26 280

Övriga kortfristiga skulder 33 870 45 520

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 20 513 332 413 219

Summa kortfristiga skulder 7 391 024 1 992 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 807 724 24 907 796
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Kassaflödesanalys

��-$18$5,������'(&(0%(5 ���� ����

'HQ�O¸SDQGH�YHUNVDPKHWHQ

5¸UHOVHUHVXOWDW ���������� �������

-XVWHULQJ�DY�SRVWHU�VRP�LQWH�LQJ§U�L�NDVVDî¸GHW

Årets avskrivningar 290 004 290 009

���������� �������

Erhållen ränta 13 2 719

Erlagd ränta -146 183 -49 594

Erhållen utdelning 0 13 060

.DVVDî¸GH�IU§Q�O¸SDQGH�YHUNVDPKHWHQ�I¸UH�I¸U¦QGULQJDU�DY

U¸UHOVHNDSLWDO

���������� �������

)¸U¦QGULQJ�L�U¸UHOVHNDSLWDO

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 132 464 3 063

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 440 696 -225 519

.DVVDî¸GH�IU§Q�GHQ�O¸SDQGH�YHUNVDPKHWHQ ���������� �������

,QYHVWHULQJVYHUNVDPKHWHQ

.DVVDî¸GH�IU§Q�LQYHVWHULQJVYHUNVDPKHWHQ � �

)LQDQVLHULQJVYHUNVDPKHWHQ

Upptagna lån 5 000 000 500 000

Amortering av lån -53 114 -59 364

.DVVDî¸GH�IU§Q�íQDQVLHULQJVYHUNVDPKHW ��������� �������

�5(76�.$66$)/�'( ������� �������

/,.9,'$�0('(/�9,'��5(76�%�5-$1 ������� �������

/,.9,'$�0('(/�9,'��5(76�6/87 ��������� �������
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

�UVUHGRYLVQLQJHQ�I¸U�%UI�7HJHIM¦OO�QU���KDU�XSSU¦WWDWV�HQOLJW��UVUHGRYLVQLQJVODJHQ�RFK�%RNI¸ULQJVQ¦PQGHQV

DOOP¦QQD�U§G����������.����§UVUHGRYLVQLQJ�L�PLQGUH�I¸UHWDJ�RFK���������NRPSOHWWHUDQGH�XSSO\VQLQJDU�P�P��L

ERVWDGVU¦WWVI¸UHQLQJDUV�§UVUHGRYLVQLQJDU�

Redovisning av intäkter

,QW¦NWHU�ERNI¸UV�L�GHQ�SHULRG�GH�DYVHU�RDYVHWW�Q¦U�EHWDOQLQJ�HOOHU�DYLVHULQJ�VNHWW�

,�§UVDYJLIWHQ�LQJ§U�NRVWQDGHU�I¸U�NDEHO�WY��YDWWHQ�RFK�Y¦UPH�

Anläggningstillgångar

0DWHULHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU�UHGRYLVDV�WLOO�DQVNDìQLQJVY¦UGH�PLQVNDW�PHG�DYVNULYQLQJDU��%\JJQDGHU�RFK

LQYHQWDULHU�VNULYV�DY�OLQM¦UW�¸YHU�GHQ�EHG¸PGD�HNRQRPLVND�OLYVO¦QJGHQ��$YVNULYQLQJVWLGHQ�JUXQGDU�VLJ�S§

EHG¸PG�HNRQRPLVN�OLYVO¦QJG�DY�WLOOJ§QJHQ�

9LG�¸YHUJ§QJ�WLOO�Q\WW�UHJHOYHUN�KDU�I¸UHQLQJHQ�J§WW�LIU§Q�WLGLJDUH�SULQFLS�PHG�SURJUHVVLY�SODQ�RFK�¸YHUJ§WW�WLOO�HQ

����§ULJ�SODQ��)¸OMDQGH�DYVNULYQLQJVWLGHU�WLOO¦PSDV�

%\JJQDG ����§U

0DUNDQO¦JJQLQJDU ���§U

,QVWDOODWLRQHU ���§U

0DUNY¦UGHW�¦U�LQWH�I¸UHP§O�I¸U�DYVNULYQLQJ��%HVW§HQGH�Y¦UGHQHGJ§QJ�KDQWHUDV�JHQRP�QHGVNULYQLQJ��)¸UHQLQJHQV

íQDQVLHOOD�DQO¦JJQLQJVWLOOJ§QJDU�Y¦UGHUDV�WLOO�DQVNDìQLQJVY¦UGH��,�GH�IDOO�WLOOJ§QJHQ�S§�EDODQVGDJHQ�KDU�HWW�O¦JUH

Y¦UGH�¦Q�DQVNDìQLQJVY¦UGHW�VNHU�QHGVNULYQLQJ�WLOO�GHW�O¦JUH�Y¦UGHW�

Omsättningstillgångar

)RUGULQJDU�XSSWDV�WLOO�GHW�EHORSS�VRP�HIWHU�LQGLYLGXHOO�SU¸YQLQJ�EHU¦NQDV�EOL�EHWDOW�

Föreningens fond för yttre underhåll

5HVHUYHULQJ�WLOO�I¸UHQLQJHQV�IRQG�I¸U�\WWUH�XQGHUK§OO�LQJ§U�L�VW\UHOVHQV�I¸UVODJ�WLOO�UHVXOWDWGLVSRVLWLRQ��(IWHU�DWW

EHVOXW�WDJLWV�S§�I¸UHQLQJVVW¦PPD�VNHU�¸YHUI¸ULQJ�IU§Q�EDODQVHUDW�UHVXOWDW�WLOO�IRQG�I¸U�\WWUH�XQGHUK§OO�RFK

UHGRYLVDV�VRP�EXQGHW�HJHW�NDSLWDO�

Skatter och avgifter

)DVWLJKHWVDYJLIWHQ�I¸U�K\UHVKXV�¦U�������NU�SHU�ERVWDGVO¦JHQKHW��GRFN�EOLU�DYJLIWHQ�K¸JVW��������DY

WD[HULQJVY¦UGHW�I¸U�ERVWDGVKXV�PHG�WLOOK¸UDQGH�WRPWPDUN�

Fastighetslån

/§Q�PHG�HQ�ELQGQLQJVWLG�S§�HWW�§U�HOOHU�PLQGUH�WDV�L�§UVUHGRYLVQLQJHQ�XSS�VRP�NRUWIULVWLJD�VNXOGHU�

Kassaflödesanalys

.DVVDî¸GHVDQDO\VHQ�KDU�XSSU¦WWDWV�HQOLJW�LQGLUHNW�PHWRG�
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING
2024 2023

Årsavgifter, bostäder 1 722 955 1 605 860

Övriga intäkter 180 540

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 9 647 1 838

Summa 1 732 782 1 608 238

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
2024 2023

Övriga intäkter 1 995 5 353

Försäkringsersättning 29 652 0

Summa 31 647 5 353

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL
2024 2023

Fastighetsskötsel 152 662 127 727

Besiktning och service 42 319 0

OVK- obligatorisk ventilationskontroll 27 871 0

Yttre skötsel 24 844 6 000

Summa 247 696 133 727

NOT 5, REPARATIONER
2024 2023

Reparationer 108 141 35 014

Summa 108 141 35 014

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL
2024 2023

Planerat underhåll 4 745 700 0

Summa 4 745 700 0

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
2024 2023

Fastighetsel 77 810 70 003

Summa 77 810 70 003
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NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER
2024 2023

Fastighetsförsäkringar 85 094 80 753

Självrisker 26 200 0

TV/Bredband 159 186 159 877

Samfällighet 906 108 598 000

Fastighetsskatt 102 600 102 600

Summa 1 279 188 941 230

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024 2023

Förbrukningsmaterial 852 1 052

Övriga förvaltningskostnader 164 321 50 411

Revisionsarvoden 16 325 13 875

Ekonomisk förvaltning 78 616 81 905

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 9 647 1 838

Summa 269 761 149 081

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
2024 2023

Styrelsearvoden 70 000 72 000

Bilersättning skattefria 5 800 6 277

Sociala avgifter 11 812 12 440

Summa 87 612 90 717

NOT 11, RÄNTEINTÄKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

2024 2023

Utdelning försäkringsbolag 0 13 060

Övriga ränteintäkter 13 2 719

Summa 13 15 779

NOT 12, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

2024 2023

Övriga räntekostnader 2 893 13

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 153 794 52 502

Summa 156 687 52 515
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NOT 13, BYGGNAD OCH MARK
���������� ����������

$FNXPXOHUDW�DQVNDìQLQJVY¦UGH

Ingående 26 415 000 26 415 000

8WJ§HQGH�DFNXPXOHUDW�DQVNDìQLQJVY¦UGH ���������� ����������

$FNXPXOHUDG�DYVNULYQLQJ

Ingående -3 071 488 -2 824 000

Årets avskrivning -247 488 -247 488

8WJ§HQGH�DFNXPXOHUDG�DYVNULYQLQJ ���������� ����������

87*�(1'(�5(679�5'(�(1/,*7�3/$1 ���������� ����������

I utgående restvärde ingår mark med 2 800 000 2 800 000

7D[HULQJVY¦UGH

Taxeringsvärde byggnad 27 000 000 27 000 000

Taxeringsvärde mark 7 200 000 7 200 000

6XPPD ���������� ����������

NOT 14, MARKANLÄGGNINGAR
���� ����

$FNXPXOHUDW�DQVNDìQLQJVY¦UGH

Ingående 104 811 104 811

8WJ§HQGH�DFNXPXOHUDW�DQVNDìQLQJVY¦UGH ������� �������

$FNXPXOHUDG�DYVNULYQLQJ

Ingående -67 102 -63 333

Årets avskrivning -3 768 -3 769

8WJ§HQGH�DFNXPXOHUDG�DYVNULYQLQJ ������� �������

8WJ§HQGH�UHVWY¦UGH�HQOLJW�SODQ 33 941 37 709
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER
���������� ����������

$FNXPXOHUDW�DQVNDìQLQJVY¦UGH

Ingående 428 320 428 320

8WJ§HQGH�DQVNDìQLQJVY¦UGH ������� �������

$FNXPXOHUDG�DYVNULYQLQJ

Ingående -312 064 -273 312

Avskrivningar -38 748 -38 752

8WJ§HQGH�DYVNULYQLQJ �������� ��������

87*�(1'(�5(679�5'(�(1/,*7�3/$1 ������ �������

NOT 16, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV
���������� ����������

Aktier och andelar 400 000 400 000

6XPPD ������� �������

NOT 17, ÖVRIGA FORDRINGAR
���������� ����������

Skattekonto 642 624

Övriga fordringar 933 1 410

6XPPD ����� �����

NOT 18, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER

���������� ����������

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 0 150 826

Fastighetsskötsel 21 401 0

Försäkringspremier 21 538 20 492

TV/Bredband 13 224 13 789

Förvaltning 19 194 18 504

6XPPD ������ �������
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NOT 19, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS -

ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS

2024-12-31

SKULD

2024-12-31

SKULD

2023-12-31

Stadshypotek AB 2025-01-13 4,25 % 692 777 700 541

Stadshypotek AB 2025-04-01 3,60 % 80 800 107 400

Stadshypotek AB 2025-01-30 4,25 % 175 000 193 750

Stadshypotek AB 2025-03-27 3,80 % 500 000 500 000

Stadshypotek AB 2025-03-17 3,80 % 1 500 000

Stadshypotek AB 2025-02-12 4,00 % 1 500 000

Stadshypotek AB 2025-04-01 3,80 % 2 000 000

Summa 6 448 577 1 501 691

Varav kortfristig del 6 448 577 1 501 691

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag

inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa

räkenskapsår.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER

2024-12-31 2023-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 73 750 909

El 7 357 8 766

Utgiftsräntor 19 218 8 714

Upplupet arvode 10 000 0

Sociala avgifter 3 142 0

Förutbetalda avgifter/hyror 391 865 386 830

Beräknat revisionsarvode 8 000 8 000

Summa 513 332 413 219

NOT 21, STÄLLDA SÄKERHETER
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 6 494 000 3 099 000
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Tegefjäll Nr 4, org.nr 716414-8319 
__________________________________________________________________________________________ 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Tegefjäll Nr 4 för räkenskapsåret  
2024-01-01 – 2024-12-31. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och 
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 
styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 
fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information 
eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i 
de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns 
någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande 
tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de 
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Tegefjäll Nr 4 för räkenskapsåret 2024-01-01 – 2024-12-31 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan  
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg 
och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 
för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Uppsala den dag som framgår av min elektroniska signatur 

 

______________________________________ 
Sanna Lindqvist 
Revisor 
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