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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tegefjall nr 4 far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-01-10.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Féreningens fastighet, Totten 1:203 bebyggdes 1986-87.
P4 fastigheten finns 12 st fritidshus innehéllande 66 liagenheter.

Lagenhetsfordelning:
33 st 3 rum och k&k pa 40 kvm
33 st 4 rum och koék p& 57 kv Total bostadsyta: 3 201 kvm

Féreningen dr medlem i Tegefjélls samfallighetsforening.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-03-29 bestétt av:

Ordinarie Stig Nilsson, ordf. stignilsson19@gmail.com 070-5813061
Lennarth Berggren lennarth.berggren@telia.com 070-6287943
Peter Frisk peter.frisk@gardinpersson.se 070-5649999

Suppleanter Thomas Kristiansson thomas.kristiansson@zonline.se 073-8011110

Revisorer

Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB

Suppleant Lars Jonasson Borev Revisionsbyrda AB

Valberedning
Daniel Wedin Sammankallande

Lotta Larsson
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Fastighetens tekniska status

Byte av radiatorer utférdes 2000.

Balkongmalning 2002.

Milning av fasader, utékning av parkering, brandvéggtétning av lagenhetsskiljande véggar och byte av
utomhusarmaturer 2003.

Flyttning av motorvirmarstolpar, anlédggning av dagvattenbrunn i samband med ut6kad parkering,
markarbeten och kompletterande fasadmélning 2004.

Under 2009 har samtliga balkongrécken blivit utbytta.

Reparation och utbyte av trasiga rasskydd och murket virke under rasskydden har skett under 2010-2012.
Under 2011 har komplettering av dagvattenavledningen gjorts.

Malning av fasader har utforts under 2012 och kommer att avslutas under 2013.

Under 2012 har takflaktar och flaggsténger bytts.

Fasadbelysning samt varmbonat forrdd 2013.

Liigenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 (3) st 6verlatelser dgt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 (4) protokollférda sammantraden och dérut6ver ett antal telefonmdéten och
maildverldggningar.

Vicevirdsskap och fastighetsskotsel har ombesorjts av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Folksam.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och éverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfonden.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har 4satts vardeér 1986.

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvarde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen..

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende &r avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 149 775 kronor, varav 70 221 kronor har
aktiverats. Kostnaden avser i huvudsak installation av fasadbelysning samt ett varmbonat forrad.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsér som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebdr att foreningen framtida &r kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett si kallat K-regelverk. Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar, underh4ll och ev underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frén denna &rsredovisning och budget f6r 2014.

Arsavgifter
Senaste forindringen av &rsavgifterna gjordes 2012-04-01 med en hojning med 20:-/kvm och lagenhet.

Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 390 kr/kvm.
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 750 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning samt dréjsmalsranta utgar med géllande
referensrinta + 8%.

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 1257 558 1 234 905 1188 587 1186334 1188433
Resultat fore reservering 63 931 5967 74 384 185013 124 586
Reservering yttre reparationsfond 118 075 118 075 0 118 075 118 000
Tanspriktagande yttre

reparationsfond -100 000 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 385338 367 263 333822 333 822 400 945
Lan per kvm yta 361 244 247 249 249
Kassalikviditet (%) 174 226 195 131 123
Arsavgift bostader kronor/kvm 390 390 370 370 370

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 72 789
arets vinst 63 931
136 720

disponeras s3 att

till yttre reparationsfond &verfoéres 118 075
i ny rdkning Gverfores 18 645
136 720

Féreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.



Bostadsriittsféreningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Resultatrikning

Foreningens intikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Fo6rvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Wn A~ WM

2013-01-01
-2013-12-31

1257 558

-115 064
=796 730
-205 719
-48 233
91 812

389
-28 270
63 931
63 931

63 931

4 (12)

2012-01-01
-2012-12-31

1 234 905

-164 776
-793 922
-204 684
-39 249
32274

244
-26 551
5967
5967

5967
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0 3

11

12
13

2013-12-31

23018 553
2 800 000
26 461

36 738
25881752

400 000

26281752

0

126

280 062
280 188
372 433

652 621

26 934 373

5(12)

2012-12-31

23 059 764
2 800 000
0

0

25859 764

25859 764

1307
125

276 284
277716
242 333

520 049

26 379 813
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslin
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16
17

2013-12-31

24 915 000
385338
25 300 338

72 789
63 931
136 720

25437 058

1121 850

34 440
90015
5295
24 207
221 508
375 465

26934 373

1 599 000
1 500 000
3099 000

Inga

6 (12)

2012-12-31

24 915 000
367 263
25282263

84 897
5967
90 864

25373 127

776 240

7 840

0

7536
24 207
190 863
230 446

26 379 813

1 599 000
1 500 000
3 099 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna ofrandrade jamfort med foregéende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvéands. ;
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 80 ar
Markanldggning 10 &r
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsviérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erléggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhéll ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som foérhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Ovriga intikter
Overlatelseavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan
Avgér aktiverade underhallskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Extradebitering entreprenad
Yitre skétsel/snorojning
Fastighetsel/motorviarmare
Fastighetsforsakring
Samfiéllighetsavgift

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Overlatelse/pantforskriv kostn
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Bilersittningar skattefria
Lagstadgade sociala avgifter
Arsméteskostnader

2013
1248 856
5702
3000
1257 558

2013
35510
149 775
-70 221
115 064

2013

91 036
30035
8390
34410
40 772
422 400
82 415
78 600
8673
796 731

2013
10333
3000
60 000
9 562
63 764
21756
8814
28 490
205719

8 (12)

2012
1232 565
240
2100
1234 905

2012
10 656
154 120
0

164 776

2012
89 027
22130

5000
33573
38 950

422 400
80 020
90 090
12 732

793 922

2012

14 202
2250
60 000
8 500
61 632
32444
3795
21 861
204 684
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Not 5 Avskrivningar
Byggnad enligt progressiv plan &r 12/80

Markanlaggningar ar 1/10
Inventarier ar 1/10

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Mark
Anskaffningskostnad.

Not 9 Markanliiggning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avser varmbonat forrad.

2013
41 211
2940
4082
48 233

2013
28270
28270

2013-12-31
23 615 000
23 615 000

-555 236
-41 211
-596 447

23 018 553

19 400 000

6 800 000
26 200 000

2013-12-31
29 401
29 401

-2 940
-2 940

26 461

9 (12)

2012
39 249

39249

2012
26 551
26 551

2012-12-31
23 615 000
23 615 000

-515 987
-39 249
-555 236

23 059 764

21 800 000
& 000 000
29 800 000

2012-12-31
0
0

o
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Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avser fasadbelysning.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

4 000 aktier i Tegeliften AB 4 1 000 kronor

Not 12 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald samfallighetsavgift m m

2013-12-31
40 820
40 820

-4 082
-4 082

36 738

Bokfort
virde

400 000
400 000

2013-12-31
126
126

2013-12-31
10 246

21 066

248 750
280 062

10 (12)

2012-12-31
0
0

]

Marknads-
virde

400 000
400 000

2012-12-31
125
125

2012-12-31
10032

20 552

245 700
276 284
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Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 24 915 000 367263 84 897 5967
Reservering yttre rep.fond 118 075 -118 075
Ianspréktag yttre rep.fond -100 000 100 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 5967 -5 967
Arets resultat 63 931
Belopp vid drets utgang 24 915 000 385 338 72 789 63 931
Not 15 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
Langivare - riintesats - riinteindring
Stadshypotek - 2,355 % - rorligt/kvartal 776 240 784 080
Stadshypotek - 2,41% - 2014-12-30 380 050 0
Avgar kortfristig del ./. -34 440 -7 840
1121 850 776 240
Not 16 Ovriga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Killskatter 19 800 19 800
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 4 407 4 407
24207 24207
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna riantekostnader 1527 143
Forskottsbetalda hyror/avgifter 205 280 176 092
Upplupna elavgifter 5951 6 628
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 750 0
Ber#knat arvode for revision 8 000 8 000
221 508 190 863
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