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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegefjéll nr 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens #indamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-01-10.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Totten 1:203 bebyggdes 1986-87.
Pé fastigheten finns 12 st fritidshus innehéllande 66 lagenheter.

Lagenhetsférdelning:
33 st 3 rum och kdk pa 40 kvm
33 st 4 rum och kék pa 57 kvm Total bostadsyta: 3 201 kvm

Foreningen dr medlem i Tegefjills samféllighetsforening.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-06 bestatt av:

Ordinarie Stig Nilsson, ordf. stig.nilsson@admiral.se 070-5813061
Lennarth Berggren lennarth.berggren@telia.com 070-6287943
Peter Frisk peter.frisk@gardinpersson.se 070-5649999

Suppleanter Thomas Kristiansson thomas.kristiansson@zonline.se 073-8011110

Revisorer

Ordinarie Lars Jonasson Borev Revisionsbyrd AB

Suppleant Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra AB

Valberedning
Daniel Wedin Sammankallande

Klas Wrenninge

Vi
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Fastighetens tekniska status

Byte av radiatorer utférdes 2000.

Balkongmalning 2002.

Maélning av fasader, utdkning av parkering, brandvaggtétning av ligenhetsskiljande vdggar och byte av
utomhusarmaturer 2003.

Flyttning av motorvirmarstolpar, anldggning av dagvattenbrunn i samband med utdkad parkering,
markarbeten och kompletterande fasadmélning 2004.

Under 2009 har samtliga balkongréicken blivit utbytta.

Reparation och utbyte av trasiga rasskydd och murket virke under rasskydden har skett under 2010-2012.
Under 2011 har komplettering av dagvattenavledningen gjorts.

Mélning av fasader har utforts under 2012 och kommer att avslutas under 2013.

Under 2012 har takflaktar och flaggsténger bytts.

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har 3 (4) st verlatelser dgt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 4 (3) protokollférda sammantriaden och dérutdver ett antal telefonméten och
mail6verldggningar.

Vicevardsskap och fastighetsskotsel har ombesorjts av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten &r fullviardeforsidkrad hos Folksam.,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfonden.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdedr 1986.
For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per

bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas érligen..

Intékter och kostnader avseende fastighetsfoérvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 154 120 kronor, varav 100 000 kronor
foreslés belasta den yttre reparationsfonden. Kostnaden avser i huvudsak malning och underhéllsarbete

av fasader.



Bostadsrittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 20:-/kvm och lagenhet fr o m 2012-04-01.

Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgar till 390 kr/kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 750 kronor.

3(11)

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Fr o m 2013-01-01 har styrelsen beslutat hoja
paminnelseavgiften till 100 kronor vid sen betalning samt att drojsmalsrénta skall utgd med gillande

referensrianta + 8%.

Flerarsdversikt 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 1234 905 1 188 587 1186334 1188 433
Resultat fére reservering 5967 74 384 185013 124 586
Reservering yttre reparationsfond 118 075 0 118 075 118 000
Saldo yttre reparationsfond 367 263 333 822 333 822 400 945
Lan per kvm yta 244 247 249 249
Kassalikviditet (%) 226 195 131 123
Arsavgift bostider kronor/kvm 390 370 370 370

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 84 897
drets vinst 5967
90 864

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Gverfores 118 075
ianspraktagande av yttre reparationsfond -100 000
i ny rakning Gverfores 72 789

90 864

2008

1 156 002
82 227
118 000
432 945
249

149

359

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

[V, N SRR VS B ]

2012-01-01
-2012-12-31

1 234 905

-164 776
=793 922
-204 684
-39 249
32274

244
-26 551
5967

5967

5967

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

1 188 587

-87 256
-785 972
-182 764

-37 380

95 216

1234
-24 909
71 540

71 540

2 844
74 384
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2012-12-31

23 059 764
2 800 000
25 859 764

25 859 764

1307
125

276 284
277716
242 333

520 049

26 379 813

5(11)

2011-12-31

23099 013
2 800 000
25899 013

25 899 013

4

7818
274 555
282 377
234 673

517 050

26 416 063



Bostadsriittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2012-12-31

24 915 000
367 263
25282 263

84 897
5967
90 864

25373 127

776 240

7 840
7536
24 207
190 863
230 446

26 379 813

1 599 000
1 500 000
3 099 000

Inga

6 (11)

2011-12-31

24915 000
333 822
25248 822

43 954
74 384
118 338

25 367 160

784 080

7920
7182

0

249 721
264 823

26 416 063

1 599 000
1 500 000
3 099 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférédndrade j amfort med foregdende &r.

Anliaggningstillgngar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, Okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttj andeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar varderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erléggas till eller

erhdllas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhéall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostader
Ovriga intékter
Overlatelseavgifter

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Extradebitering entreprenad
Yittre skétsel/snérdjning
Fastighetsel/motorvirmare
Fastighetsforsdkring
Samfallighetsavgift

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Overlatelse/pantforskriv kostn
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Bilersittningar skattefria
Lagstadgade sociala avgifter
Arsméteskostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnad enligt progressiv plan ar 11/80

2012

1 232 565
240
2100
1234 905

2012
10 656
154 120
164 776

2012
89 027
22130

5000
33573
38 950

422 400
80 020
90 090
12 732

793 922

2012

14 202
2250
60 000
8 500
61 632
32 444
3795
21 861
204 684

2012
39 249
39 249
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2011
1184 832
5

3750

1 188 587

2011
2622
84 634
87 256

2011

87 524
16 265
9092
31251
34 589
442 200
78 665
85932
454
785972

2011
12177
4200
58 000
8 500
60 592
8 566
13 629
17 100
182 764

2011
37380
37 380
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Mark
Anskaffningskostnad.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald samfillighetsavgift m m

2012
26 551
26 551

2012-12-31
23 615 000
23 615 000

-515 987
-39 249
-555 236

23 059 764

21 800 000
8 000 000
29 800 000

2012-12-31
125

0

125

2012-12-31
10032

20 552

245 700
276 284

9 (11)

2011
24 909
24 909

2011-12-31
23 615 000
23 615 000

-478 607
-37 380
-515 987

23 099 013

21 800 000
8 000 000
29 800 000

2011-12-31
118

7700

7 818

2011-12-31
8 850

20 005
245700
274 555

_S'T‘"
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Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 24 915 000
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 915 000

Not 12 Fastighetslan
Langivare - riintesats - riintefindring

Handelsbanken - 3,274 % - rorligt/kvartal
Avgar kortfristig del ./.

Not 13 Ovriga skulder

Kaillskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna elavgifter

Beraknat arvode for revision

Yttre rep.
fond
333822
-84 634
118 075

367 263

10 (11)
Balanserat Arets
resultat resultat
43 954 74 384
84 634
-118 075

74 384 -74 384
5967
84 897 5967

2012-12-31 2011-12-31

784 080 792 000

-7 840 -7 920

776 240 784 080

2012-12-31 2011-12-31

19 800 0

4 407 0

24 207 0

2012-12-31 2011-12-31

0 30 000

0 9426

143 0

176 092 196 837

6 628 5458

8 000 8 000

190 863 249 721
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Are den 25/2 ZO (b

Lennarth Berggren

Wl

Peter Frisk

Revisorspateckning

Min ré¢visionsherittelse har limnats . 14 waars 2013

Godkind revisor
BOREYV Revisionsbyra AB



