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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegefjill nr 4 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2010.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Fé6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-01-10.

Fastighet och Liigenhetsférdelning
Féreningens fastighet, Totten 1:203 bebyggdes 1986-87.
P4 fastigheten finns 12 st fritidshus innehéllande 66 liagenheter.

Lagenhetsfordelning:
33 st 3 rum och kok péd 40 kvm
33 st 4 rum och k&k pa 57 kvm Total bostadsyta: 3 201 kvm

Foreningen dr medlem i Tegefjalls samféllighetsférening.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-02 bestatt av:

Ordinarie Stig Nilsson Ordf.
Lennarth Berggren
Peter Frisk

Suppleanter Thomas Kristiansson

Fram till féreningsstimman var Martin Renheim ordinarie ledamot.

Revisorer

Ordinarie Lars Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Suppleant Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB
Valberedning

Daniel Wedin Sammankallande
Klas Wrenninge
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Fastighetens tekniska status

Byte av radiatorer utférdes 2000.

Balkongmalning 2002.

Mailning av fasader, utékning av parkering, brandvaggtitning av lagenhetsskiljande véggar och byte av
utomhusarmaturer 2003.

Flyttning av motorvirmarstolpar, anliggning av dagvattenbrunn i samband med utkad parkering,
markarbeten och kompletterande fasadmalning 2004.

Under 2009 har samtliga balkongréicken blivit utbytta.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 (4) st 6verlételser dgt rum.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 3 (2) protokollférda sammantrdden och darutdver ett antal informella

moten.

Vicevirdsskap och fastighetsskotsel har ombesérjts av AGO i Are AB.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullviardeférsdkrad hos Folksam.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omf6ring gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 118 075 (118 000) kronor och ianspraktagande med 185 198 (150

000) kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har 4satts vardeér 1986.
Foér inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per

bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen..

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lé&pande reparationer har utforts till en kostnad av 801 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 185 198 kronor, varav 185 198 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden.

Under 2010 har akuta problem med ruttet virke vid fastena till snérasskydden borjat 4tgirdas. Arbetet
har inte slutforts under &ret utan tva hus terstar till 2011.
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Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetséret.
Genomsnittlig avgift per 2011-01-01 uppgér till 370 kr/kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje §verlatelse en expeditionsavgift pd 750 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2010
Nettoomsittning 1186334
Resultat fore reservering 185013
Reservering yttre reparationsfond 118 075
Saldo yttre reparationsfond 333 822
Lan per kv yta 249
Kassalikviditet (%) 131
Arsavgift bostiader kronor/kvm 370

Forslag till vinstdisposition

2009

1188433
124 586
118 000
400 945

249
123
370

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust
drets vinst

disponeras s3 att

i ny rikning Gverfores

2008 2007
1156 002 1 057 601
82227 111 618
118 000 118 000
432 945 314 945
249 374
149 266
359 328
-141 059
185013
43 954
43 954
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2006

1 056 850
83 026
118 000
384 945
374

249

328

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

AN AW

2010-01-01
-2010-12-31

1186334

-1 442
-787 578
-84 100
-81 340
-35 600
196 275

0
-11 262
185013

185013

0
185 013
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2009-01-01
-2009-12-31

1188433

-21 017
-810 848
-90 771
-91 289
-33 905
140 603

65
-16 065
124 603

124 603

-17
124 586
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2010-12-31

23136 393
2 800 000
25936 393

25936 393

3707
25

276 974
280 706
386 319
667 025

26 603 418
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2009-12-31

23171 993
2 800 000
25971 993

25971993

2

5736
275 796
281 534
354 573

636 107

26 608 100
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datapantbrev registrerade hos Lantméteriverket

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2010-12-31

24 915 000
333 822
25248 822

-141 059
185013
43 954

25292776

800 000

245 620
6971
28 800
229 252
510 642

26 603 418

1 599 000
1 500 000
3099 000

Inga
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2009-12-31

24915 000
400 945
25315945

-147 570
124 586
-22 984

25292 961

800 000

244 200
7703
17 325
245911
515139

26 608 100

1 599 000
1 500 000
3099 000

Inga
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med foregéende &r.

Smirre omgrupperingar av f g rs siffror har skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvands.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar

Markvirdet 4r inte féremal {for avskrivning.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller

erhdllas frin Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ dr styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhéllandet mellan
omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostader
Ovriga intikter
Overlatelseavgifter

Not 2 Underhiallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt undehallsplan
Avgar lyft ut féreningens reparationsfond ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad
Extradebitering entreprenad
Energideklarationer

Yttre skétsel/snéréjning
Fastighetsel/motorvarmare
Fastighetsforsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

Internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Overlatelse/pantfors

Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Foérvaltningsarvode
Arsméteskostnader

2010
1184 832
2

1500
1186 334

2010
1442
185198
-185198
1442

2010
86 250
22 367

0

8477
35069
32780

442 661
74 999
299

84 264
412
787 578

2010
4 938
1500

8 500
59 784
9376
84101
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2009
1184 832
1

3 600
1188 433

2009

3 809
167 208
-150 000
21017

2009

82 500
47 677
12 500
0
39203
37 258
442 200
74 248
442

70 400
4420
810 848

2009
11 549
3750

8 000
57 704
9768
90 771
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Extra arbeten

Bilersittningar skat
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enligt progressiv plan &r 9/80

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringviarden mark

Not 9 Mark
Anskaffningskostnad.

2010
61 000

10 526
9813
81 339

2010
35600
35600

2010
11 262

11 262

2010-12-31
23 615000
23 615 000

-443 007
-35 600
-478 607

23 136 393

21 800 000

8 000 000
29 800 000
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2009
59 000
6 300
12 006
13 982
91 288

2009
33 905
33 905

2009
16 034
31

16 065

2009-12-31
23615000
23 615 000

-409 102
-33 905
-443 007

23171993

14 200 000

3400 000
17 600 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Fo6rutbetald samfallighetsavgift m m

Not 12 Férindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 24 915 000
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 24 915 000

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rintelindring
Handelsbanken - 1,87 % - rorligt/kvartal

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Ovriga skulder

Yttre rep.
fond

400 945
-185198
118 075

333 822
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2010-12-31 2009-12-31

25 5736

25 5736

2010-12-31 2009-12-31

8 040 8 658

19 444 18 562

249 490 248 576

276 974 275 796
Balanserat Arets
resultat resultat
-147 570 124 586

-118 075

124 586 -124 586
185013
-141 059 185 013

2010-12-31 2009-12-31

800 000 800 000

800 000 800 000

2010-12-31 2009-12-31

28 800 13 400

0 3025

28 800 17 325
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Not 15 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

2010-12-31
Upplupna sociala avgifter 5020
Forskottsbetalda hyror/avgifter 199 232
Upplupna elavgifter 6710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 289
Ber#knat arvode for revision 8 000
229 251
Are den 2011-
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Godkénd reviso
BOREYV Revisionsbyrad AB
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2009-12-31
6211
223229

6 828
1643

8 000
245911



