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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Tegefjall nr 4

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1986-05-26. Gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-27.

Sate

Féreningen har sitt sate i Are.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Totten 1:203. Féreningen har 66 bostadsratter om totalt 3 201 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

Styrelsens sammanséttning

Lars Westlund Ordférande

Henrik Hedlund Styrelseledamot
Rolf Andreasson Styrelseledamot
Tomas Kristiansson Styrelseledamot

Anneli Christina Blezell ~ Suppleant

Valberedning

Per H Starlander
Ingrid Hedlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer
Sanna Lindqvist  Revisor Borev Revision AB

Peter Lindqvist Revisorssuppleant  Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhall

2012 e Byte takflaktar, flaggstanger
2012-2013 e Malning fasader

2013 e Fasadbelysning, varmbonat forrdd byggdes

2014 e Tva nya p-platser iordningstalldes, staltrappor mellan husen installerades
2015-2016 e Installation fibernat

2016 e Sotning flaktkanaler, utbyte trasiga takflaktar

2020 e Balkongmalning

Planerade underhall

2024 e Takbyte
Ventilationsbyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El Jamtkraft
Fastighetsskotsel AGO Servicebolaget i Are
TV/Bredband Telia

Vatten, sophamtning, snéréjning  Tegefjalls Sff

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Tegefjalls samfallighet vilka forvaltar vatten, sophamtning och vagar. Utdver detta sa ar
foreningen delagare i Tegeliften AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktning av fastigheten har, tillsammans med AGO, utférts varen 2023.
Energideklaration upprattades den 2019-07-30.
Obligatorisk ventilation (OVK) ar bestalld och ska goras i samband med ventilationsatgarder sommaren 2024.

Foreningen har en underhallsplan.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar for verksamhetsaret forlust med 113 (f.a. 340) tkr. Den lagre forlusten harror dels till 6kad
intakt med ca 100 tkr och dels till lagre underhallskostnader med ca 100 tkr. Forlusten &r betydligt lagre an arets
avskrivning vilket ger ett for aret positivt kassaflode. Trots detta saknades under varen 2023 likviditet for
betalning av I6pande utgifter. For att sakerstalla likviditet for de I6pande utgifterna och eventuella
kostnadskravande akuta handelser upptog féreningen ett lan pa 500 tkr. Likviditeten ar vid verksamhetsarets
slut mycket god med 728 tkr pa bankkontot.

Arsavgifterna hojdes den 1 maj 2023 med 60 kr/kvm.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 109 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1608 238 1507 669 1436713 1356 385
Resultat efter fin. poster -132 924 -347 981 -696 647 -174 010
Soliditet (%) 92 93 94 95
Yttre fond 1444 490 1423300 1305 225 1187 150
Taxeringsvarde 34200 000 34200 000 26 200 000 26 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisré‘it i 202 470 445 ’
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relsgeintékter (%) e e 98,4 ’
zl;lélc;s(,jii;rlltng per kvm upplaten med 469 331 352 287
Skuldsattning per kvm 469 331 352 287
Sparande per kvm 49 14 -115 48
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 19 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm 22 19 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,10 1,68 1,68 2,16
Rantekanslighet 0,94 0,71 0,79 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Energikostnad per kvm: Kostnaden for medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor i ar en forlust med 133 tkr. For att finansiera kommande underhall behéver féreningen ta upp

nya lan. De 6kade rantekostnaderna, som nya lan innebéar, kommer finansieras med héjda avgifter.

Avgiftshojningen kommer med storsta sannolikhet tidigast borja galla under ar 2025.

Transaktion 09222115557512659281
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24 915 000 - - 24 915 000
Fond, yttre
o 1423300 - 21190 1444 490
underhall
Balanserat resultat -2 942 537 -347 981 -21190 -3311708
Arets resultat -347 981 347 981 -132924 -132924
Eget kapital 23 047 782 0 -132 924 22914 858
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3311708
Arets resultat -132 924
Totalt -3 444 632
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 118 075
Balanseras i ny rakning -3562 707
-3 444 632

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Transaktion 09222115557512659281
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1608 238 1507 669
Ovriga rérelseintakter 5353 -3
Summa rérelseintakter 1613591 1507 666
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 179 974 -1 329 551
Ovriga externa kostnader 7 -149 081 -104 896
Personalkostnader 8 -90 717 -105 828
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -290 009 -297 024
Summa rérelsekostnader -1 709 780 -1 837 299
RORELSERESULTAT -96 189 -329 633
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 15779 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -52 515 -18 356
Summa finansiella poster -36 735 -18 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -132 924 -347 981
ARETS RESULTAT -132 924 -347 981
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 23343512 23 591 000
Markanlaggningar 12 37709 41 478
Maskiner och inventarier 13 116 256 155 008
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 497 477 23 787 486
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 400 000 400 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 400 000 400 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 897 477 24 187 486
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 600 81472
Ovriga fordringar 15 2034 8629
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 203 611 195 207
Summa kortfristiga fordringar 282 245 285 308
Kassa och bank

Kassa och bank 728 073 349 888
Summa kassa och bank 728 073 349 888
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1010319 635 196
SUMMA TILLGANGAR 24 907 796 24 822 682
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24915 000 24915 000
Fond for yttre underhall 1444 490 1423300
Summa bundet eget kapital 26 359 490 26 338 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3311 708 -2 942 537
Arets resultat -132 924 -347 981
Summa fritt eget kapital -3 444 632 -3290 518
SUMMA EGET KAPITAL 22914 858 23 047 782
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 193750
Summa langfristiga skulder 193 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1501 691 867 305
Leverantdrsskulder 6228 301 562
Skatteskulder 26 280 24 607
Ovriga kortfristiga skulder 45 520 20714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 413 219 366 962
Summa kortfristiga skulder 1992938 1581 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 907 796 24 822 682
Sida8av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 349 888 246 477
Resultat efter finansiella poster -132 924 -347 981
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 290 009 297 024
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 157 085 -50 957
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3063 -42 096
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -222 598 262 478
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -62 451 169 425
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 440 636 -66 014
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 440 636 -66 014
ARETS KASSAFLODE 378 185 103 411
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 728 073 349 888

Transaktion 09222115557512659
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegefjall nr 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 95 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1 605 860 1504 904
Ovriga intakter 5893 347
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1838 2415
Summa 1613 591 1507 666

| foreningens arsavgifter ingar varme och vatten.
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 127 727 133902
Yttre skotsel 6 000 6 000
Summa 133727 139 902
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 35014 7613
Reparation forsakringsskada 0 10998
Planerat underhall 0 96 885
Summa 35014 115 496
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 70 003 59779
Summa 70 003 59 779
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 80 753 74719
Sjalvrisker 0 23 800
TV/Bredband 159 877 158 596
Samfallighetsavgifter 598 000 561 380
Samf.avg snordjning 0 95 625
Fastighetsskatt 102 600 100 254
Summa 941 230 1014 374
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1052 0
Ovriga férvaltningskostnader 46 680 7 697
Revisionsarvoden 13875 12363
Ekonomisk férvaltning 81905 82160
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1838 2415
Bankkostnader 3731 261
Summa 149 081 104 896

Transaktion 09222115557512659281

Sida 11 av 16
L’;\I

Signerat HH, LW, RA, TK, SL




Brf Tegefjall nr 4
716414-8319

Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72000 66 000
Bilersattning skattefria 6 277 10 386
Sociala avgifter 12 440 10553
Trivselkostnader 0 18 889
Summa 90 717 105 828
NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Utdelning forsakringsbolag 13 060 0
Ovriga ranteintakter 2719 8
Summa 15779 8
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 13 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 52 502 18 356
Summa 52515 18 356
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingédende 26 415 000 26 415 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 26 415 000 26 415 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 824 000 -2576 512
Arets avskrivning -247 488 -247 488
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 071488 -2 824 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23343512 23591 000
| utgdende restvérde ingar mark med 2800 000 2800000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 7 200 000
Summa 34 200 000 34200 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 104 811 104 811
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 104 811 104 811
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 333 -56 625
Arets avskrivning -3769 -6 708
Utgaende ackumulerad avskrivning -67 102 -63 333
Utgaende restvarde enligt plan 37709 41 478
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 428 320 428 320
Utgaende anskaffningsvarde 428 320 428 320
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -273 312 -230 484
Avskrivningar -38752 -42 828
Utgaende avskrivning -312 064 -273 312
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 116 256 155 008
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 400 000 400 000
Summa 400 000 400 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 624 8 389
Ovriga fordringar 1410 240
Summa 2034 8629
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 150 826 142185
Forsakringspremier 20492 19 265
TV/Bredband 13789 13217
Forvaltning 18 504 20 540
Summa 203 611 195 207
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,34 % 700 541 708 305
Stadshypotek AB 2024-12-30 4,41 % 107 400 134 000
Stadshypotek AB 2024-07-30 1,14 % 193 750 218750
Stadshypotek AB 2024-03-27 5,05 % 500 000
Summa 1501 691 1061 055
Varav kortfristig del 1501 691 867 305

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 204 871 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 909 0
El 8766 10 046
Utgiftsrantor 8714 5793
Forutbetalda avgifter/hyror 386 830 343123
Beraknat revisionsarvode 8 000 8 000
Summa 413 219 366 962
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3099 000 3099 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2024 genomfordes en fuktskadebesiktning i samtliga lagenheter. Vid besiktningen framkom det att ett
flertal lagenheter har brister i vatrum. Hur brister ska atgardas aterkommer styrelsen med information om, dels
enskilt till respektive bostadsrattshavare och dels pa féreningens hemsida.

Styrelsen har i januari 2024 fattat beslut om byte av tak pa samtliga hus samt byte av ventilation i alla lagenheter
till en beraknad kostnad av ca 5 mkr. Besluten ar villkorade av att foreningen erhaller banklan motsvarande
investeringen. Den merkostnad denna investering medfor kan innebara hojning av arsavgiften. Styrelsens
ambition ar ett amorteringsfritt 1an vilket da innebér att det endast ar den nya rantekostnaden som behéver
tackas av hojda arsavgifter.

Foreningen har antagit en uppdaterad underhallsplan 24 januari 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Lars Westlund Henrik Hedlund
Ordférande Styrelseledamot
Rolf Andreasson Tomas Kristiansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB
Revisor
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