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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegefjall nr 4 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att medverka till Tegefjalls turistiska utveckling.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foéreningen &r

en dkta bostadsrittsférening.

En bostadsrattsférening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-08-13.

Foreningens fastighet, Totten 1:203 bebyggdes 1986-87.
P4 fastigheten finns 12 st fritidshus innehallande 66 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
33 st 3 rum och kék pa 40 kvm
33 st 4 rum och kék pa 57 kvm Total bostadsyta: 3 201 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd 0,3 % av gillande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inldsta och sdlda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avréknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.

Foreningen dr medlem i Tegefjdlls samféllighetsforening.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-03 bestatt av:

Ordinarie Stig Nilsson, ordf. stignilsson1 9@gmail.com 070-5813061
Lennarth Berggren lennarth.berggren@bahnhof.se 070-6287943
Peter Frisk peter.frisk@gardinpersson.se 070-5649999

Suppleanter Thomas Kristiansson tomas.x.kristiansson(@ostersund.se 073-8011110
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Vald revisor vid ordinarie stimma;

Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB
Suppleant Lars Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Valberedning

Daniel Wedin Sammankallande

Lotta Blomberg

Styrelsen har under aret haft 2 (3) protokollférda sammantriden och dérutéver ett antal telefonméten och
maildverlaggningar.

Vicevirdsskap och fastighetsskotsel har ombesérjts av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetens tekniska status

Byte av radiatorer utférdes 2000.

Balkongmaélning 2002.

Malning av fasader, utékning av parkering, brandviggtitning av ldgenhetsskiljande viggar och byte av
utomhusarmaturer 2003.

Flyttning av motorvarmarstolpar, anliggning av dagvattenbrunn i samband med uttkad parkering,
markarbeten och kompletterande fasadmdlning 2004.

Under 2009 har samtliga balkongriacken blivit utbytta.

Reparation och utbyte av trasiga rasskydd och murket virke under rasskydden har skett under 2010-2012.
Under 2011 har komplettering av dagvattenavledningen gjorts.

Malning av fasader har utforts under 2012 och avslutades under 2013.

Under 2012 har takflaktar och flaggstdnger bytts.

Fasadbelysning samt varmbonat férrad 2013.

Tva nya p-platser och stéltrappor mellan husen 2014.

Anslutningsavgift till fibernt har erlagts 2015.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2015-05-14 (gérs varje ar vid sdsongsslut tillsammans
med AGO).

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-08-28.

OVK besiktning har bestéllts och kommer att utféras under viren 2016.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdiret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 14 074 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 69 571 kronor, vilket avser byte till

led-lampor i lyktstolpar samt renovering av yttertak.

Nyinvestering har utforts till en kostnad av 193 750 kronor vilket avser anslutningsavgift av fiber till
fastigheten.

Upphandling pégér avseende fastighetsforsikring p g a att Folksam har slutat forsikra
bostadsrittsforeningar. Huvudforfallodag ar 2016-04-01.
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Medlemsinformation
Under perioden har 7 (4) st 6verlatelser dgt rum.

Foreningen hade vid &rets borjan 103 medlemmar, avgaende 11 och tillkommande 13, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 105 vid arets slut.

Senaste forandringen av arsavgifterna gjordes 2012-04-01 med en hdjning med 20:-/kvm och 14genhet.
Genomsnittlig avgift per 2016-01-01 uppgar till 390 kr/kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 750 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning samt dréjsmalsrinta utgar med gallande
referensrénta + 8%.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 1252 1253 1249 1233
Resultat efter finansiella poster -88 -47 64 6
Soliditet (%) 93,6 94,7 94,4 96,2
Kassalikviditet (%) 148,7 208,8 173,8 225.7
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 118 118 118 118
lanspraktagande yttre reparationsfond

(tkr) 0 0 -100 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 621 503 385 367
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 390 390 390 390
Lén kronor per kvm yta 340 349 361 244

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -146 454

arets forlust -88 480
-234 934

behandlas si att

till yttre reparationsfond Gverféres 118 075

1 ny rakning 6verfores -353 009
-234 934

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1 251 956
7530
1259 486

-859 585
-130 715
-82 051
-258 304
-1 330 654

-71 168

204

-17 516

-17 312

-88 480

-88 480

-88 480

4 (12)

2014-01-01
-2014-12-31

1252956
2520
1255 476

-799 246
-131 678
-87 055
-258 304
-1276 283

-20 807

139
-26 356
-26 217
-47 024

-47 024

-47 024
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-12-31

25411 980
28 574

193 750

25 634 304

400 000

26 034 304

1301
745 009
237423
983 733

983 733

27018 037

5(12)

2014-12-31

25 666 202
32 656

0

25 698 858

400 000

26 098 858

60
440 134
276 258
716 452

1250
1250
717 702

26 816 560
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Ba]ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 915 000 24915 000
Yttre reparationsfond 621 488 503 413
Summa bundet eget kapital 25536 488 25 418 413
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -146 454 18 645
Avrets resultat -88 480 -47 024
Summa fritt eget kapital -234 934 -28 379
Summa eget kapital 25301 554 25390 034
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1055139 1082 853
Summa langfristiga skulder 1055139 1082 853

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 364 34 364
Leverantorsskulder 367 804 0
Skatteskulder B 531 6 402
Ovriga skulder 14 18 207 18 207
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 234 438 284 700
Summa kortfristiga skulder 661 344 343 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 018 037 26 816 560

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 3099 000 3099 000
Summa stillda sikerheter 3099 000 3 099 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jémfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgdtt till en 120-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rdérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Bostadsrittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Not 2 Rérelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga debiterade kostnader
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhillskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Yitre skdtsel / Snérdjning
Fastighetsel
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Bankkostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Trivselkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersittningar skattefria
Lagstadgade sociala avgifter

2015
1248 856
3100
7530
1259 486

2015
14 074
69 571
83 645

2015
119 856
5398
32 945
46 263
407 682
85196
78 600
775 940

2015
17 615
1250
9844
68 265
0
33741
130 715

2015
60 000
13 237

8814
82 051

8(12)

2014
1 248 856
4100
2520
1255 476

2014
18 783

18 783

2014
115 473
4599
32 604
42 523
422 400
84 264
78 600
780 463

2014
23 240
0

10 020
65 556
2241
30 621
131 678

2014
60 000
18 241

8814
87 055



Bostadsriittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Markanléggning: forrad, trappor, parkering.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Fasadbelysning.

Not 9 Aktier och andelar, lingfristiga innehav

Antal Anskaffn.

Namn virde
Aktier i Tegeliften AB 400 400 000
400 000

2015-12-31
23 615 000
104 811

2 800 000
26 519 811

-853 609
-254 222
-1 107 831

25411 980

19 400 000
6 800 000
26200 000

2015-12-31
40 820
40 820

-8 164
-4 082
-12 246

28 574

Bokfort

viirde
400 000
400 000

9 (12)

2014-12-31
23 615 000
104 811

2 800 000
26 519 811

-599 387
-254 222
-853 609

25 666 202

19 400 000
6 800 000
26 200 000

2014-12-31
40 820
40 820

-4 082
-4 082
-8 164

32 656

Marknads-
virde

400 000
400 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrikning skattekonto 1390 1382
Andra kortfristiga fordringar 0 3301
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 743 619 435 451
745 009 440 134
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11 835 10 759
Forutbetald kabel-TV 21 747 21299
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intiikter 203 841 244 200
237 423 276 258
Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 24 915 000 503413 18 645 -47 024
Disposition av féregdende
ars resultat: 118 075 -165 099 47 024
Arets resultat -88 480
Belopp vid arets utgang 24915000 621 488 -146 454 -88 480

10 (12)

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 118 075/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,60
Stadshypotek 1,26

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring

Rorlig, 3 man
2016-12-30

Lanebelopp
2015-12-31

762 653
326 850
1 089 503

-34 364

Lanebelopp
2014-12-31

770 417
346 800
1117217

-34 364



Bostadsriittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll
Berdknat arvode for revision

2015-12-31
13 800
4407

18 207

2015-12-31
3 669

217 088

5 681

0

8000

234 438

11 (12)

2014-12-31
13 800

4 407

18 207

2014-12-31
3962

221 369
6132

45 237

8 000

284 700
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Lennarth Berggren

Wi Gt

Peter Frisk
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