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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen 4r skta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frin kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mainga génger siger
kassaflodesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Fingerprint: 7aeb67d8073bbbcdftceb2a75711ab665542dde 195650617 71480 7745626022866 e d76afe1d9e35d35h h086ci63catf3t3701c4afBd5623eb02GR34



Brf Tegefjall nr 4 Arsredovisning 2022
716414-8319

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1986-05-26. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-06-27.

Sdte
Foreningen har sitt site i Are.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en édkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Totten 1:203. Pa fastigheten finns 12 st fritidshus innehallande 66
bostadsratter om totalt 3 201 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

Styrelsens sammansittning
Stig Nilsson Ordférande
Peter Frisk Ledamot

Tomas Kristiansson ~ Ledamot
Henrik Hedlund Suppleant

Valberedning
Per H Starlander och Ingrid Hedlund.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.
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Revisorer
Tomas Ericson, ordinarie Borev Revisionsbyra AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-04-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 st protokollfsrda

sammantrdden samt ett antal telefonméten och mail6verldggningar som ej protokollforts.

Utforda historiska underhall
2012-2013 Miélning fasader

2012 Byte takflaktar, flaggstinger

2013 Fasadbelysning, varmbonat forrad byggdes

2014 Tvé nya p-platser iordningstilldes, stiltrappor mellan husen installerades
2015-2016 Installation fibernit

2016 Sotning flaktkanaler, utbyte trasiga takflaktar

2020 Balkongmalning

I dagsldget finns ingen upprittad underhallsplan men styrelsen avser att ta fram en under 2023.

Avtal med leverantirer

El Jamtkraft

Vatten, sophdmtning, snéréjning Tegefjalls Sff

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel AGO Servicebolaget i Are
TV/Bredband Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts (gors varje ar vid sasongsslut tillsammans med AGO.)
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019-07-30.

OVK besiktning har skett 2016-09-08.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Resultatet ar bittre i jaimforelse med ar 2021. Fordndringen
beror frimst pa hogre intdkter i kombination med lagre reparations- och underhallskostnader. Lopande
reparationer har utforts till en kostnad av 7613 kronor. Reparationer av forsakringsskador har utforts till en
kostnad av 10 998 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 96 885 kronor.
Samtliga kostnader har belastat resultatet.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket 4r en bokféringsmassig vairdeminskning av féreningens fastighet. Den

posten paverkar inte likviditeten.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som 4ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om érets likviditetsflode.

Utforda underhall

Oversyn av sprickor i gavelfasader samt justering av hiangrannor

Reparation av tak hus 34

Ovriga uppgifter
Foreningen ér andelsagare i Samfallighetsforeningen Tegefjall samt deldgare i Tegeliften AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ar 109 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under éret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1507669 1436713 1356385 1319938
Resultat efter fin. poster -347981  -696647 -174010 -218 198
Soliditet, % 93 94 95 95
Yttre fond 1423300 1305225 1187150 1069075
Taxeringsviarde 34200000 26200000 26200000 26200000
Bostadsyta, kvm 3201 3201 3201 3201
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 470 445 420 405
Lén per kvm bostadsyta, kr 331 352 287 295
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,68 1,68 2,16 1,91
Belaningsgrad, % 4,50 4,73 3,81 3,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 rs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 24915000 : - 24915000
Fond, yttre underhall 1305 225 - 118 075 1 423 300
Balanserat resultat -2 127 815 -696 647 -118 075 -2 942 537
Arets resultat -696 647 696 647 -347 981 -347 981
Eget kapital 23395763 0 -347981 23047 782

Detta dokumentet har sigierals genom digilala signerinostjansten GetAccept

bingeiprint 7aebl7deb73bb6edficeb2475714ab665542dde 19566546155 19587 745(6ae0228e6 Hiled 7t 1#11d9e35d038b2e0b086cf63¢cabf3f3701cY288d56236b026834



Brf Tegefjall nr 4 Arsredovisning 2022
716414-8319

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2942 537
Arets resultat -347 981
Totalt 3290518

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 118 075

Att fran yttre fond i ansprak ta -96 885

Balanseras i ny rikning -3 311708
-3290518

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Roérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

o

2022-12-31 2021-12-31
2

1507 669 1436713
-3 11172
1 507 666 1 447 885
3-6 -1 329551 -1638 452
7 -104 896 -111 498
8 -105 828 -80 364
-297 024 -297 024
-1 837299 -2127 338
-329 633 -679 453
8 0
9 -18 356 -17 194
-18 348 -17 194
-347 981 -696 647
-347 981 -696 647
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 23 591 000 23 838 488
Markanliggningar 11 41 478 48 186
Maskiner och inventarier 12 155 008 197 836
Summa materiella anldggningstillgangar 23 787 486 24084510
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 400 000 400 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 400 000 400 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 187 486 24 484 510
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 81472 77 079
Ovriga fordringar 14 8629 4 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 195 207 161 676
Summa kortfristiga fordringar 285 308 243 212
Kassa och bank
Kassa och bank 349 888 246 477
Summa kassa och bank 349 888 246 477
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 635 196 489 689
SUMMA TILLGANGAR 24 822 682 24974199
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 915 000 24 915 000
Fond for yttre underhall 1423 300 1305225
Summa bundet eget kapital 26 338 300 26 220 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2942 537 -2127 815
Arets resultat -347 981 -696 647
Summa fritt eget kapital -3290518 -2 824 462
SUMMA EGET KAPITAL 23047 782 23 395763
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 193 750 0
Summa langfristiga skulder 193 750 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 867 305 1127 069
Leverantdrsskulder 301 562 38794
Skatteskulder 24 607 2953
Ovriga kortfristiga skulder 20714 44749
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 366 962 364 871
Summa kortfristiga skulder 1581150 1578 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 822 682 24974 199
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

246 477 297196

Likvida medel vid drets baj;n

Resultat efter finansiella poster -347 981 -696 647
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 297 024 297 024
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet -50 957 -399 623
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 096 30 387
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 262 478 109 132
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 169 425 -260 105
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -66 014 209 386
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -66 014 209 386
Aretskassaflode - 103411 -50 719
Likvida medel vid retsslut 349888 246477
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tegefjall nr 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 10-20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Installationer 10 ar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Forsdkringsersattning 0 11172
Arsavgifter, bostader 1 504 904 1424953
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2415 11 620
Ovriga intikter 347 140
Summa 1 507 666 1447 885
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Fastighetsskotsel 133 902 129019
Yttre skotsel 6 000 10138
Summa 139 902 139157
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Lopande reparationer och underhall 7613 30678
Planerat underhall 96 885 30703
Reparation forsdkringsskada 10 998 228 280
Summa 115 496 289 661
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 59779 53 968
Summa 59779 53968
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsikringar 74719 66 264
Fastighetsskatt 100 254 78 600
Samf.avg snérojning 95 625 95 625
Samfillighetsavgifter 561 380 604 008
Sjalvrisker 23 800 152 574
TV/Bredband 158 596 158 595
Summa 1014 374 1 155 666
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 261 3555
Ekonomisk forvaltning 82160 78 024
Forbrukningsmaterial 0 1095
Revisionsarvoden 12 363 11 875
Overlételse- och pantsittningsavgifter 2415 11 620
Ovriga forvaltningskostnader 7 697 5329
Summa 104 896 111 498
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Bilersattning skattefria 10 386 14 267
Sociala avgifter 10 553 6171
Styrelsearvoden 66 000 48 000
Trivselkostnader 18 889 11 926
Summa 105 828 80 364
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 18 356 17 194
Summa - - 18 356 17194
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Markanlaggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
26 415 000 26 415 000
26 415 000 26 415 000
-2576 512 -2 329024
-247 488 -247 488
-2 824 000 =2576 512
23591 000 23 838 488
2 800 000 2 800 000
27 000 000 20 200 000
7 200 000 6 000 000
34 200 000 26 200 000
2022 2021

104 811 104 811
104 811 104 811

-56 625 -49 917

-6 708 -6 708

-63 333 -56 625

41 478 48 186
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar

Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
férséikringspremier o _

Forvaltning

TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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400 000 400 000
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Not 16, Skulder till

kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2023-01-09
2023-12-30
2024-07-30

Arsredovisning 2022

Rintesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,24 % 708 305
4,39 % 134 000
1,14 % 218750

1061 055

867 305

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 60kr/kvm fr.o.m 1 maj 2023.

2022-12-31
8 000

10 046
343123
5793

0

366 962

2022-12-31

3099 000
3099 000

Skuld

716 069
167 250
243 750
1127069

1127 069

2021-12-31
8000

8012
343123
2915

2821

364 871

2021-12-31
3099 000
3099 000



Brf Tegefjéll nr 4 Arsredovisning 2022
716414-8319

Ort och datum
Stig Nilsson Peter Frisk
Ordférande Ledamot

Tomas Kristiansson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats - -

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Detla dokumentet har sigrierats genom digitala signeringstjansten (=elAccept.
Fingerprint: 7aeb67d8b73bb6cdffceb2475714ab665542dde 19565961551 9587 74516a60228e6: £ d 7 hili-1d9e 350144l 2e0b086cf63cabt313701c9aB8d5623eb026834



Signaturcertifikat

Dokumentnamn

Brf Tegefjall nr 4 Arsredovisning 2022

Unikt dokument-id:
09e87f97-002a-4afd-8960-50fc0c50d 790

Dokumentets fingeravtryck:
7aeb67d8b73bb6cdffceb24757f4ab665542d de1956e596655439587745f6ae0228e6c8ded76afe1d%e3
5d38b2e0b086cf63ca6f3f3701c9a88d5623eb 026834

Undertecknare

. St|g N ||Sson Betrodd tidsstdmpel:
2023-03-22 07:00:38 UTC
E-post: stignilsson19@gmail.com
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)
IP nummer: 62.119.16.218
IP Plats: Eskilstuna, S6dermanland County, Sweden

. Peter Fr|Sk Betrodd tidsstampel:
2023-03-22 09:01:23 UTC
E-post: peter.frisk51@gmail.com
Enhet: Mobile Safari 16.3 on i0S 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)
IP nummer: 83.255.155.101
IP Plats: Brunflo, Jamtland County, Sweden

2023-03-23 08:18:37 UTC

‘ Tomas Kristiansson Betrodd tidsstampel:

E-post: tomaskristiansson53@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
{smartphone)

IP nummer: 81.235.143.113

IP Plats: Moersil, Jamtland County, Sweden

2023-03-23 12:07:26 UTC

. TomaS Erlcson Betrodd tidsstampel:

E-post: tomas.ericson@borev.se

Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.44 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 85.24.131.81

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:
2023-03-23 12:07:26 UTC

& GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument



BOREV [ N

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsriéttsforeningen Tegefjill nr 4, org.nr 716414-8319

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tegefjill nr 4 for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltingsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta

verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr 1ampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tegefjall nr 4 for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ir forsvarlig med hédnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning

Jag har till styrelsen framfort att en underhéllsplan ska upprittas
enligt stadgama § 9.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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