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Vagledning for underhallsansvaret

Underhallsansvaret regleras i sin helhet av bestammelserna i 7 kap 2 § och 12 §
i bostadsrattslagen. med de fortydliganden och avvikelser som anges i underhalls-
paragraferna 29-34 iforeningens stadgar. | stora drag galler att bostadsratts-
havaren (BRH) ansvarar for att underhalla lagenhetens inre. Undantag finns for
bland annat ledningar for avlopp, vatten och elektricitet om bostadsratts-
foreningen (BRF) forsett [agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet samt ventilationssystemet.

BRF ansvarar for att underhalla allt som inte tillhor BRH’s underhallsansvar. Det
kan vara svart att dra en grans mellan vad som ar BRF’s och BRH’s under-
hallsansvar enbart med ledning av texten i stadgarna. Nedan finns darfor en mer
detaljerad genomgdng av vem som ansvarar for vad i bostadsratten. Vag-
ledningen bor alltid lasas tillsammans med lagen och stadgarna.

Vad ar mitt ansvar?

Inneborden av underhallsansvaret ar att den ansvarige, oavsett om det ar du som
BRH eller BRF, dels ska vidta de reparationer och underhallsatgarder som behdvs,
dels svara for kostnaderna for atgarderna. Detta galler oavsett om skadan
uppstatt genom eget eller annans vallande eller genom olyckshandelse.

Som BRH ar du alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesorja underhall som
exempelvis tapetsering, malning, underhall av badrum samt reparera skador som
uppstar sa att lagenheten halls i gott skick. Vad som betraktas som ”gott skick”
preciseras inte i lagen eller i stadgarna utan bedéms med hansyn till husets alder
med mera. Badrum ska vara funktionsdugliga och tala att anvandas pa satt som
sker i respektive lagenhet.

Du som BRH far du naturligtvis ge ndgon annan i uppdrag att utfora de atgarder
som den ansvarar for. Du ansvarar for att arbetet utfors pa ett fackmassigt satt.

Brand- och vattenledningsskada

Ett undantag fran denna ansvarsfordelning galler for reparationer efter brand-
eller vattenskador som drabbat det som normalt ar ditt som BRH’s ansvars-
omrade. Med vattenledningsskada avses skada till foljd av att trycksatt ledning
for tappvatten, kallt eller varmt, lackt. Du ansvarar i dessa fall endast for att
reparera skadan om den uppkommit genom vardsloshet eller egen forsummelse
avdigeller ndgon annan som hor till ditt hushall, gastar dig. Du har samma ansvar
for nagon duinrymtidin ldgenhet eller som utfor arbete for din rakning. For skada
darilagenhetentill foljd av att ledning for avlopp lackt galler daremot den vanliga
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ansvarsfordelningen. Nar det galler brandskada som du sjalv inte vallat galler
ansvaret endast om du brustit i den omsorg och tillsyn du borde ha iakttagit.

Overtagande av underhallsatgird

| samband med omfattande underhall eller ombyggnad av husen som berdér din
som BRH’s lagenhet, till exempel stamrenovering, far BRF genom stammobeslut,
aven mot en enskild BRH’s vilja, ata sig att utféra och bekosta sddana underhalls-
dtgarder som normalt &ligger BRH. Atgirden i ldgenheten ska ha ett naturligt
samband med BRF’s 6vriga atgarder. Om den innebar att [agenheten kommer att
forandras, till exempel att vatrumstapet i badrum ersatts med kakel, kravs att du
gatt med pa forandringen eller att beslut om férandringen fattas pa stamma med
tva tredjedels majoritet och beslutet sedan godkanns av hyresnamnden.
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Bostadsrattsforeningens och
bostadsrattshavarens ansvar

ansvar | ansvar

Lagenhetsavskiljande och béarande
vagg.

Icke barande innervagg.

Ytskikt pa vagg inklusive

underliggande behandling som kréavs
for att anbringa ytskiktet.

Ytskikt pa golv inklusive
underliggande behandling som kréavs
for att anbringa ytskiktet.

Innertak inklusive underliggande
behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet.

Ytterddrr inklusive ytbehandling
insida, lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive
lascylinder, laskista, beslag, nycklar,
handtag, ringklocka m m.

Ytbehandling utsida av ytterdorr.
Innerdorr.

X

X

Véaggar

Golv
X

Innertak
X

Dorrar

X

Insidan av lagenhetsavskiljande och
bérande végg, t ex tapet, inkl.
fuktisolerande skikt i vatrum.

T ex trad- eller kemsvetsad golvmatta,
keramiska plattor. Bakomliggande
fuktisolerande skikt, parkettgolv.

Vid byte av dorr ska géallande normer for
ljud- och brandklassning uppfyllas.

Fonster och balkongdorr

Karm.

Yttre malning.

Bage, glas, sprojs, Kitt.

Beslag, spanjolett, handtag, gangjarn,
tatningslister m.m.

Inre malning samt malning mellan
bagarna.

Stamledning for avlopp och vatten
fran och till bostadsratt.

Golvbrunn inkl. kl&mring.

Tvéttstall. Blandare, vattenlas,
avstangningsventil (kulventil).
Badkar, duschkabin och duschslang.
WC-stol.

Tvattmaskin, torktumlare. Torkskap.
Kall- och varmvattenledning
inklusive armatur.

Varmvattenberedare.

X
X

X

VVS artiklar m m

X

Foreningen ansvarar fOr rensning av
avloppsledning.

Bostadsrattshavaren ansvarar for rensning
av golvbrunn.

Till de delar som tillhér och bara férsorjer
den egna lagenheten.

Lagning och byte.
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Ventilation och varme
Centralt ventilationssystem med

K X Som tjanar fler an den egna lagenheten.
analer.
Ventilationsdon. X
Koksflakt med sjalvdrag eller av X
kolfiltertyp, inkl. spiskapa.
Elradiatorer. X Lagning och byte.
Elektrisk golvvarme och Som bostadsrattshavaren har forsett
handdukstork. lagenheten med.

Koéksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl och frys, X
spis och mikrovagsugn.

Elartiklar

Sakringsskap, bade inre och yttre skap

for huvudsakringar Byte av sakringar

inkl. huvudsakringar. Jordfelsbrytare, X
elledningar, eluttag, strémbrytare och
belysningsarmatur.

Forrad, gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen. X
T « Samma regler som for underhall av
Forrad tillhérande lagenheten. X ligenheten.
Mark, balkong och altan

Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsrétt.

Malning av balkongracke. X

X

Ytbehandling och malning utfores enligt

Ytbehandling av balkonggolv. foreningens instruktioner.
Egna uppférda altaner och ramper

Snoskottning och renhallning till/fran
och utanfor 1agenheten.

P-plats, som &r upplaten. X

X Géller t ex balkong, altan.

Ovrigt
Rensning av rokgang for eldstad som
bostadsrattshavaren forsett lagenheten X
med.
Inredningssnickerier, socklar, foder
och lister.
Kryddstall, badrumsskap, kladhylla
och annan fast inredning.

Invéandig trappa i ldgenheten. X

Anordning for synlig tv-, telefoni- och
bredbandsutrustning.

Foreningen ansvarar for reparation och
X underhall av ledningar som foreningen
forsett lagenheten med.

Ledningar for tv och bredband i vagg,
tak eller barande véagg.

Brandvarnare. X
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Styrelsen kan utover ovanstaende lamna tillstand till atgard i lagenhet samt
utomhus genom sarskilt beslut.



