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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegefjéll nr 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2017.
Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheren

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning samt att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att medverka till Tegefjills turistiska utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en #kta bostadsrittsforening.
En bostadsréttsforening rédknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-08-13.

Foreningens fastighet, Totten 1:203 bebygpdes 1986-87.
Pa fastigheten finns 12 st fritidshus innehéllande 66 ligenheter.

Légenhetsfordelning:
33 st 3 rum och kok pd 40 kvin
33 st 4 rum och kék pa 57 kvm Total bostadsyta: 3 201 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foreghende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Linsforsakringar Jimtland.

Foreningen #r medlem i Tegefjills samfillighetsforening.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-04-14 bestétt av:

Ordinarie Stig Nilsson, ordf. stignilsson19@gmail.com 070-5813061

Peter Frisk peter.frisk51@gmail.com 070-5649999

Tomas Kristiansson tomas.x kristiansson(@ostersund.se 073-8011110
Suppleanter Jens Olejak j.olejak@thesouthpolegroup.com 070-2741762
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Vald revisor vid ordinarie stimma;

Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB
Suppleant Lars Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Valberedning

Per H Starlander Sammankallande

Inger Hedlund

Styrelsen har under &ret haft 4 (5) protokollférda sammantriden och dirutéver ett antal telefonméten och
mailéverliggningar.

Vicevirdsskap och fastighetsskétsel har ombesérjts av AGO i Are AB.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB,

en del av Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status

Byte av radiatorer utférdes 2000.

Balkongmaélning 2002.

Malning av fasader, uttkning av parkering, brandvéggtitning av ligenhetsskiljande viiggar och byte av
utomhusarmaturer 2003.

Flyttning av motorvérmarstolpar, anléggning av dagvattenbrunn i samband med uttkad parkering,
markarbeten och kompletterande fasadmalning 2004.

Under 2009 har samtliga balkongricken blivit utbytta.

Reparation och utbyte av trasiga rasskydd och murket virke under rasskydden har skett under 2010-2012.
Under 2011 har komplettering av dagvattenavledningen gjorts.

Malning av fasader har utférts under 2012 och avslutades under 2013.

Under 2012 har takfliktar och flaggstéinger bytts.

Fasadbelysning samt varmbonat férrad 2013.

TvAa nya p-platser och stdltrappor mellan husen 2014.

Anslutningsavgift till fibern#t har erlagts 2015.

Sotning av fliktkanaler och utbyte av trasiga takfldktar har utférts under hosten 2016.

Indragning av fiber har slutforts 2016-12-22.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2017-10-26 (gérs varje ar vid sisongsslut tillsammans

med AGQ).
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-08-28.

OVK besiktning har skett 2016-09-08.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Lpande reparationer har utforts till en kostnad av 24 844 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 14 210 kronor, vilket till stérre delen

avser malning av putsen p4 husgrunderna.
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Medlemsinformation
Under perioden har 7 (8) st dverlatelser #gt rum.

Foreningen hade vid drets borjan 105 medlemmar, avgdende 10 och tillkommande 12, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 107 vid arets slut.

Senaste fordndringen av &rsavgifterna gjordes 2012-04-01 med en h&jning med 20:-/kvm och ligenhet.
Genomsnittlig avgift per 2018-01-01 uppgar till 390 kr/kvm,

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018=1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.

Flerarsiversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 1249 1254 1252 1253
Resultat efter finansiella poster -344 -151 -88 -47
Soliditet (%) 95,0 94,8 93,6 94,7
Kassalikviditet (%) 137,0 2093 148,7 208,38
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 118 118 118 118
Ianspriktagande yttre reparationsfond
(tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 857 739 621 503
Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen 390 390 390 390
Lan kronor per kv yta 318 327 340 349
Fordandring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 24 915 000 739 563 -353 009 -151 446
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 118 075 -118 075
Tanspraktagande av fond
for yitre underhall
Balanseras i ny rikning -151 446 151 446
Arets resultat -344 011

Belopp vid arets utgang 24 915 000 857 638 -622 530 -344 011

o
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -622 530

arets forlust -344 011
-966 541

behandlas s att

till yltre reparationsfond dverftres 118 075

i ny rakning Gverfores -1 084616
-966 541

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

1 248 868
8260
1257128

-1 044 309
-161 082
-80 347
-297 054
-1 582 792

-325 664

1

-18 348

-18 347

-344 011

-344 011

-344 011
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2016-01-01
-2016-12-31

1253 868
6329
1260 197

-888 098
-159 596
-88 562
-258 304
-1394 559

-134 362
10

-17 094
-17 084
-151 446

-151 446

-151 446
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péigdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2017-12-31

24 903 536
369 160

0
25272 696

400 000

400 000

25672 696

304 703
138 601
443 304

443 304

26 116 000
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2016-12-31

25 157758
24 492

193 750
25 376 000

400 000

400 000

25776 000

606 232
137 105
743 337
743 337

26 519 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12

14
15

2017-12-31

24 915 000
857 638
25772 638

-622 530
-344 011
-966 541

24 806 097

986 411
986 411

34 364
14 403
8 437
16 914
249 374
323 492

26 116 000
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2016-12-31

24 915 000
739 563
25 654 563

-353 009
-151 446
-504 455

25150108

1014125
1014 125

34364
0

8044
15333
297 363
355104

26 519 337
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forindring av roérelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslén
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-325 664

297 054

-17 546
-46 155
-1494

-32414
-80 063

-193 750
-193 750

-27714
-27 714
-301 527

604 340
16 303 313
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2016-01-01
-2016-12-31

-134 362

258 304

10
-17 607

106 345

101 617
-305 727
97 766

(=]

-41 014
-41 014

-138 780

743 619
604 840
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregdende Ar. §

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan Gver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde, Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, g

Vid dvergang till nytt regelverk har freningen gétt ifrin tidigare princip med progressiv plan och
overgitt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rirelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Bostadsrittsforeningen Tegefjill nr 4
Org.nr 716414-8319

Not 2 Rorelsecintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga debiterade kostnader
Ovriga ersittningar och intakter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Yitre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Fastighetsforsdkring
Sjilvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Trivselkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilerséttningar skattefria
Lagstadgade sociala avgifter

2017
1248 868
0

8260
1257 128

2017
24 844
14210
39 054

2017
142 108
0

12 559
41 111
52 668
0

438 461
231 558
86 790
1 005 255

2017
20 875
12 187
73 692
14 809

0
39518
161 081

2017
60 000
10 604

91743
80 347
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2016
1248 858
5000
6339
1260 197

2016
14 982
16 532
31514

2016
131917
48 096
5786
37222
50 961
4244
407 682
86 988
83 688
856 584

2016
34976
9 844
71200
0

4340
39235
159 595

2016
60 000
19 005

9557
88 562
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Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingédende anskaffningsvérden byggnad 23 615 000 23 615 000
Markanldggningar 104 811 104 811
Ingdende anskaffningsvirden mark 2 800 000 2 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 519 811 26 519 811
Ingaende avskrivningar -1 362 053 -1 107 831
Arets avskrivningar 254222 -254 222
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 616 275 -1362 053
Utgiende redovisat virde 24 903 536 25 157 758
Taxeringsvirden byggnader 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvirden mark 7200 000 7200 000
29 000 000 29 000 000
Markanlédggning: f6rrad, trappor, parkering.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 40 820 40 820
Nyanskaffning installation 387 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 428 320 40 820
Ingaende avskrivningar -16 328 -12 246
Arets avskrivningar -42 832 -4 082
Utgiende ackumulerade avskrivningar -59 160 -16 328
Utgaende redovisat viirde 369 160 24 492
Fasadbelysning, fiber.
Not 9 Aktier och andelar, lngfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn virde viirde viirde
Aktier i Tegeliften AB 400 400 000 400 000 400 000
400 000 400 000 400 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrikning skattekonto 1390 1392
Avrékningskonto RB Fastighetsigare AB 303313 604 840
304 703 606 232
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Not 11 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Telia 3play
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,75
Stadshypotek 1,83

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 13 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Datum for

rintefindring
Rérlig, 3 man
2019-12-30

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

13 209
13212

112 180
138 601

Lanebelopp
2017-12-31

747 125
273 650
1020775

-34 364

2017-12-31

3099 000
3 099 000

2017-12-31

11 400
5514
16 914

2017-12-31

3958

223 859

8115

0
8 000
5442

249 374
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2016-12-31

13 042
22 142

101 921
137 105

Lanebelopp
2016-12-31

754 889
293 600
1048 489

-34 364

2016-12-31

3099 000
3 099 000

2016-12-31

10 800
4 533
15333

2016-12-31

3156

206 880

6 827
24 404
8000
48 096

297 363
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Not 16 Likvida medel
2017-12-31 2016-12-31
Avrikning Klientmede] 303 313 604 840
303 313 604 840

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Styrelsen har inget att informera om.
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Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har ldimnats .
Tomas Jonasson

Godkénd revisor
BOREY Revisionsbyrd AB
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