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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tandadalens Fjallhotell, 716412-9475 far harmed avge
arsredovisning fér 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tandadalens Fjalihotell (Foreningen) ager och férvaltar fastigheten Malungs
kommun, Lima Besparingsskog 2:3 beldgen i Tandadalen | Sdlen. Fastigheten inkluderar 54 Igh i
huvudbyggnaden, varav 52 upplatits till andels&gare och tva anvands i uthyrningsverksamhet,
restauranglokaler samt lokaler for bad och bastu. Vidare finns en stugby pé fastigheten med 38 Igh i
parhus.

Féreningen ar sedan beskattningsaret 2012/2013 en odkta bostadsréattsforening da det ar juridiska
personer som &ger ett stort antal andelar i foreningen.

Vid forvaltningsarets ingang hade foreningen 778 medlemmar. Under aret har 59 medlemmar utgatt
och 47 medlemmar tillkommit. Antalet medlemmar per 2021-08-31 var saledes 766.

Ordinarie féreningsstdmma holls i Stockholm den 25 februari 2021.

Stamman valde féljande personer vilka efter konstituering innehaft foljande poster:

Styrelse
Ordinarie Bo Eriksson ordférande
Lars Tengvall vice ordférande
Pia Frisk
Peter W Sandblom
Lars Lifvendahl
Revisor Susanna Johansson auktoriserad revisor
Revisor suppl.  Anders Meyer auktoriserad revisor

Valberadning Marie Aalhuizen
Kenneth Sivertsson
Jonas Bauer

Fdreningens sate ar Dalarna.

Styrelsens malsattning och vision r alltjamt att erbjuda Féreningens medlemmar ett attraktivt boende
vid Tandadalens fjdllanlaggning.

Mot bakgrund av detta har styrelsen arbetat med inriktning pa féijande:

- Arskostnaden for medlemmarna skall hallas inom de ramar som foljer av inflation och kostnadsindex
for fritidsboende samt for nddvandigt underhall

- Aktivt verka or en kostnadsmedvetenhet avseende I6pande driftskostnader samt verka for dkade
externa intékter

- Erbjuda ett bekvamt boende med hég medlemsservice

- Anvénda de dverskott som kan skapas tilt Iopande underhall och forbattringar

- Ett sunt miljdténkande i alla beslut

Under verksamhetsaret har styrelsen sammantratt vid sju tilifallen varav med digital teknik vid sex
tilfallen. Pa grund av Coronapandemin flyttades det styrelseméte som skall héllas pa plats i maj till den
22-23 september.

Fran och med julveckan 2019 fram till och med att skidanldggningen stangde var véra stugor och
lagenheter utnyttjade till 88% (78). Noteras bér att foregaende ars utfall paverkades av att
skidanliggningarna i Sdlen stingde den 6 mars pa grund av Coronapandemin,
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Verksamhetsaret har till storsta delen bestatt av normalt I6pande underhall av anlaggningen. |
huvudsak har atgérderna omfattat ventilations-, vérme och elanléggningen. Det har kunnat konstateras
att delar av ventilationsanlaggningen ar dver 40 ar gamla och fungerar inte tillfredsstallande.
Reservdelar ar ndrmast omajliga att fa tag pa. Styrelsen kommer att ta fram en plan for hur det kan
atgardas. Under hésten 2020 avslutades renoveringen av féreningens bada ldgenheter 271 och 371.
Férutom nya ytskikt férandrades dven rumsdispositionen.

Flerarsoversikt (kr) Befopp i kr
‘ 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018
Nettoomséatthing 10 566 510 10 628 371 9 979 893 9518 268
Rorelseresuitat 832789 -545 689 66 262 209 625
Resultat efter finansiella poster 739727 -610 936 -57 056 116 216
Soliditet, % 77 74 73 72
Forandringar i eget kapital )
Medlems  Fond for yltre Okande Fritt eget
insater underhall insatser kapital
Vid arets borjan 75 894 000 1 063 467 17 060 625 -34 177 799
Avsattning fond till yttre underhall 178 497 ’ -178 497
Arets resultat - o 739727
Vid arets slut 75 894 000 2 141 964 17 060 625 -33 616 569
Resultatdisposition
Balopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
ansamiad forlust 34177 799
avsattning till fond for yttre underhall -178 497
arets resultat 739 727
-33 616 569
Styrelsen foreslar att medien disponeras sa att:
avsattning till fond for ytire underhall -178 497
balanseras i ny rékning  ~33438072
-33 616 569

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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2019-09-01-

Belopp { kr 2020-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 10 566 510 10 628 371
Summa rorelseintékter 10 566 510 10 628 371
Rérelsekostnader
Externa kostnader -8 214 982 -9 741 202
Perscnalkostnader -318 943 -297 225
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 1989 796 -1135633
Summa rérelsekostnader 9733721 -11 174 060
Roreiseresultat 832789 -545 689
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar - 70000
Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 40 691 41 822
Réntekostnader och liknande resultatposter -133 753 -177 069
Summa finansiella poster -93 062 -65 247
Resultat efter finansiella poster 739727 -610 936
Resultat fore skatt 739727 -610 936
Arets resultat 739 727 510 936
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Belopp i kr Not | 2021-08-31  2020-08-31 _
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 71965772 72 860 434
Inventarier 6 1257 542 1241 862
Pagdende nyantdggningar

7 693 000 -
Summa materiella anléggningstiligangar 73916 314 74 102 296
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 41 662 41 662
Summa finansiella anlaggningstiligangar 41 662 41 662
Summa anlidggningstillgangar 73 957 976 74 143 958
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 48 052 170 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 707 72 489
Summa kortfristiga fordringar 120 759 242 474
Kassa och bank
Kassa och bank 6 207 862 7599779
Summa kassa och bank 6 207 862 7599779
Summa omséttningstillgangar 6328 621 7 842 253
SUMMA TILLGANGAR 80 286 597 81986 211

pal
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Balansrdkning

Beloppiker - Not 2021-08-31  2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fond for yttre underhall 2141 964 1 963 467
Medlemsinsatser 75 894 000 75 894 000
Okande insatser 17 060 625 17 060 625
Summa bundet eget kapital 95 096 589 94 918 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 356 295 -33 566 862
Arets resultat B 739726 -610 936
Summa fritt eget kapital -33 616 569 -34 177 798
Summa eget kapital 61480020 60 740 294
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16562500 17 812 500
Summa langfristiga skulder 16 562 500 17 812 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skufder till kreditinstitut 10 1 250 000 1 250 000
Leverantdrsskulder 105 379 1084 382
§kattesku|der 17 221 18 455
Ovriga skulder - 825 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 871477 255 580
Summa kortfristiga skutder 2244 Q77 3433417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 286 597 81986 211
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattas i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisningen i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

6(8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Anldggningstiligdngar Anfal ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50-100
-Maskiner och inventarier 5-10
Not 2 Nettoomsiéttning
Nettoomsiéttning

2026-09-01- 2019-09-01-

‘ 2021-08-31 2020-08-31

Medlemsintékter 9236 451 9150 142
Ovriga hyresintakter 1124 058 1272227
Ovriga intakter 206 001 206 002
Summa 10 566 510 10 628 371
Not 3 Externa kostnader

2021-08-31 2020-08-31
Vérme och El 2239121 2210 463
Fastighetsskatt 273695 286 679
Vatten och avlopp 466 036 461 059
Renhalining, stédning 572 869 780 562
Fastighetsskotsel 1372412 1461 305
Férsakring 130 000 130 055
Férenings- och administrationskostnader 560 113 534 207
Lépande underhall 618 418 428 268
Planerat underhail 1982318 3448604
Summa 8 214 982 9741 202
Not 4 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2020-09-01- 2019-08-01-

2021-08-31 2020-08-31
Utdelning aktier i SkiStar AB (publ) B - 70 000
Summa - 70 000
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Not 5 Byggnader och mark

2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 81 617 666 81 617 666

81617 666 81617 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drels borjan -8 757 232 -7 862 570
-Arets avskrivning enligt plan -894 662 -894 662

-0 651 894 -8 757 232
Redovisat varde vid arets slut 71965772 72 860434
Bokfort varde mark 1185 230 1185 230
Not 6 Inventarier

2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvarden: 6999 117 6 999 117
-Nyanskaffningar 320 814 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7319931 6999 117
Ingdende avskrivningar -5 757 255 -5 516 284
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -305 134 -240 971
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 062 389 -5 757 255
Utgaende restvarde enligt plan 1 257 542 1241 862
Not 7 Pagaende nyanidggningar

2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvarden - 600 000
Inkdp 693 000 -
Omklassificering till kostnad - -600 000
Redovisat varde vid arets siut 693 000 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-08-31 2020-08-31
Ackumuterade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 41 662 41 662
Redovisat viarde vid arets slut 41 662 41 662
Balansposten utgors av 20 000 aktier i Skistar AB {publ).
Marknadsvéarden pa bokslutsdagen uppgick till 3 640 000 kr (2 080 000).
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sédkerheter

2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

26 000 000 26 000 000
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Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller inom 1 ar

Forfaller mellan 2 och 5ar
Farfaller 5 ar elier senare

Underskrifter
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Lars Lifvéndahl

2021-08-31 2020-08-31
1 250 000 1250 000
3 750 000 3 750 000
_ 12812500 14062 500
17 812 500 19 062 500
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Pia Frisk
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Lars Tengv’alf

Min revisionsberittelse har lamnats den 22 oktober 2021

Ry

Susanna Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Tandédalens Fyallhotell

Org.nr. 716412-9475

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har uefért en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Tandadalens Fiilthotell for rikenskapsiret
2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats { enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 august 2021 och av
dess finansiella resultat fér Aret enligt drsredovisningslagen.
Foevaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag is
oberoende i forhillande 6l féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vsigt frllgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimtat 4r fiflickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4t styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande Bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fiir den interna kontrolt som den bedGmer &r
nédvindig 6 att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller
misstag,

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir 54 i tllimpligt, om forhallanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tlldmpas docls inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal fr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa bezor pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men fr ingen garanti £6r
att en revision som utfoes enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kornmer att uppticka en viisenilig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av cegentligheter cller misstag och
anscs vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
farviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

+ identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentigheter eller misstag,
utformas och utfér granskningsitgirder bland annar utifrin dessa
sisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamilsenliga f5r att utgéra en grand for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av cegentligheter &r
hégre 4n 81 en visentig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentlighetes kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en f5rsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr Eimpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte f5r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag impligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att stycelsen anvinder
antagandet om fortsate drift vid uppriittandet av Arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallander som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f5rmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsherittelsen fistz uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar fir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina shutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inbiimtas fram till datumet £5r revisionsheriittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller firhdllanden gra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, struktaren och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arszedovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktring samt fdpunkten fir den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland
de cventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
tdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fevaltning f&r Bostadsriittsforeningen
Tandidalens Fjilthotell £8r rikenskapsiret 2020-09-01 -- 2021-08-31
samt av Forslaget dll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar foelusten ealigt
firslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fir rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvae'™. Jag i
oberoende i forhillande ll f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mit: yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdentat 4r tillackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller &riust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd stotleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir f8reningens organisation och forvaltningen av
fireningens angeligenbeter. Detta innefattar bland annat att
fortflépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tllse
att fgreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
tvrgt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalanide om ansvarsfrihet, fir att inhéimta revisionsbevis for att med
cn rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
niigot viisentligt avseende:

+ férotagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f5ranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller

+ pA nigot annat siitt handlat 1 strdd med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget ull disposidoner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgiirder cller forsummelser som kan firanleda ‘
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firsiag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenlige med
bostadssitislhgen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionelle skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget tili dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka dllkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p# siidana dtgiirder, omriden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha siirskild betydelse for fozeningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgiirder och andea frhillanden som it relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som vnderlag f6r mitt uitalande om styrelsens
férstag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har
jag granskat om fBrslaget dr f6renligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den _"2‘2— C;)KJ\'EY;(‘:/{N 2(,{2\ .

’5/,%_«,

Susanna Johansson

Auktoriserad revisor




