Arsredovisning fér

Bostadsrattsforeningen Tandadalens Fjallhotell
716412-9475

Rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéttelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-8

Underskrifter 9



Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjéllhotell 1(9)
716412-9475

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Tandadalens Fjallhotell, 716412-9475 far harmed avge
arsredovisning for 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Tandadalens Fjallhotell (F6reningen) &ger och férvaltar fastigheten Malungs
kommun, Lima Besparingsskog 2:3 belagen i Tandadalen i Salen. Fastigheten inkluderar 52 Igh i
huvudbyggnaden, en stugby med 35 Igh samt restauranglokaler.

Féreningen &r sedan beskattningsaret 2012/2013 en oakta bostadsrattsférening da det ar juridiska
personer som &ger ett stort antal andelar i féreningen.

Vid forvaltningsarets ingang hade féreningen 775 medlemmar. Under dret har 28 medlemmar utgatt
och 31 medlemmar tillkommit. Antalet medlemmar per 2020-08-31 var saledes 778.

Ordinarie féreningsstamma hélls i Stockholm den 26 november 2019.

Stédmman valde féljande personer vilka efter konstituering innehaft féljande poster:

Styrelse
Ordinarie Bo Eriksson ordférande
Lars Tengvall vice ordférande
Pia Frisk
Peter W Sandblom
Lars Lifvendahl
Revisor Susanna Johansson auktoriserad revisor
Revisor suppl.  Anders Meyer auktoriserad revisor

Valberedning Marie Aalhuizen
Kenneth Sivertsson
Jonas Bauer

Féreningens s&te ar Dalarna.

Styrelsens malséttning och vision &r alltjamt att erbjuda Féreningens medlemmar ett attraktivt boende
vid Tandadalens fjallanlaggning.

Mot bakgrund av detta har styrelsen arbetat med inriktning pa féljande:

- Arskostnaden fér medlemmarna skall hallas inom de ramar som féljer av inflation och kostnadsindex
for fritidsboende samt for nédvandigt underhall

- Aktivt verka fér en kostnadsmedvetenhet avseende I6pande driftskostnader samt verka for 6kade
externa intaékter

- Erbjuda ett bekvamt boende med hég medlemsservice

- Anvénda de &verskott som kan skapas till I5pande underhall och férbattringar

- Ett sunt miljétankande i alla beslut

Under verksamhetsaret har styrelsen sammantratt vid fyra tillfallen med digital teknik. P& grund av
Coronapandemin flyttades det styrelseméte som skall hallas pa plats i maj till den 22-23 september.

Fran och med julveckan 2019 fram till och med att skidanléggningen sténgde i fértid den 6 april fére
pask pa grund av Coronapandemin var vara stugor och lagenheter utnyttjade till 78% (87). Med de
bokningssiffror som vi nu har tyder det pa att vi ater kan landa pa samma utfall som 2018/2019 under
férutsattning att inte laget med Coronapandemin férvarras.
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Verksamhetsaret har till stérsta delen bestatt av normalt I6pande underhall av anlaggningen. |
huvudsak har atgarderna omfattat ventilations-, varme och elanlaggningen. Renoveringsprojektet
avseende poolomradet, omkladningsrum och bastu avslutades under det gangna verksamhetsaret.
Vissa kompletterande atgarder kommer genomféras hdsten 2020, allt f&r att sakerstalla en saker
badvattenkvalité. Under férsommaren inleddes &ven en totalrenovering av féreningens bada sviter.
Férutom nya ytskikt féréndras aven rumsdispositionen. Renoveringen kommer vara klar infér
sésongen 2020-2021

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2019/2020 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 10 628 371 9979 893 9518 268 9624 939
Rérelseresultat -545 689 56 262 209 625 1221 458
Resultat efter finansiella poster -610 936 -57 056 116 216 4054 618
Soliditet, % 74 73 72 70

Férandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér ytitre Okande Fritt eget
insater underhall insatser kapital
Vid arets bérjan 75 894 000 1784 970 17 060 625 -33 388 365
Avséttning fond till yttre underhall 178 497 -178 497
Arets resultat -610 936
Vid arets slut 75 894 000 1963 467 17 060 625 =34 177 798
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Ansamlad f&rlust -33 388 365
Avsittning till fond fér yttre underhall -178 497
arets resultat ___ -610936
-34 177 798
Styrelsen féreslar att medien disponeras sa
balanseras i ny rékning -34 177 798
-34 177 798

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tiltiggsupplysningar.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 10 628 371 9 979 893
Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m. 10 628 371 9 979 893
Rérelsekostnader

Externa kostnader 3 -9 741 202 -8 038 683
Personalkostnader -297 225 -308 008
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgéngar -1135633 -1 576 940
Summa rérelsekostnader -11 174 060 -9 923 631
Roérelseresultat -545 689 56 262
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4 70 000 70 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 822 68 214
Réantekostnader och liknande resultatposter -177 069 -251 532
Summa finansiella poster -65 247 -113 318
Resultat efter finansiella poster -610 936 -57 056
Resultat fore skatt 610 936 -57 056

Arets resultat -610 936 -57 056
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 72 860 434 73 755 096
Inventarier 6 1241 862 1482 833
Pagaende nyanldggningar

7 - 600 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 102 296 75 837 929
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 41 662 41 662
Summa finansiella anlaggningstillgangar 41 662 41 662
Summa anldggningstillgangar 74 143 958 75 879 591
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2 240
Ovriga fordringar 170 005 33 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 469 50 980
Summa kortfristiga fordringar 242 474 86 441
Kassa och bank
Kassa och bank 7599 779 8 223 241
Summa kassa och bank 7599779 8 223 241
Summa omsiéttningstillgangar 7 842 253 8 309 682
SUMMA TILLGANGAR 81 986 211 84 189 273
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fond for yttre underhail 1963 467 1784 970
Medlemsinsatser 75 894 000 75 894 000
Okande insatser 17 060 625 17 060 625
Summa bundet eget kapital 94 918 092 94 739 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 566 862 -33 331 309
Arets resultat -610 936 -57 056
Summa fritt eget kapital -34 177 798 -33 388 365
Summa eget kapital 60 740 294 61 351 230
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 812 500 20 312 500
Summa langfristiga skulder 17 812 500 20 312 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1250 000 1250 000
Leverantérsskulder 1084 382 1003 725
Skatteskulder 18 455 18 455
Ovriga skulder 825 000 4 862
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 255 580 248 501
Summa kortfristiga skulder 3433 417 2 525 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 986 211 84 189 273
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattas i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisningen i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50-100
-Maskiner och inventarier 10
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsiittning

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Medlemsintakter 9150 142 8 347 980
Ovriga hyresintakter 1272227 1422 691
Ovriga intékter 206 002 209 222
Summa 10 628 371 9 979 893
Not 3 Externa kostnader

2020-08-31 2019-08-31
Varme och El 2210 463 1951 206
Fastighetsskatt 286 679 286 679
Vatten och avlopp 461 059 480 289
Renhallning, stadning 780 562 898 126
Fastighetsskotsel 1461 305 1427 147
Férséakring 130 055 125 949
Férenings- och administrationskostnader 534 207 625 637
Lépande underhall 428 268 307 085
Planerat underhall 3448 604 1 936 565
Summa 9741 202 8 038 683
Not 4 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Utdelning aktier i SkiStar AB (publ) 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
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Balansposten utgérs av 20 000 aktier i Skistar AB (publ).

Marknadsvarden pa bokslutsdagen uppgick till 2 0680 000 kr.
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Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 81617 666 81 617 666

81 617 666 81617 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -7 862 570 -6 967 908
-Arets avskrivning enligt plan -894 662 -894 662

-8 757 232 -7 862 570
Redovisat varde vid arets slut 72 860 434 73 755 096
Not 6 Inventarier

2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden: 6 999 117 6 999 117
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 999 117 6 999 117
Ingéende avskrivningar -5 516 284 -4 834 006
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -240 971 -682 278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 757 255 -5 516 284
Utgdende restvarde enligt plan 1241 862 1482 833
Not 7 Pagaende nyanldaggningar

2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 600 000 -
Inkép - 600 000
Omklassificering till kostnad -600 000
Redovisat vérde vid arets slut - 600 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 41 662 41 662
Redovisat vérde vid arets slut 41 662 41 662
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
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Stéllda sékerheter

2020-08-31 2019-08-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Not 10 Langfristiga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Forfaller inom 1 ar 1250 000 1250 000
Forfaller mellan 2 och 5ar 3750 000 3 750 000
Forfaller 5 ar eller senare 14 062 500 16 562 500

19 062 500 21 562 500
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Underskrifter

Sélen/den 23 september 2020

Bo Eriksson Pia Frisk

Lars Tengvall

Lars Lifvendahl

Min revisionsberattelse har lamnats den 2% oktober 2020

6 oo a_ o\ ee————

Susanna Johansson
Auktoriserad revisor

LA

9(9)



O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjillhotell

Org.nr. 716412-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Tandadalens Fjillhotell for rikenskapsiret
2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddémningen av foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r Eimpliga med hansyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilth6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Fingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvesgripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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O’ Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen
Tandédalens Fjillhotell for rikenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende 1 forhillande il féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nfgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka itgirder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 oktober 2020

COwEscaca \o\ceo—
Susanna Johansson

Auktoriserad revisor
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