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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsriittsforeningen Tandddalens Fjillhotell (Foreningen) dger och forvaltar fastigheten Malungs kommun, Lima
Besparingsskog 2:3 beldgen i Tandddalen i Silen. Fastigheten inkluderar forutom markomraden ett ligenhetshotell med
tillhérande restauranglokaler samt en stugby.

Vid férvaltningsérets inging hade Foreningen 799 medlemmar. Under aret har 15 medlemmar utgétt och 11 medlemmar
tillkommit. Antalet medlemmar per 2014-08-31 var saledes 795.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 26 november 2013 i horsalen i Trygg Hansas hus, Fleminggatan 18 i Stockholm. Vid
stimman var 37 medlemmar representerade. Stimman valde féljande personer vilka efter konstituering innehaft féljande
poster:

Styrelse
Ordinarie ledaméter: Per Hark ordférande
Jan Sjoberg vice ordforande
Lars Tengvall
Bo Eriksson
Peter W Sandblom
Suppleanter: Jan Palm
Mattias Safstrom
Revisorer
Revisor: Susanna Johansson auktoriserad revisor
Revisor suppl: Anders Meyer auktoriserad revisor

Stdmman utsag ocksa valberedningen
Kenneth Sivertsson
Jan Granfelt
Charlotte Aston Brovall

Styrelsens mélsittning och vision #r alltjimt att kunna erbjuda Féreningens medlemmar ett attraktivt boende vid
Tandadalens fjillanldggning.

Mot bakgrund av detta har styrelsen arbetat med inriktning pa f6ljande:

» Arskostnaden f6r medlemmarna skall hillas inom de ramar som foljer av inflation och kostnadsindex for fritidsboende
« Begrinsa Foreningens kostnader for 16pande verksamhet samt verka for 6kade externa intékter

* Erbjuda ett bekvimt boende med hog medlemsservice

* Anviinda de dverskott som kan skapas till 16pande underhall och forbéttringar

* Forvaltning, underhall och forbittringar skall styras av sunt miljétinkande

Under verksamhetsaret har styrelsen sammantritt vid fem tillfillen, varav ett 2-dagarsméte har hallits i Féreningens
lokaler i Tand&dalen (stadgeenligt).

Arbetet med att anpassa och utveckla Foreningen fortloper - stabilisering av féreningens ekonomi samt fortsatt 16pande
underhall av Foreningens lokaler, savil interidrt som exteriort, har varit i fokus. For att effektivisera styrelsens arbete, och
sidnka kostnaderna for styrelsens sammantréden, har dessa moten i storsta mojliga man hallits via telefon.

Styrelsens ordinarie ordforande, Per Hark, har under verksamhetsaret, pga personliga skil, tvingats trappa ner sitt arbete i
styrelsen. Vice ordforande, Jan Sjoberg, har i och med detta tagit rollen som styrelsens ordférande.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

Ake Wikers har under verksambhetsaret valt att limna sin plats som adjungerad till Féreningens styrelse.

Foreningens ekonomi

Det ekonomiska resultatet efter finansiella poster uppgick till +446 tkr (foreg ir +93 tkr). Arets resultat 4r ca 743 tkr bittre
&n budgeterat. Anledningen till avvikelsen mot budget &r framforallt léigre renoveringskostnader till foljd av att dessa
arbeten ej fardigstillts inom rikenskapséret, utan att dessa till stor del skjutits 6ver till innevarande 4r. Foreningens
ekonomi beddms vara i god balans med hénsyn till att styrelsen I6pande vill halla var fastighet i gott skick.

Flerarsjimforelse*
13/14 12/13 11712 10/11 09/10
Nettoomsittning 9 310 605 9019 541 8 846 374 8 067 030 7 685 883
Rérelseresultat** 862 543 566 382 -110 347 -2 587138 -1911977
Res. efter finansiella poster** 446 477 92 847 -646 125 -2 885 081 -1 941 841
Soliditet (%) 74,7% 73,7% 72,3% 71,6% 73,7%

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
**Kostnaden for fastighetsskatt har omklassificerats frin skattekostnad till att nu ingé i externa kostnader. Aven
jamforelsesiffrorna har justerats.
Renovering och underhall
Under styrelsemandatperioden 2013-2014 har reparationsarbete och underhall utforts, dels av huvudbyggnaden samt

stugorna.
- Forstirkning av limtrédbalkar (Takstolar) pi huvudbyggnaden, samt utredningsarbete av framtida dtgérder. Trappor och

handikappramper till stugorna.

- Diverse garantidtgirder flikt m.m

- Utredning av virmesystem i huvudbyggnaden for dtgird 2014-2015
- Utredning av dgarpoolen pigar samt underhill av densamma

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for de nérmaste 3-4 4ren, som vi avser genomfora. For 2014/2015 planeras
fortsatt arbete med forstéirkning av ytterligare ett fital limtribalkar och skyddsbehandling av samtliga runt hela huset.
Elementjustering for effektivare virme genomfors just nu i huvudbyggnaden. Vidare planeras forbittring av uteplatser
i stugbyn liksom arbete med sprojs/fonster. Reparation kommer att ske av tak Gver lastkaj.

Brf Tandadalens Fjillhotell pa den svenska marknaden for alpin utforsikning

Brf Tanddalens Fjillhotell 4r beldget mitt i en av Sveriges mest populira alpina skidanldggningar i Tandadalen, Silen.
Nirheten till titbefolkade omréden ér en av Slens frimsta fordelar jamfort med minga andra skidanldggningar
(Stockholm 42 mil och Géteborg 46 mil). Silen i allminhet har karaktiren av en barnfamiljanpassad destination men
Tandédalen &r 4ven ett populért resmal for tonarsfamiljer med skid- och snowboardékare. Hir finns bland annat en Fun
Park och Big Air Arena av hogsta klass, nigra av Silens mest utmanande backar, men dven harliga glidarbackar i
Tandidalen Ostra. For den som foredrar skiddkning pé lingden finns &ven ett flertal preparerade spar i niromradet. Fran
och med julveckan &r 2013 till och med vecka 16 ar 2014 var vira stugor och ligenheter utnyttjade till 88% att jimforas
med 88% under foregdende sisong. For kommande sdsong 4r bokningsliget 74% att jamforas med 72% vid motsvarande
tidpunkt forra ret (vecka 39). Det #r frimst ligenheterna i hotellet som drar ner beldggningsgraden. For stugorna ir
motsvarande beldggning 78% respektive 82%. Det 4r framfrallt vecka 3-6 och vecka 16 som dnnu har en lag beldggning.
Med en fordelaktig kalendereffekt under jul- och nyérshelgen sven kommande sisong och en pésk vecka 14 och 15 ser vi
fram emot en bra vinstersisong.

Med sitt geografiska lige, sin lattlllganghghet och vil inarbetade varumiirke bedéms efterfrigan pa vintersemester i Silen
dven fortsiittningsvis att vara god. Efter Are kommer Lindvallen och Tandidalen-Hundfjéllet pd andra respektive tredje
plats i antalet skiddagar i Sverige. Enligt en understkning publicerad i SLAO:s Snorapport for 2014 har 28% av alla
svenskar akt pa skidsemester de tre senaste ren och 29% planerar "ganska sikert” en skidsemester 2014-2015.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

Investeringar i skidomradesutveckling i Tandddalen och Hundfjéllet infér kommande sdsong &r pa en 1ig niva. SkiStar har
fardiga planer for att bygga ett bilfritt Tandédalen Centrum fran stora parkeringen in till Tandidalens Virdshus och
fordndringar i restaurangverksamheten. Utvecklingen i Tand4dalen har varit negativ de senaste dren varfor det 4r ett
prioriterat omrade for SkiStar. Byggstart var planerad till véren 2014 men ett 6verklagande av detaljplanen gor att
projektet far senareléggas. En utbyggnad av Silen-Trysil Airport skulle sannolikt innebéra en 6kad efterfrigan pa baddar i
omrédet. Mark- och Miljédomstolen limnade sitt godkinnande till flygplatsprojektet i mars 2013. Det #r ett samarbete
mellan Sélen och Idre i Sverige och Trysil och Engerdal i Norge som driver flygplatsprojektet. Arbetet med en fordjupad
oversiktsplan, vigomldggning och finansiering pagér och malet dr att de forsta planen landar i december 2017. Det
planeras dven for ett handelsomrade i direkt anslutning till flygplatsen. Regeringen har beviljat motsvarande 282 miljoner
kronor i statligt stéd for projektet. Flygplatsen 4r beliéigen mindre 4n 2 mil fran Tandddalen.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens underskott

Till foreningsstdimmans férfogande star

balanserat resultat -38 852 067

avsitming till fond for yttre underhall -178 497

arets resultat 446 477
-38 584 087

Styrelsen foreslat att:

i ny rikning 6verfores -38 584 087
-38 584 087

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillh6rande tilldggsupplysningar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

RESULTATRAKNING

Not 2013-09-01 2012-09-01
2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomsittning 1 9 310 605 9019 541
9310 605 9019 541
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 2 -6 474 394 -6 463 420
Personalkostnader 3 -404 601 -420 671
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 569 067 -1 569 068
-8 448 062 -8 453 159
Rorelseresultat 862 543 566 382
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 74 634 76 360
Rintekostnader -490 700 -549 895
-416 066 -473 535
Resultat efter finansiella poster 446 477 92 847
Arets resultat 446 477 92 847
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

BALANSRAKNING

Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark 5 69 013 958 69 727 945
Inventarier 6 2672 547 3527 628
71 686 505 73255573
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 99 890 99 890
99 890 99 890
Summa anliiggningstillgangar 71786 395 73 355463
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 187 598 36 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 51981 125 601
239 579 161 760
Kassa och bank 11 1937 474 842 760
Summa omsittningstillgangar 2177053 1004 520
SUMMA TILLGANGAR 73 963 448 74 359 983
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL

Org.nr. 716412-9475

BALANSRAKNING

2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 894 000 75 894 000
Fond for yttre underhall 892 485 713 988
Okade insatser 17 060 625 17 060 625
93 847 110 93 668 613
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -39 030 564 -38 944914
Arets resultat 446 477 92 847
-38 584 087 -38 852 067
Summa eget kapital 55263 023 54 816 546
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 16 395 591 17 188 591
Summa langfristiga skulder 16 395 591 17 188 591
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 793 000 793 000
Leverantorsskulder 1067 570 1002 351
Aktuell skatteskuld 127 505 171 070
Ovriga skulder 2462 2462
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 314 297 385 963
Summa kortfristiga skulder 2304 834 2354 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 963 448 74 359 983
POSTER INOM LINJEN
Stillda siikerheter 12
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

KASSAFLODESANALYS

Not 2013-09-01 2012-09-01
2014-08-31 2013-08-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 862 543 566 382
Avskrivningar 1569 067 1569 068
Erhallen rinta mm 74 634 76 360
Erlagd rinta -490 700 -549 895
Betald fastighetsskatt -43 565 57991

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1971979 1719 906

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -151 438 -1237
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 73 620 201 806
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 65219 117 241
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -71 666 -785 006
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1887714 1252710

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -793 000 -793 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -793 000 -793 000
Foriindring av likvida medel 1094 714 459 710
Likvida medel vid arets borjan 842760 383050
Likvida medel vid arets slut 1937474 842760
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstimmer med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna ir oférindrade jimfort med foéregéende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1  Nettoomsittning

Medlemsintikter
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Not2  Externa kostnader

Virme och el

Fastighetsskatt

Vatten och avlopp

Renhallning, stidning

Lopande underhall

Fastighetsskotsel

Forsékring

Forenings- och administrationskostnader
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2013/2014 2012/2013
7938 240 7705 890
1073 548 946 871

298 817 366 780
9310 605 9019 541

2013/2014 2012/2013
2268 081 2522719

271233 265 286

446 534 335 280

507 258 342216

774 869 613 423
1413 850 1445 562

113 488 118 962

679 081 819972

6474 394 6 463 420
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Not 3

Not 4

Not 5

Avskrivningar sker enligt plan med 1 % av byggnadens anskaffningsvirde.

BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Personal 2013/2014 2012/2013
Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under rikenskapséret, ej heller foregaende
rakenskapsar.
Styrelsearvode
Utbetalt styrelsearvode 324 000 324 000
Sociala kostnader 73 177 73 803
Summa 397177 397 803
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2013/2014 2012/2013
Aktieutdelning 59 940 59 940
Rénteintdkter 14 694 16 420
74 634 76 360
Byggnader och mark 2014-08-31 2013-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 72 583 893 72 583 893
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 583 893 72 583 893
Ingdende avskrivningar -2 855948 -2 141 961
Arets avskrivningar -713 987 -713 987
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 569 935 -2 855 948
Utgaende redovisat virde 69 013 958 69 727 945
Redovisat védrde byggnader 67 828 728 68 542 715
Redovisat virde mark 1185230 1185230
69 013 958 69 727 945
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL

Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Inventarier 2014-08-31 2013-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 8 550 808 8550 808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 550 808 8550 808
Ingaende avskrivningar -5023 180 -4 168 099
Arets avskrivningar -855 081 -855 081
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 878 261 -5 023 180
Utgaende redovisat virde 2 672 547 3527628

Avskrivningar enligt plan beriiknas pa en nyttjandeperiod av 10 &r och sker med 10% pa

anskaffningsvirdet.

Not7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2014-08-31 2013-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 99 890 99 890
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 99 890 99 890
Utgaende redovisat virde 99 890 99 890

Balansposten utgors av aktier i Skistar AB, 23 976 aktier.

Marknadsvirdet pa bokslutsdagen uppgick till 1 900 tkr (1 942 tkr).

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-08-31 2013-08-31
Forutbetalda kostnader 42712 29 955
Upplupna rénteintikter 9269 13 653
Upplupna intikter 0 81993

51981 125 601

Not9  Eget kapital

Fond for yttre Okade Fritt eget

Medlemsinsatser underhall insatser kapital

Belopp vid érets ingang 75 894 000 713 988 17 060 625 -38 852 067
Avsittning till fond for yttre 178 497 -178 497
Arets vinst 446 477
Belopp vid arets utging 75 894 000 892 485 17 060 625 -38 584 087
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Langfristiga skulder 2014-08-31 2013-08-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2379 000 2379 000
Amortering 5 ar och framat 14 016 591 14 809 591

16 395 591 17 188 591

Not11 Checkriikningskredit 2014-08-31 2013-08-31

Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 2 400 000 2400 000

Utnyttjad checkridkningskredit uppgick till O kr per 2014-08-31 (0 kr).

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts 2014-08-31 2013-08-31

Langfristig och kortfristig skuld till kreditinstitut 17 188 591 17 981 591

Stockholm 2014-10-27

v

Lars Tengvall

Bo Eriksson

lom

Min revisionsberittelse har limnats den 27 oktober 2014.

oo

Susanna Johansson
Auktoriserad revisor
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@ GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Tandéddalens Fjillhotell, org.nr
716412-9475

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjillhotell for
rakenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2014 och
av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen. 3\
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@9 Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betriffande foéreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Tandidalens Fjillhotell for rikenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 oktober 2014

S ¥ B
Susanna Johansson

Auktoriserad revisor
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