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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjallhotell (Foreningen) dger och forvaltar fastigheten Malungs kommun, Lima
Besparingsskog 2:3 beldgen i Tandddalen i Salen. Fastigheten inkluderar forutom markomraden ett lagenhetshotell
med tillhorande restauranglokaler samt en stugby.

Vid forvaltningsérets ingdng hade Foreningen 793 medlemmar. Under aret har 17 medlemmar utgétt och 14
medlemmar tillkommit. Antalet medlemmar per 2012-08-31 var séaledes 790.

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 november 2011 i hérsalen i Trygg Hansas hus, Fleminggatan 18 i Stockholm.
Vid stimman var 36 medlemmar representerade.
Stamman valde foljande personer vilka efter konstituering innehaft foljande poster:

Styrelse
Ordinarie ledamoter: Per Hark ordfdrande
Jan Sjoberg vice ordférande
Lars Tengvall
Bo Eriksson
Per W Sandblom
Suppleanter: Jan Palm
Mattias Safstrom
Revisorer
Revisor: Anders Meyer aukt. revisor
Revisor suppl.: Anders Westlund aukt. revisor

Stimman utség ocksé valberedningen
Charlotte Jernbom

Jan Granfelt
Linda Morell

Styrelsen har under verksamhetsaret sammantriitt vid sex tillfallen, varav ett 2-dagarsmote har hallits i Féreningens
anliggning i Tandadalen. Arbetet med att anpassa och utveckla Foreningen fortloper.

Energiforsorjning for kommande fem &r har upphandlats som el-energi till ca 55% och resterande 45% som
fjarrvarme. El-energin behovs som hushéllsstrém i alla ligenheter och for uppvérmning av parhusen. Frdn hosten 2011
levereras all energi fér varmvatten och uppvirmning av hotellet med fjarrvarme. En energi som kommer i rérledningar
fran en panncentral beldgen mellan Tand&dalen och Hundfjéllet. Panncentralen har modern rokgasrening och anvénder
skogsravara som brinsle. Foreningens egen pancentral i hotellbyggnaden vars energi kom frén el med oljeeldning vid
toppbelastning kan dérfér avvecklas.

Ake Wikers har, under hela verksamhetsaret, varit adjungerad till Foreningens styrelse.

Styrelsens mélsittning och vision &r alltjamt att kunna erbjuda Foreningens medlemmar ett attraktivt boende vid
Tandéadalens fjallanldggning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

Mot bakgrund av detta har styrelsen arbetat med inriktning pa foljande:

- Arskostnaden for medlemmarna skall hillas inom de ramar som foljer av inflation och kostnadsindex for
fritidsboende

- Begrinsa Foreningens kostnader for Iopande verksamhet samt verka for 6kade externa intékter

- Erbjuda ett bekvidmt boende med hog medlemsservice

- Anvinda de 6verskott som kan skapas till Iopande underhéll och forbéttringar

- Forvaltning, underhall och forbattringar skall styras av sunt miljotdnkande

Foreningens ekonomi
Resultatet efter skatt uppgar till -646 tkr (foreg.ar — 2,9 Mkr). Avrets resultat r bittre 4n det budgeterade resultatet,
som var -960 tkr. Intikterna 6kade med ca 780 tkr beroende pa forhdjda veckoavgifter. De externa kostnaderna
minskade med 1,7 Mkr och detta beror framf6rallt pa att underhallskostnaderna mer 4n halverades till ca 1,25 Mkr.

Flerarsjamforelse*
11/12 10/11 09/10 08/09
Nettoomséttning 8826 374 8 067 030 7 685 884 7717 746
Res. Efter finansiella poster -409 849 -2 687 175 -1743 763 -6.373 656
Rorelseresultat 125 929 -2 389 232 -1713 899 -6 130 341
Soliditet (%) 72,3% 73,9% 73,7% 73.2%

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Upprustning och renovering
Styrelsen har under verksamhetséret fokuserat pa fortsatt 16pande underhéll samt underhéllsatgirder inom ramen for
den underhallsplan, for de nastkommande fem &ren, som framarbetats for huvudbyggnaden och stugbyn:

- Nya entrétrappor till stugorna

- Injustering av ventilation 1 hotelldelen
- Injustering vérme i hotelldelen

- Fjdrrviarme installation klar hotelldelen
- Uppfraschning av dgarpoolen

- Myndighetsbesiktningar

Brf Tandadalens Fjillhotell pa den svenska marknaden for alpin utférsakning
Brf Tandédalens Fjillhotell 4r beldget mitt i en av Sveriges mest populéra alpina skidanldggningar i Tandadalen, Silen.
Nirheten till tdtbefolkade omraden &r en av Silens framsta fordelar jamfort med ménga andra skidanldggningar
(Stockholm 42 mil och Géteborg 46 mil). Sélen i allménhet har karaktidren av en barnfamiljanpassad destination men
Tand4dalen #r dven ett populért resmal for tonarsfamiljen med skid- och snowboardékare. Hir finns bland annat en
Fun Park och Big Air Arena av hogsta klass, ndgra av Silens mest utmanande backar, men dven hérliga glidarbackar i
Tand&dalen Ostra. For den som foredrar skiddkning pa lingden finns dven ett flertal preparerade spar i niromradet.

Fran och med julveckan ar 2011 till och med vecka 16 ar 2012 var vara stugor och ligenheter utnyttjade till 91 % att
jamforas med 94 % under foregaende sisong. For kommande sdsong dr bokningsléget 77 % att jamforas med 82 % vid
motsvarande tidpunkt forra aret (vecka 39). Det ar framst ligenheterna i hotellet som drar ner beldggningsgraden. For
stugorna dr motsvarande beldggning 82 % respektive 87 %. Det ér framforallt senare delen av sédsongen som @nnu har
en lag beldggning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org. Nr 716412-9475

Vi har under senare ar mirkt en tydlig trend att vara géster har ett fordndrat bokningsbeteende dér dessa sker mycket
nirmare tiden for vistelsen. Vi ska heller inte bortse fran den oro som préglat de ekonomiska marknaderna i bade
Buropa och andra delar av virlden som har paverkat den privata konsumtionen i Norden och ddmpat efterfrdgan pd
skidresor till de skandinaviska fjillen. Med sitt geografiska ldge, sin lattillgdnglighet och vil inarbetade varumirke
bedoms 4nd4 efterfrdgan pd vintersemester i Sélen dven fortsittningsvis att vara god.

Investeringar i skidomréadesutveckling i Tandadalen och Hundfjallet infor kommande sdsong ér pa en 1dg niva. Totalt
projekteras for ca 4 700 baddar i omrddet. En utbyggnad av Silen-Trysil Airport skulle sannolikt innebdra en dkad
efterfrigan pa biddar i omradet. Mark- och Miljodomstolen kommer att halla huvudférhandling om flygplatsen tisdag
den 11 december i Fjillhotellets lokaler. Det &r ett samarbete mellan Sélen och Idre i Sverige och Trysil och Engerdal i
Norge som driver flygplatsprojektet. Flygplatsen r beldgen mindre dn 2 mil frin Tandadalen.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans forfogande stér

balanserat resultat -37 941 794

avsittning till fond for yttre underhall -178 497

arets resultat -646 125
-38 766 416

Styrelsen foreslat att:

i ny rikning overfores -38 766 416
-38 766 416

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

RESULTATRAKNINGAR

Not 2011-09-01 2010-09-01
2012-08-31 2011-08-31
Roérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 8846374 8067 030
8 846 374 8 067 030
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 2 -6 744 407 -8 467 993
Personalkostnader 3 -406 970 -419 201
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -1 569 068 -1 569 068
-8 720 445 -10 456 262
Roérelseresultat 125 929 2389232
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 117 964 140 266
Rintekostnader -653 742 -438 209
-535 778 -297 943
Resultat efter finansiella poster -409 849 -2 687 175
Resultat fore skatt -409 849 -2 687 175
Fastighetsskatt -236 276 -197 906
Arets resultat -646 125 -2 885 081
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL

Org.nr. 716412-9475

BALANSRAKNINGAR

Not 2012-08-31 2011-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark D 70 441 932 71155919
Inventarier 6 4382709 5237790
74 824 641 76 393 709
Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 7 99 890 99 890
99 890 99 890
Summa anliggningstillgangar 74 924 531 76 493 599
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34922 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 327 407 443 892
362 329 443 892
Kassa och bank 383 050 374 401
Summa omsittningstillgangar 745 379 818293
SUMMA TILLGANGAR 75 669 910 77 311 892
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL

Orgnr. 716412-9475

BALANSRAKNINGAR

Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 894 000 75 894 000
Fond for yttre underhall 535491 356 994
Okade insatser 17 060 625 17 060 625

93490 116 93311619
Ansamlad forlust
Dispositionsfond -38 120292 -35056 714
Arets forlust -646 125 -2 885 081

-38 766 417 -37 941795
Summa eget kapital 54 723 699 55369 824
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 17 981 591 17 424 595
Summa langfristiga skulder 17 981 591 17 424 595
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 11 547 468 2217 663
Skulder till kreditinstitut 793 000 642 996
Leverantorsskulder 885110 1259 486
Aktuell skatteskuld 113 079 73 877
Ovriga skulder 0 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 625 963 323 440
Summa kortfristiga skulder 2 964 620 4517473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 669 910 77 311 892
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter 12
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22000000

22 000 000 22 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

KASSAFLODESANALYSER

Not 2011-09-01 2010-09-01
2012-08-31 2011-08-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 125 929 -2 389232
Avskrivningar 1569 068 1569 068
Erhallen rdnta mm 117 964 140 266
Erlagd rénta -653 742 -438 209
Betald fastighetsskatt -197 074 -214 273
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 962 145 -1332380
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -34 922 32947
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 116 485 -49 342
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -374 376 -384 196
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -1367 683 2222 549
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -698 351 489 578
Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier 0 -19 092
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -19 092
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an 1500 000 0
Amortering langfristiga 14n =793 000 -642 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 707 000 -642 996
Forindring av likvida medel 8 649 -172 510
Likvida medel vid érets borjan 374 401 546 911
Likvida medel vid arets slut 383 050 374 401

Sida 8 av 13




BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réad.
Principerna dr ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsittning 2011/2012 2010/2011
Medlemsintdkter 7419571 6433 393

Ovriga hyresintikter 1013 624 1103 695

Ovriga intékter 413 179 529 942

8 846 374 8067 030

Not2  Externa kostnader 2011/2012 2010/2011
Virme och el 2258319 2310119
Eldningsolja 0 223 835

Vatten och avlopp 367 024 338 763
Renhallning, stidning 383 639 404 547

Lopande underhall 1360 045 2711901
Fastighetsskotsel 1410338 1375 000
Forsakring 88 944 115336
Forenings- och administrationskostnader 871 198 938 800
Renovering 4900 49 692

6 744 407 846799
2\

#

)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Personal 2011/2012 2010/2011
Medelantal anstillda
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under rakenskapsaret, ej heller foregaende
rakenskapsar.
Styrelsearvode
Utbetalt styrelsearvode 314 600 312300
Sociala kostnader 62315 77 866
Summa 376 915 390 166
Not4  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2011/2012 2010/2011
Aktieutdelning 83916 131 868
Rénteintékter - 34 048 8398
117 964 140 266
Not5  Byggnader och mark 2012-08-31 2011-08-31
Ingéende anskaffhingsvérde 72 583 893 72 583 893
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 72 583 893 72 583 893
Ingdende avskrivningar -1427974 -713 987
Arets avskrivningar =713 987 =713 987
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 141 961 -1427 974
Utgéende redovisat vérde 70 441 932 71 155919
Redovisat virde byggnader 69 256 702 69 970 689
Redovisat védrde mark 1185230 1185230
70 441 932 71155919

Avskrivningar sker enligt plan med 1 % av byggnadens anskaffningsvirde.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Inventarier 2012-08-31 2011-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 8550 808 8531716
Inkop 0 19092
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8550 808 8 550 808
Ingaende avskrivningar -3313 018 -2 457 937
Arets avskrivningar ~ -855081 -855 081
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 168 099 -3313 018
Utgéende redovisat virde 4382 709 5237790

Avskrivningar enligt plan beréknas pé en nyttjandeperiod av 10 &r och sker med 10% pa

anskaffningsvérdet.

Not7  Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2012-08-31 2011-08-31
Ingdende anskafthingsvarde - 99890 99 890
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 99 890 99 890
Utgaende redovisat vérde 99 890 99 890

Balansposten utgdrs av aktier i Skistar AB, 23 976 aktier.
Marknadsvirdet pa bokslutsdagen uppgick till 1 954 tkr.

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-08-31 2011-08-31
Forutbetalda kostnader 124 852 236 994
Upplupna rénteintékter 19 051 4 846
Upplupna intékter e 190 793 o 227052

334 696 468 892

Not9  Eget kapital

Fond for yttre Okade Ansamlad

Medlemsinsatser underhall insatser forlust

Belopp vid arets ingdng 75 894 000 356 994 17 060 625 -37 941 795
Avsittning till fond for yttre 0 178 497 0 -178 497
Arets forlust -646 125
Belopp vid arets utgéng 75 894 000 535491 17 060 625 -38 766 417
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TANDADALENS FJALLHOTELL
Org.nr. 716412-9475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Langfristiga skulder 2012-08-31 2011-08-31
Amortering inom 2 till 5 &r 2379 000 1928 988
Amortering efter 5 ar 15 602 591 15 495 607

17 981 591 17 424 595

Not 11  Checkrikningskredit 2012-08-31 2011-08-31

Beviljad checkriakningskredit uppgar till: 2 400 000 2 400 000

Utnyttjad checkrikningskrediten uppgick till 547 468 per 2012-08-31.

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts 2012-08-31 2011-08-31

Langfristig och kortfristig skuld till kreditinstitut 19 322 059 20285254
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2012-10-23

Per Hark

/Iiars Tengvall

Min/revisionsberittelse,har limnats den 23 oktober 2012.

nmy

Auictoriserad revisor

Bo Eriksson
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GrantThornton

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimmanv 1 Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjillhotell, org.nr
716412-9475

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjillhotell for rikenskapsaret
2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en

irsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sdkerhet att
irsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2012 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. ;
/
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fotvaltning fér Bostadsrittsforeningen Tandadalens
Fjillhotell for rikenskapsaret 2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgrder och férhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamailsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar, férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm fen 23 oktober 2012

ers Meyer %///
Auktoriserad revisor

M
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