TAASTRUP ALMENNYTTIGE BOLIGSELSKAB
AFDELING

SONDERBY

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

I det efterfolgende er Taastrup almennyttige Boligselskab afdeling Senderby (TAB
afd. Senderby) benevnt afdelingen. Den fraflyttede lejer benaevnt fraflytteren, og den
tilflyttede lejer er benaevnt tilflytteren.

TAB afd. Senderby administreres af Dansk almennyttig Boligselskab af 1942 s.m.b.a.
(DAB), og 1 det folgende benevnt selskabet.

Folgende regler gelder for boligen, lejeren har den indvendige vedligeholdelses-
pligt, og normalistandsaettelsen betales fuldt ud af TAB afd. Senderby, nir bo-
perioden er pa 8 ar og 4 maneder eller derudover.

1.0 GENERELT

1.1 Reglernes ikrafttreeden Med virkning fra 12. juni 2006 erstatter dette vedligeholdelses-
reglement tidligere geldende reglementer.

1.2 Andring af
boligoverenskomsten Vedligeholdelsesreglementet treeder 1 stedet for - eller supplerer
— de bestemmelser om vedligeholdelse 1 boperioden og istand-
settelse ved fraflytning, som star i boligoverenskom-
sten/lejekontrakten (i folgende benaevnt kontrakten), og skal
derfor betragtes som et tilleg til denne.

1.3 Normalistandsettelse Ved fraflytning istandsettes boligens vaegge og lofter med ned-
vendig hvidtning, maling og tapetsering, og der rengeres efter
hindvaerkere. Neermere om betaling herfor under afsnittet fra-
flyttet.



1.4 Misligholdelse

2.0

2.1 Vedligeholdelsesstandard
ved overtagelsen

2.2 Istandsattelse af boligen

2.3 Indflytningsrapport

2.4 Vedligeholdelsesstandard

2.5 Mangelathjelpning

Istandsettelsesudgiften som folge af misligholdelse, vil blive
palignet fraflytteren fuldt ud, uanset boperiodens leengde.

Misligholdelse foreligger, ndr der konstateres forringelser eller
skader som folge af fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig
adfeerd af fraflytter, medlemmer af dennes husstand eller andre
som fraflytteren har givet adgang til boligen.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

Tilflytter overtager en bolig i normal vedligeholdt stand, men
m4d acceptere, at boligen, dens trevark, inventar og tekniske in-
stallationer baerer praeg af det slid, det — efter afdelingens opfat-
telse — méd anses for rimeligt 1 en bolig i den pagzldende alder.

Tilflytter mé ligeledes acceptere, at der pa vav- og loftsarealer,
pa malet treevaerk og inventar, m.v. er anvendt farver, der ikke
nedvendigvis falder i tilflytterens smag. Ligesom der pd vaegge,
der skal tapetserers, kun er foretaget tapetafrensning, hvor atde-
lingen har skennet det nedvendigt.

Var der efter afdelingens vurdering konstateret behov for istand-
sattelse, som ikke er omfattet af normalistandsaettelse, har afde-
lingen ladet arbejdet udfere, for tilflytter overtager lejemaélet.

Eventuelle @ndringer, ekstra udstyr eller andre serlige forhold
noteres pa den indflytningsrapport, der udarbejdes af afdelin-
gens reprasentant i samrad med indflytteres.

Ved lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytnings-
syn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geeldende Vedligeholdelsesstandard
1 afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Grundlaget for bedemmelse af boligens vedligeholdelsestilstand
fremgar af den for afdelingen geeldende beskrivelse af vedlige-
holdelsesstandarden, der enten er fremsendt til samtlige beboe-
re, eller blevet udleveret sammen med kontrakten.

Huvis tilflytter efter overtagelsen af boligen konstaterer mangler,
skal tilflytteren senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt pata-



3.0

3.1 Lejerens vedligeholdelse

3.2 Afdelingens vedligeholdelse

le disse til afdelingens ejendomskontor, pa den ved indflytnin-
gen udleverede mangelliste.

Skenner afdelingens reprasentant, at manglerne er mindre ve-
sentligt, kan athjelpning undlades, men manglerne vil blive no-
teret og vedlagt lejemalsoplysningerne og tilflytter heefter ikke
for udbedring af denne mangel ved fraflytning.

At en mindre vasentlig mangel ikke afhjelpes, fritager ikke
tilflytteren for vedligeholdelsespligt 1 boperioden.

Tilflytter vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med selska-
bet fa refunderet atholdte udgifter til mangleathjelpning.

VEDLIGEHOLDELSE I BOPERIODEN

I boperioden serger lejeren for at atholde udgiften til den ind-
vendige vedligeholdelse, herunder maling af lofter, maling af
vaegge, maling eller lakering af treeveerk og inventar samt be-
handling af gulve og trapper.

I lejemélet hvor der er tilknyttet have serger lejeren for at afhol-
de udgifter til den vedligeholdelse dette méatte indebaerer.

Lejeren er forpligtiget til at vedligeholde sa ofte, at det lejede
ikke forringes ud over hvad folger af almindelig slid og @lde.

Fornyelse af tapet, istandsattelse af lofter og overvaegge, maling
af treverk, slibning og lakering af gulve og trapper samt anden
vedligeholdelse skal under lejeaftalens bestaen foretages sa ofte,
at boligen til enhver tid er 1 almindelig vedligeholdt stand.

Overfladebehandling pa bygningsdelene i boligen skal foretages
1 overensstemmelse med den for afdelingen geldende vedlige-
holdelsesstandard, som omtalt under punkt 2.5.

Arbejdet skal udferes hdndvaerksmaessigt korrekt.

Lejeren skal 1 tilfeelde af glas/kummeskader kontakte ejendoms-
kontoret.

I afdeling Senderby kan lejer ikke overtage en del af den udven-
dige vedligeholdelse.

Afdelingen pétager sig vedligeholdelse og forneden udskiftning
af nedenstdende forudsat, at det er installeret/etableret af afde-
lingen, eller afdelingen skriftligt har pataget sig vedligeholdel-
sen og forneden udskiftning:



3.3 Anmeldelse af skader

4.0

4.1 Hvad dakker normalistand-
settelse

4.3 Afdelingens andel af
Normalistandsattelse

- Lése, vandhaner, elatbryder, toiletter, vaskekummer, kole-
skabe, komfurer, emhatter, o.lign.

- Det faste inventar og dettes tilbehear.

- Nedslidte belegninger pa gulve og kekkenborde.

Du skal give udlejer adgang til det lejede, nar det er nodvendigt
for udlejer at besigtige bygningsdele inden/uden for boligen,
som kreever en scerlig opmeerksomhed og behandling - for at
imadegd uforholdsmcessigt store vedligeholdelsesudgifter. For-

ud for besoget vil du modtage et passende varsel herom

Lejer sorger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af 1ase
og nogler. Lejer aftholder alle udgifter i denne forbindelse.

Safremt der opstér skader i1 boligen, skal lejeren omgaende an-
melde dette til afdelingen (ejendomskontoret).

Undlades anmeldelse, vil lejeren blive pélagt at betale de mer-
udgifter, der folger af den manglende anmeldelse.

Lejer skal holde haven 1 henhold til ordensreglementet.
Arealerne ved boligens indgangspartier og de steder, hvor der

ligger fliser, skal lejer renholde.

FRAFLYTTERS BETALING AF NORMALISTAND-
SATTELSE

Ved fraflytning skal der betales for normalistandsattelse, som
bliver anvendt til dekning af udgiften til:

- Maling af lofter og overvaegge.

- Maling af vaegge.

- Rengering af lejemaélet, nar dette er istandsat.

Afdelingen overtager gradvis betalingen af normalistandsattel-
sen. Afdelingens andel udregnes pa folgende made:

For hver méned lejeren har boet i lejemaélet, betaler afdelingen 1
% af normalistandsettelsen, hvilket betyder, at afdelingen beta-



5.0

5.1 Fraflytningssyn

5.2 Udflytningsrapport

5.3 Vedligeholdelsestilstand
ved fraflytning

5.4 Fraflytningsrddgivning

6.0

ler normalistandsettelsen fuldt ud, nar boperioden er 8 ér og 4
maneder og derover.

VEDLIGEHOLDELSESTILSTAND VED FRAFLYTNING

Ejendomsmesteren indkalder fraflytter til fraflytningssyn. Fra-
flytningssynet skal finde sted umiddelbart efter, oplyst fraflyt-
ningsdato.

I dette syn deltager afdelingens reprasentant eller anden person
udpeget af afdelingen, fraflytteren eller anden person med fuld-
magt fra fraflytteren samt eventuelt en reprasentant for afde-
lingsbestyrelsen, der sammen gennemgar boligen pé grundlag af
den under punkt 2.4 omtalte beskrivelse af boligens vedligehol-
delsesstandard.

Under synet af lejligheden udfylder afdelingens reprasentant en
udflytningsrapport, hvor pa de arbejder der skal udfores i le-
jemdélet beskrives, samt om det er fraflytteren eller afdelingen
der skal aftholde udgiften for de enkelte arbejder.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til dig ved synet eller
sendes til dig senest 2 uger efter, sdfremt du ikke er til stede ved
synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rappor-
ten.

Boligen skal ved fraflytning fremtrade nyistandsat, undtagen
det under punkt 4.1 angdende normalistandsattelsesarbejder,
hvor fraflytters andel og afdelingens andel af normalistandset-
telsen daekker istandsettelse af vaegge og lofter samt almindelig
rengering.

Forinden fraflytning kan fraflytter rekvirere fraflytningsrad-
givning hos afdelingens ejendomsmester, der i store traek kan
oplyse, hvilke bygningsdele, installationer m.v. der ved bedem-
melse af boligen vil blive kraevet udbedret eller retableret for
fraflytterens regning.

Fraflytningsradgivning er UFORBINDENDE og omfatter
ikke en gkonomisk vurdering.

FRAFLYTNINGSOPGORELSE



6.1 Forventet
fraflytningsopgerelse

6.2 Retablering af @ndringer

6.3 Ekstraordiner rengering

6.4 Arbejdets udferelse

6.5 Endelig fraflytningsopgerelse

7.0

7.1 Istandsattelse ved bytning

Istandsattelsens omfang, fraflytterens andel af normalistandseet-
telsen samt udgifter til de evrige istandsettelsesarbejder, som
fraflytteren skal betale fuldt ud, vil, safremt fraflytteren har givet
oplysninger om sin fremtidige adresse, blive oplyst senest 2 uger
efter synsdatoen. Det mé accepteres, at der ved den endelige af-
regning kan vere en overskridelse af fraflytterens andel pé hejst
10 % 1 forhold til den oplyste pris.

Fraflytteren haefter saledes for udgifter som skyldes, at boligen
ikke afleveres 1 almindelig vedligeholdt stand, efter de for afde-
lingen gzeldende retningslinier jfr. punkt 2.4.

Udgifter i forbindelse med retablering af eventuelle &ndringer af
boligen er ikke omfattet af ovennavnte bestemmelser. Sddanne
krav kan geres geldende i fuldt omfang, uanset de forannavnte
begraensninger.

Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af harde hvideva-
rer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette som mislig-
holdelse, og udgiften hertil betales fuldt ud af fraflytteren.

Arbejdet vil blive udfert pa afdelingens foranledning pa grund-
lag af udflytningsrapporten. Istandsattelsesarbejderne ivaerkset-
tes umiddelbart efter udflytningsrapportens udfyldelse.

Endelig fraflytningsopgorelse med angivelse af, hvilke istand-
saettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet, og hvordan
lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsattelsesarbejde
som folge af misligholdelse specificeres og sammentelles og vil
blive fremsendt, nér selskabet har modtaget handvarkerregnin-
ger og foranlediget det udferte arbejde kontrolleret.

BYTNING

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved.

fraflytning. Saledes skal eventuelle misligholdelser eller andet
vare bragt 1 orden, for tilladelse til bytning kan forventes imo-
dekommet.



