e q-,,. O -

Nir du flyt
ind i din bolig

Hvad skal du vzere opmaerksom p4 nér
du flytter ind i din nye bolig?
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Lejekontrakten - vores felles aftale

Du har sagt ja til dlbudder om en almen bolig i et af de man-
ge lokale boligselskaber som DAB administrerer for. Du har
fet tilsendt lejekontrakt og en rakke andre papirer, der
handler om din nye bolig. Lejekoncrakten danner sammen
med vedtzegterne for boligselskabet, ordensreglementet, vedli-
geholdelsesreglemnentet, rideretskataloget og reglerne for brug
af de felles faciliterer, det retslige grundlag for aftalen mellem
dig og boligselskabet. Det er mange regler, du skal szrte dig
ind i, men det kan godt betale sig - bide ekonomisk - og i
forholde til dine nye naboer. Vi har produceret en video pd
8 forskellige sprog du kan line pd ejendomskontorer, nér du
flytter ind. og som pd 15 minutter forteller om dine rettighe-
der, pligter og hvordan du hurdgr finder dig godc il retre.

Lejekontrakren

lejekontrakeen er den bindende aftale mellem dig og boligsel-
skaber. Med din underskrift pd lejekontrakten binder du dig
til at betale indskud, husleje, varme mv. og cil at overholde en
rzkke regler der gzlder alle beboere i almene boligafdelinger,
og nogle regler, der er vedtaget af beboerne i den boligsafde-

ling, du er pd vej dil at flytee ind i. DAB skriver - pi boligsel-
skabets vegne - under pd ac vi tl gengeld - sd lenge du bor
der, overholderne husordenen og betaler din boligafgift - vil
sorge for at du har en bolig i overensstemmelse med kontrak-
tensbestemmelser.

Beboerne bestemmer

I denne vejledning vil vi nzvne alle de forhold du skal vare
opmarksom pa ndr du flytter ind i din bolig, og alle de ste-
der du kan lzse mere om hvordan og hvad du skal vedlige-
holde, hvad du mi lave om i din bolig, og hvordan du skal
gore hvis du gerne vil lave noget om. Der er boligselskaber og
beboemne i din nye boligafdeling der har besternt hvordan
reglerne skal vzre. De er ofte forskellige fra boligafdeling cil
boligafdeling, si du kan ikke vezre sikker pd, ar du kender
reglerne fordi du har boet i en almen boligafdeling - som
DAB miske administrerede - tidligere. Det betyder dl gegzld
ac hvis du synes ac der er regler og bestemmelser som du ikke
synes om, si kan du selv veere med dl at ndre dem. Der er
mere om beboerdemokratiet senere i denne vejledning,

Beboernes egne ordensregler

I en almen bolig skal du og din familie overholde en rekle
felles regler. Alle boligafdelinger har et ordensreglement, der
gelder bide i boligen og p fellesarealerne. Reglerne handler
stort set om at tage hensyn dl hinanden, og de er forskellige i
hver afdeling, tor det er beboerne, der bescemmer, hvordan
reglerne skal vere,

Disse regler gelder nasten alle steder:

Hold vinduerne lukkede, hvis du spiller haj musik.
Spil ikke hej musik efter klokken 22.00.

Tag ikke bad mellem kl. 24.00 - og kl. 6.00.

Brug ikke boremaskiner efter kl. 19 og sendag efter12.
Skal du holde fest lengere end dl k. 24.00,

s aftal det med dine nzrmeste naboer.

Udenfor boligen

*  Lad vere at stoje i trappeopgange.

+  Affalder skal legges de steder, der er beregnet dl det:
[ skake eller container. Mange steder sorteres affaldet.
Sperg cjendomskontorer, hvis du er i tvivl,

* Antenner mé kun szttes op efter de regler, som
beboerne har godkendt. Du skal sage om tilladelse i DAB.

*  Passe pd bede og blomster.

+  Erder et felles vaskeri, skal reglerne for, hvor hvordan
man md bruge det overholdes af hensyn il naboerne.

+  Fortzl dine born hvor det er dllade at lege.

Om paraboler

Du m# ikke sztte paraboler op uden dilladelse fra DAB. Bolig-
selskabet kan nzgre opsztning af parabol, hvis du allerede kan
modrage de onskede programmer i afdelingen. Paraboler mi
kun settes op pd bygningeme, efter de regler som boligselska-
bet har vedeager.

Husdyr

I mange boligomrider er det forbude at holde husdyr, men
nogle steder har beboerne beslutcet, at man gerne md have en
hund eller kat. Sperg afdelingsbestyrelsen eller ejendomsme-
steren, hvis du er i tvivl. Du skal have en skriftlig dlladelse.

Overtrzedelse af reglerne

Det er klogt at overholde de felles regler. Gor du det ikke
kan du f problemer med de andre beboere, og i gentgagne
tilfelde kan konsekvensen blive, at du mister sin bolig.

Fzllesskab/beboeraktiviteter

De fleste af os har brug for nogen at tale med, at line en kop
sulcker af og til ac hjzlpe hinanden med bernepasning mm.
Boligafdelingen er ofte en god ramme om fellesskaber bebo-
erne imellem. [ mange boligomréder er der beboerlokaler
eller felleshuse, hvor beboerne kan medes. Det sociale sam-
var er med til ac skabe trivsel i boligafdelingerne.



10 gode rid - indflytning

1. Skriv lejekontrakten under, lees og udfyld alle de gvrige papirer, der returneres til DAB
HUSK: Kontrakten ogsd skal underskrives af evt. samlever/zgtefzlle

Z. Aftal indflytningssyn med ejendomskontoret.

3. Aftal evt overtagelse af inventar f.eks vaskemaskine mv. med den forrige lejer.
Lav en skriftlig aftale om overtagelse med den forrige lejer.
HUSK: Du er ikke forpligtet til at overtage effekter fra de tidl. beboere,
Et godt rad: Overtag aldrig faste tzepper uden at du grundigt har kontrolleret om gulvene
under er misligholdte. Det kan senere blive dig, der haenger pd udgifterne til reparationer af gulvene.

4, Gennemlzs kontrakt, ordensregler, vedligeholdelsesregler og raderetskatalog
en ekstra gang - sa du er sikker pd at du kender reglerne i hovedtrak.
P4 den mdde undgdr du mange overraskelser.

Hent flytteblanketter p posthus - eller hos din bank, og meld adressezendring bdde pa posthuset
og hos alle der sender noget til dig, f.eks. aviser blade mv.

i

0. Sgrg for - hvis du har rd til det og mulighed for det - at “overlappe” s2 du har to boliger i en méned.
P4 den méde far du bedre tid til istandsattelsen af din nye bolig - det tager lengere tid end du tror.

T Flyttemeend: F3 tilbud fra to forskellige. Sammenlign bdde besvaer og gkonomi med ggr-det-selvmodellen,
mange har pd den made opdaget det ikke koster s meget ekstra at undga et stort besveer.
Velger du bruge en flyttemand, sd teenk pd, at det er billigere at flytte en hverdag,

8. Sig pent god-dag til dine nye naboer - sd er der en stor chance for at du far det godt med dem.

9. Aftal hjelp/hindvaerkere til malerarbejde mv. i den nye bolig straks efter overtagelse.

10.  Husk at kebe gl/vand, mad, renggringsmidler, koste, skrubber, spande og klude til flyttedagen.

God forngjelse med din nye bolig.

Boligbutikken i DAB

Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg. TIf. 77 32 00 00 - Fax: 77 32 00 01
E-mail: dab@dabbolig.dk, [nternet: http:/wwwDABbolig.dk




Normal-Istandszttelsesbelgb og Vedligeholdelseskonto

Nir der gelder den indvendige vedligeholdelse af boligen
kan boligselskabet enten velge A-modellen med NI-belob
hvor beboerne selv vedligeholder boligen i boperioden, og
B-modellen med vedligeholdelsekonto for hver bolig, hvor
beboerne labende sparer op dl vedligeholdelsen, og fr
belob udbetalt nir vedligeholdelsen sker. De fleste boligs-
elskaber DAB administrerer har valge A-modellen.

A) Nl-belobs ordningen

A-modellen gir meget kort ud pd. at nir du flyrer ind i
lejemilet fr du udberalt et kontant NT belab - eller det
bliver fratrukker i indbetalingen af koneraktbelpber. NI
belabet fir du til at istandsarte lofter og vagge 1 lejemiler.
Nir du fyteer igen, skal NI-belabet - der kan vere regule-
reg, siden du flyttede ind - udberales til den lejer, der flytter
ind efter dig.

Afdelingen overtager betalingen af NI-belabet
Afdelingen overtager gradvist betaleingen af Nl-belaber.
Efter et antal médneder, (ofte 100 mineder) har afdelingen
overtaget betalingen for dig. Herefter skal du som fraflycrer
alene betale for misligholdelser.

B) Boliger med vedligeholdelseskonto

Beboeren overtager lejemalet i rengjort og i normal vedli-
geholdt stand, med et storre eller mindre belab pi vedlige-
holdelseskonzoen, alt efter hvor meget den forrige bebaer
har brugr til lebende vedligeholdelse. Beboerne kan bruge
vedligeholdelseskontoen til istandsztrelse af vegge og lof-
ter. Instandszttelse skal normalr aftales i forvejen med
ejendomskonroret. Fraflyteere skal efter B-modellen alene
berale for misligholdelser i boligen.

Indflytningsrapport

Fer du flyreer ind 1 boligen og medens den er helt tom skal
der foretages et syn af lejligheden. Du aftale synet med ejen-
domskonroret. Indflytningssynet foregir normalt pi en hver-
dag i ejendomsfunktionzrernes arbejdstid. (Ellers har de jo
aldrig 71) Ejendomskonroret har for nogen dd siden lavet
udflytningsrapport med den tidligere lejer, og alle mislighol-
delser er normalt udbedrer inden du flyteer ind. Din bolig
bliver gennemgdet rum for rum og samddig skrives Indflyt-
ningsrapporten. Du skal skrive under p rapporten, men
skulle der veere noget som du midc i postyret har overset, har
du 14 dage dl at gere ejendomskontorer opmarksom pi det.

Rent og pant - men ikke nyistandsat

De flest flyrter ind i en brugt bolig. Du skal uanser om afde-
lingen har den ene eller den anden vedligeholdelsesordning
selv sarge for at sztre boligen i stand, male vagge, lofter, osw.
med mindre at boligen af en eller anden grund er nyistand-
sat. Det er beboernes pligt at sarge for vedligeholdelse af boli-
gen og ejendomskontoret kontrollerer ofte efter en periode
om boligen er i vedligeholdesesmassig god stand.

Vedligeholdelse og istandsettelse - hvordan

Beboerne har i hver eneste boligafdeling vedrager et vedlige-
holdelsesreglement der fastlzgger hvordan boligen skal vedli-
geholdes. Hvis du ikke har fiet vedligeholdelsesreglementet
kan du f3 der pi ejendomskontoret.

Modermnisering af kekken, bad mv.

Mange ansker at 2ndre pd boligen, installere nyt kokken,
modernisere badeverelse, rive en vaeg, lave overdzkker rerras-
se, opsatte markiser osv. Regerne for modernisering har
beboerne ogsé selv beslutret og de findes i boligafdelingens
rideretskatalog. Det kan fis pd ejendomskontoret, hvis du

ikke allerede har er.. Der er efter visse bestemmelser mulig-
hed for at afdselingen kan overtage og berale dig for moder-
niseringer, du har laver i boligen, hvis du flyteer indenfor de
neste 10 ir. Du kan £ flere oplysninger om disse muligheder
pa ejendomskontret. Der er vigtigt at du kender dl disse reg-
ler fer du gir i gang med sterre vedligeholdelses- og moderni-
seringsarbejder, sd du ikke gor noger forkert, som du senere
skal berale for at fi ®ndret igen.




