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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad
som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig

insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem modijlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigi sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kdpare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en beddémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdampeln "SBC Godkand”. Stampeln dr en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anne Almlund Rosengren Ordférande

Petra Bascones Ledamot ldmnade styrelsen februari 2020,
avflyttad

Clas Darvik Ledamot

Charlotta Lundstrém Ledamot

Maria Sterup Ledamot

Christer Brasta Suppleant har gatt in som ordinarie feb 2020

Magnus Petzall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Christer Brasta, Clas Darvik, Charlotta Lundstrém och Magnus Petzall.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Gunnar Larsson Ordinarie Intern
Thomas Hartung Ordinarie Intern
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Valberedning
Annette Gidefjord
Tommy Lundstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Inom Vallgraven 2:10 2002 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1850 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2004.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 625 m?2, varav 3 457 m2 utgér lagenhetsyta och 168 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt, 2 lokaler med hyresratt samt ett antal medlemmar hyr extra
kallarforrad.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Extern samlingslokal 100 m? 2021-12-30
Internetforsaljning 60 m? 2020-08-31
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Ommalning ldagre tak éver garage 2019
Fonsterrenovering 2012 -2016
Fasadrenovering horna St Nygatan 2012
Reparation trapphus 7a 2012
Malning av sista delen av 2011
ursprungliga taket, Drottningatan

75

Elinstallation i vissa stupror 2011
Ommalning av tak dver garage 2008

Total ombyggnad, innefattande nya 2003 - 2004
stammar och byte av resterande

stammar, helt ny el,nyinstallation av

tre hissar, omputsning av fasad,
balkongrenovering, nybyggnad av

33 bostadslagenheter samt

vindsinredning, omlaggning av tak,

installation av flera braskaminer och

Oppna spisar

Planerat underhall Ar Kommentar
Ommalning av Fasad 2021 I samband med byggnadsstallningar

Drottninggatan

fér malning av fonster

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor individuellt
Fastighetsskotsel Hans Hallen
Hiss och garageport besiktning Inspecta
Trappstadning Stadbolaget AB

Snéroéjning

Serviceavtal garageport
Ekonomisk férvaltning
Hiss drift

Telenor

Fonster

Goteborg stad Park o natur
Teckentrup (f.d Pergab AB)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vinga hiss

Analogt kabelTv

KMAB

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och styrelsen ser hela tiden till att ha god likviditet for oférutsedda utgifter och framtida

underhall under de narmaste aren.

Vi har under senare ar amorterat stora belopp i proportion till var omsattning. For att sakerstélla att det ar balans
med dem som bor idag med dem som bor i framtiden s& bestamde vi att minska ner var amortering till 350 000kr for
2020 och pa sa satt sanka vdra avgifter pa kapitalkostnadsdelen, vilket motsvarar fér de som inte amorterat av sin del

av foreningens 1an ca 7%.

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2020-01-01 med 7 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1799 745 1619 796
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 254 836 2219409
Finansiella intakter 76 283
Okning av kortfristiga skulder 0 90 473
2254912 2310 165
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1273535 1109916
Finansiella kostnader 245719 382 800
Okning av kortfristiga fordringar 726 1551
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 635 949
Minskning av kortfristiga skulder 76 054 0
2 596 034 2130217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1458 622 1799 745
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -341 122 179 948
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
- Avskriv- Kapital-
Ovriga ningar kostnader
intakter

2%

14%

14%

Hyror
1%

Arsavgifter
87%

Reparationer
9%

Ovngodrlft Periodiskt
19% underhall
8%
Fastighets-
avgift Taxebundna
3% kostnader

33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har malat om det lagre taket éver garaget. | 6vrigt har verksamhetsaret avlopt utan nagra storre atgarder.

Under hosten gick Kristian Modig (var samarbetspartner géllande vara fonster) igenom alla fonster och noterade att
ett antal behdver ses 6ver med lite mer insats an tvatt och malning vid nasta tillfalle.

Foreningen har fatt igdng en hemsida www.storanygatan.se dar vi fran styrelsen kan halla medlemmarna
uppdaterade om vad som hander och ldgga upp de dokument som galler fér var férening, tex stadgar,
arsredovisningar gemensamma regler mm.

Forutom de atta protokollférda styrelseméten sa hade styrelsen ett antal informella moten, mailkonversationer mm
under hésten 2019.

En av vara medlemmar har juridiskt ifrdgasatt tidigare fattade styrelsebeslut vilket har vallat styrelsen en hel del arbete
och obehag, vilket ledde till att styrelsen sag sig darfor tvungen att anlita en advokat for att bemota dessa
anklagelser. Darav de juridisk kostnaderna som redovisas.

Var och héststadning har skett som vanligt och de som inte kunnat narvara har satt in 200kr pa féreningens konto
som vi kan anvanda till fika pa vara arbetsdagar samt utsmyckning av vara gardar.

En av vara lokaler, extern samlingslokal har éverlatits med befintligt kontrakt till en ny hyresgast, en ekonomisk
forening.

Energideklaration har utforts och intyg ar uppsatt i tvattstugan.

| kallaren pa Stora Nygatan 9 rakade vi ut for en vattenskada, da vi fatt in rattor som gnagt sonder ett plastror. Att
aterstélla, torka upp samt satta in rattfalla i anslutning till fastigheten tog ett antal manader. Delar av kostnaden fick
vi ersatt fran forsakringsbolaget.

| tvattstugan har vi ersatt den uttjdnta mangeln med en ny.

Vi har ocksa férhandlat ner kostnaderna for kabel-tv med ca 10 000 kr per ar.

Vi har fatt ett antal nya medlemmar under aret i Igh nr 401 bor nu dven Ulrika Jacobsson férutom Christer Brasta och
i Igh nr 308 bor Thomas Stowell och nu dven Eva Isaksson. | ldgenhet 307 har Lars Reimer flyttat in.

Sjalvklart énskar vi dessa medlemmar valkomna och hoppas de skall trivas i var férening.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Stora Nygatan 7-9

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56

Flerarsoversikt

769607-1419

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 567 555 557 556
Hyror/m2 hyresrattsyta 764 716 736 717
Lan/m2 bostadsrattsyta 5965 6 254 6 438 6 569
Elkostnad/m?2 totalyta 18 18 17 20
Varmekostnad/m? totalyta 100 110 101 108
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 105 111 143
Soliditet (%) 82 81 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 480 471 317 288
Nettoomsattning (tkr) 2238 2215 2225 2 208
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 457 m2 bostader och 168 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91187 780 0 0 91187 780
Fond for yttre underhall 1788720 411150 -86 263 1463 833
S:a bundet eget kapital 92 976 500 411 150 -86 263 92 651613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 601 651 -411 150 557 506 455 295
Arets resultat 479 925 479 925 -471 243 471 243
S:a fritt eget kapital 1081577 68 775 86 263 926 538
S:a eget kapital 94 058 077 479 925 0 93 578 151
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 479 925
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1012 802
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -411 150
summa balanserat resultat 1081577

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 147 232
att i ny rakning 6verfors 1228 809

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Drift- och kapitalkostnad verksamhetsaret 2020
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Lgh Van Yta Andelstal Andelstal Andel av Brf's avgift drift/man avgift summa
kapital/man avgift/man
nr plan driftskostnad Kapitalkostnad lan 1 januari 2020
101 1 98 2,80% 3,08% 635 515 kr 2830 1541 4371 kr
102 1 176 4,85% 5,34% 1100 802 kr 4901 2669 7 571 kr
103 1 102 2,89% 3,19% 656 963 kr 2925 1593 4518 kr
104 1 68 2,09% 2,30% 474 366 kr 2112 1150 3262 kr
105 1 39 1,30% 1,44% 296 059 kr 1318 718 2 036 kr
106 1 71 2,16% 2,38% 490 254 kr 2183 1189 3372 kr
107 1 52 1,61% 1,77% 365 421 kr 1627 886 2513 kr
108 1 94 2,80% 3,08% 635 515 kr 2830 1541 4371 kr
201 2 189 5,18% 5,70% 1175702 kr 5235 2851 8 086 kr
202 2 85 2,49% 2,74% 565 154 kr 2516 1370 3887 kr
203 2 150 4,32% 4,76% 980 508 kr 4366 2378 6 743 kr
204 2 166 4,43% 0,00% 0 kr 4477 0 4 477 kr
205 2 40 1,30% 1,43% 295 060 kr 1314 715 2 029 kr
206 2 104 3,10% 3,41% 703 605 kr 3133 1706 4839 kr
207 2 88 2,75% 3,03% 624 166 kr 2779 1513 4293 kr
208 2 67 2,06% 0,00% 0 kr 2082 0 2082 kr
209 2 87 2,63% 2,89% 596 930 kr 2658 1447 4105 kr
301 3 199 5,44% 5,99% 1234 714 kr 5498 2994 8492 kr
302 3 89 2,68% 2,95% 608 278 kr 2708 1475 4183 kr
303 3 151 4,31% 4,75% 978 452 kr 4357 2373 6 729 kr
304 3 168 4,68% 5,15% 1062 217 kr 4730 2576 7 305 kr
305 3 70 2,09% 2,30% 474 366 kr 2112 1150 3262 kr
306 3 55 1,68% 1,85% 381 309 kr 1698 925 2622 kr
307 3 69 2,02% 2,22% 458 478 kr 2041 1112 3153 kr
308 3 80 2,47% 2,72% 560 615 kr 2496 1359 3 856 kr
309 3 79 2,44% 2,69% 553 806 kr 2466 1343 3809 kr
310 3 88 2,66% 0,00% 0 kr 2688 0 2 688 kr
401 4,vind 136 3,81% 4,19% 864 754 kr 3850 2097 5947 kr
402  4,vind 99 2,93% 3,23% 665 021 kr 2961 1613 4 574 kr
403 4,vind 120 3,38% 3,72% 767 157 kr 3416 1860 5276 kr
404  4,vind 166 4,57% 5,03% 1037 251 kr 4618 2515 7 134 kr
405  4,vind 103 3,01% 3,31% 683 178 kr 3042 1657 4698 kr
406  4,vind 109 3,06% 3,37% 694 527 kr 3092 1684 4776 kr
3457 100,00% 100,00% 20 620 143 kr
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 238 032 2 215 407
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 804 4002
Summa rorelseintakter 2 254 836 2219409
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 152 754 -1 036 652
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 782 -73 264
Avskrivning av materiella Not 7 -255 732 -255 732
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 529 268 -1 365 648
RORELSERESULTAT 725 568 853 760
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 283
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 719 -382 800
Summa finansiella poster -245 643 -382 517
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 479 925 471 243
ARETS RESULTAT 479 925 471 243
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 113 639 167 113 894 900
Summa materiella anldggningstillgangar 113 639 167 113 894 900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 639 167 113 894 900
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1508 181 1848 578
Summa kortfristiga fordringar 1508 181 1848 578
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4828 4 828
Summa kassa och bank 4 828 4 828
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1513 009 1853 406
SUMMA TILLGANGAR 115 152 177 115 748 305
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 187 780 91187 780
Fond for yttre underhall Not 10 1788 720 1463 833
Summa bundet eget kapital 92 976 500 92 651613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 601 651 455 295
Arets resultat 479 925 471243
Summa fritt eget kapital 1081577 926 538
SUMMA EGET KAPITAL 94 058 077 93 578 151
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 16 074 393 15411 906
Summa langfristiga skulder 16 074 393 15 411 906
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4 545 750 6 208 237
kreditinstitut

Leverantorsskulder 84 638 89 901
Skatteskulder 110 062 107 516
Ovriga skulder 24 390 24 390
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 254 867 328 204
intakter

Summa kortfristiga skulder 5019 707 6 758 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 152 177 115 748 305
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1714 040 1599 437
Arsavgifter - Kapital 245719 382 798
Arsavgifter - bortfall 0 -64 050
Hyror lokaler 128 368 146 869
Hyror parkering 129 600 128 376
Hyror forrad 1986 0
Hyror carport 0 1600
Elintakter 11175 11532
Varmeintakter 2 492 7 340
Avgift andrahandsuthyrning 4 650 1517
Oresutjamning 1 -12
2238032 2 215 407
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 13 795 0
Ovriga intakter 3009 4002
16 804 4002
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 528 43 995
Snéréjning/sandning 2193 1250
Stadning entreprenad 46 963 45 724
Hissbesiktning 5971 4298
Myndighetstillsyn 15313 0
Gemensamma utrymmen 1412 1429
Garage 243 0
Gard 6 838 4841
Serviceavtal 5292 5176
Forbrukningsmateriel 8 647 11 088
Teleport/hissanlaggning 3713 0
142 112 117 800
Reparationer
Tvattstuga 4 642 0
Entré/trapphus 0 9959
Las 1713 0
VVS 10 076 12 359
Ventilation 16 940 0
Hiss 20616 33012
Huskropp utvandigt 0 23063
Tak 6 269 5 386
Garage/parkering 24 481 5543
Skador/klotter/skadegérelse 2 796 0
Vattenskada 74 198 0
161 731 89 322
Periodiskt underhall
Tvattstuga 29 956 0
Tak 29288 0
Fonster 87 988 86 263
147 232 86 263
Taxebundna kostnader
El 65 258 64 359
Varme 363 386 403 096
Vatten 72 882 69 517
Sophdmtning/renhallning 78 644 79 700
580 170 616 672
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 835 30482
Kabel-TV 31732 41992
65 567 72 474
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 941 54 121
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1152754 1036 652
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 6 550 4930
Juridiska atgarder 53 126 0
Inkassering avgift/hyra 0 1088
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 3 897 2 096
Styrelseomkostnader 10 000 15786
Fritids- och trivselkostnader 3033 0
Forvaltningsarvode 38 392 37 233
Administration 424 3196
Konsultarvode 0 3675
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 360 5260
120 782 73 264
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 255 732 255732
255 732 255 732
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 116 504 750 116 504 750
Utgaende anskaffningsvarde 116 504 750 116 504 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 609 850 -2 354118
Arets avskrivningar enligt plan -255 732 -255 732
Utgaende avskrivning enligt plan -2 865 583 -2 609 850
Planenligt restvarde vid arets slut 113 639 167 113 894 900
| restvardet vid drets slut ingar mark med 65 358 308 65 358 308
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 050 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 70 000 000 58 000 000
137 050 000 120 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 000 000 119 000 000
Lokaler 1 050 000 1 000 000
137 050 000 120 000 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 54 387 53661
Klientmedel hos SBC 1453794 1794917

1508 181 1848 578

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1463 833 1358 433
Reservering enligt stadgar 411 150 360 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -86 263 -254 600
Vid arets slut 1788 720 1463 833

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,520 % 4 545 750 4 545 750 2020-12-01

Handelsbanken 0,970 % 5208 237 6208 237 2023-12-01

Handelsbanken 0,990 % 6118 076 6118076 2021-12-01

Handelsbanken 1,200 % 4 748 080 4 748 080 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 20 620 143 21620 143
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 545 750 -6 208 237
16 074 393 15 411 906

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 620 143 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 28 358 250 28 358 250

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 21152 22 321

Avgifter och hyror 215715 287 883

Styrelseomkostnader 18 000 18 000

254 867 328 204
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I borjan av aret 2020 fick vi ytterligare medlemmar i ldgenhet 108 flyttar Anna
Johansson och Goéran Kostovski in.

I och med att familjen Bascones flyttar sé vill vi dven har passa pa att tacka familjen for
allt det gjort for var férening, Chris har ju under flera &r skott "klottersaneringen™” pa
vara fasader.

Vi har dven fatt en ny medlem i Igh nr 102 Li Jurong.
Aven dessa dnskar vi valkomna till var férening och hoppas att de kommer trivas.

Under 2020 kommer OVK(obligatorisk ventilationskontroll) att utféras.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / ? 2020
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Anne Aimlund Rosengren Christer Brasta
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den /«5/ / 7
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Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Organisationsnummer: 769607-1419

Till féreningsstimman Bostadsrittsforeningen Stora Nygatan 7-9

Vi har granskat arsredovisningen och bokféring samt styrelsens forvaltning i BRF Stora
Nygatan 7-9, Géteborg for rdkenskapséret 2019-01-01—2019-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingar och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen.

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen, pé grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen. Vi har &ven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen, eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Do Hor A
S ’%”Z
Thomas Hartung V

jreninggvald intern revisor Foreningsvald intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1212700 1735192 1972 900
Arsavgifter - Kapital 600 000 224 567 0
Hyror lokaler 126 000 128 368 120 000
Hyror parkering 129 000 129 600 131 000
Hyror forrad 2 000 1986 0
Elintakter 15 000 11175 15 000
Varmeintakter 7 000 2492 7 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 650 0
Oresutjamning 0 1 0
Forsakringsersattning 0 13795 0
Ovriga intakter 0 3009 0
2091 700 2 254 836 2 245 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -46 000 -45 528 -45 000
Snéréjning/sandning -30 000 -2 193 -30 000
Stadning entreprenad -48 000 -46 963 -47 000
Sotning 0 0 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -30 000 0 0
Hissbesiktning -5 000 -5 971 -6 000
Myndighetstillsyn 0 -15 313 0
Gemensamma utrymmen -2 000 -1412 -2 000
Garage 0 -243 0
Gard -6 000 -6 838 -6 000
Serviceavtal -6 000 -5292 -7 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -8 647 -5 000
Teleport/hissanldggning 0 -3713 0
-180 000 -142 112 -153 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -125 000
Tvattstuga 0 -4 642 0
Las 0 -1713 0
VS 0 -10 076 0
Ventilation 0 -16 940 0
Hiss 0 -20616 0
Tak 0 -6 269 0
Garage/parkering 0 -24 481 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -2 796 0
Vattenskada 0 -74 198 0
-100 000 -161 731 -125 000
Periodiskt underhall
Byggnad -175 000 0 0
Tvattstuga 0 -29 956 0
Tak 0 -29 288 0
Fonster 0 -87 988 0
-175 000 -147 232 0
Taxebundna kostnader
El -67 000 -65 258 -66 000
Varme -420 000 -363 386 -387 000
Vatten -70 000 -72 882 -72 000
Sophdmtning/renhallining -83 000 -78 644 -68 000
-640 000 -580 170 -593 000
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BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
Ovriga driftskostnader
Forsakring -35 000 -33835 -31 000
Kabel-TV -44 000 -31732 -44 000
-79 000 -65 567 -75 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -55 000 -55 941 -55 000
-55 000 -55 941 -55 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -6 000 -6 550 -4 000
Juridiska atgarder 0 -53 126 0
Hyresforluster 0 0 0
Foreningskostnader -3.000 -3897 -6 000
Styrelseomkostnader -18 000 -10 000 -18 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -3 033 -2 000
Forvaltningsarvode -40 000 -38 392 -38 000
Administration -3.000 -424 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 360 -6 000
-76 000 -120 782 -76 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -256 000 -255732 -256 000
-256 000 -255 732 -256 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 561000 -1 529 268 -1 333 000
RORELSERESULTAT 530 700 725 568 912 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 76 0
Lanerantor -237 000 -245 719 -238 000
-237 000 -245 643 -238 000
RESULTAT 293 700 479 925 674 900
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och

som behandlas vid foreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberét-

telse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller tll
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna I1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven ”"Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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