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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stora Nygatan 7-9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-31 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anne Almlund Rosengren Ordférande

Per Andersson Ledamot lamnade styrelsen i september 2018
Petra Bascones Ledamot

Clas Darvik Ledamot

Charlotta Lundstrém Ledamot

Maria Sterup Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anne Almlund Rosengren, Petra Bascones och Maria Sterup.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Gunnar Larsson Ordinarie Intern
Thomas Hartung Ordinarie Intern
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Valberedning
Annette Gidefjord
Tommy Lundstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2018-05-22.
Extra foreningsstdamma holls 2018-06-25. Extra stamma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Inom Vallgraven 2:10 2002 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1850 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2004.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 662 m2, varav 3 457 m2 utgér lagenhetsyta och 205 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt, 4 lokaler med hyresratt samt ett antal medlemmar hyr extra
forradsyta.

Lagenhetsfordelning:

1

: g R
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Extern samlingslokal 100 m?2 2021-12-30
Internetforsaljning 60 m? 2020-08-31 &
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Teknisk status

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Fonsterrenovering 2012 - 2016
Fasadrenovering horna St Nygatan 2012
Reparation trapphus 7a 2012
Elinstallation i vissa stupror 2011
Malning av sista delen av 2011
ursprungliga taket, Drottningatan

75

Ommalning av tak éver garage 2008

Total ombyggnad, innefattande nya 2003 - 2004

stammar och byte av resterande
stammar, helt ny el, nyinstallation
av tre hissar, omputsning av fasad,
balkongrenovering, nybyggnad av
33 bostadslagenheter samt
vindsinredning, omlaggning av tak,
installation av flera braskaminer och
OGppna spisar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér individuellt
Fastighetsskotsel Hans Hallen
Hiss och garageport besiktning Inspecta
Trappstadning Stadbolaget AB

Snoérdjning

Serviceavtal garageport
Ekonomisk férvaltning
Hiss drift

Telenor

Fonster

Goteborg stad Park o natur
Teckentrup (f.d Pergab AB)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vinga hiss

Analogt kabelTv

KMAB
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Foreningens ekonomi
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Féreningen har under sina drygt 15 a&r endast hojt avgiften en gang, beroende pé det ldga rantelaget. Vi har kunnat
utnyttja det och amortera sa att vi star béattre rustade vid eventuella kommande réntehgjningar. Driftskostnaderna
har féljt normal inflation bortsett fran varmekostnaden som &r den som &r beroende av vader.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1619 796 1498 060
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2219409 2234246
Finansiella intakter 283 186
Okning av kortfristiga skulder 90 473 5459
2 310 165 2 239 891
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1109916 1255428
Finansiella kostnader 382 800 406 301
Okning av kortfristiga fordringar 1551 2176
Minskning av langfristiga skulder 635 949 454 250
2130 217 2118 155
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1799 745 1619 796
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 179 948 121736
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital-
intakter Avskii- kostnader

1%

Hyror
13%

Arsavgifter
86%

; 22%
ningar
15% Reparationer

5%

Periodiskt
underhall
5%

Ovrig drift
15%

Fastigl_wets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamhetsaret 2018 har varit lugnt bortsett fran att vi aldrig ndgot ar har fatt s manga nya medlemmar.

Familjen Osterbrandt har via kommunen gjort en viss handikappanpassning av stora ingéngen fran Drottninggatan
samt frén trapphuset i gdrdshuset och ingangen 7b fran stora garden.

Var och hoststadning har skett som vanligt och de som inte haft méjlighet att ndrvara har kunnat satta in 200kr pa
féreningens konto, som sedan kan anvandas for utsmyckning av vara gardar.

Chris Bascones har dven detta ar hallt vara fasader fri fran klotter, vilket uppskattas oerhért av all medlemmar.
Aven i & har vi omférhandlat 1&n i december och f&tt formanlig rénta s& att vi kunnat amortera rejalt.
Vi drack glégg och téande vara ljusslingor vid forsta advent traditionsenligt.

Den externa lokalen har sagts upp och férhandlats om. Kontraktet har I6pt nastan fran féreningens bildande och &r
nu forlangt i tre ar.

Vi har sett 6ver alla cyklar som samlats pa garden och alla medlemmar har fatt markera vilka som ar deras.
Resterande forvarar vi ett par manader for att sen géra oss av med.

Vi har fardigstallt yta i kallaren samt bytt las for cykelférvaring under vintermanaderna.

Vi har fatt fem nya medlemmar under 2018. Nida Hadi Rjab och Tarik Ala hadi lagenhet nr 105. Christina Theorin
och Magnus Petzall har flyttat in i Idgenhet nr 101.Diep Pham Minh har flyttat in i 309 och i ldgenhet nr 102 bor nu
Julia Jansson och Hakan Jonsson.l ldgenhet nr 401 bor Christer Brasta.

Vi halsar dessa Valkomna och hoppas de kommer trivas i var férening.

Vi har under dret antagit nya stadgar, anpassade till de lagandringar som skett i Lagen om ekonomiska
féreninger(LEF) och Bostadsrattslagen (Brl)

Vi har under &ret skapat en mailadress till féreningen styrelsen.storanygatan@gmail.com pa det séttet sa nar alla
styrelsen och styrelsen kan lattare hantera vem i styrelsen som svarar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 5 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 56
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

769607-1419

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 557 556 554
Hyror/m2 hyresrattsyta 716 736 717 716
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 254 6 438 6 569 6 701
Elkostnad/m? totalyta 18 17 20 15
Varmekostnad/m? totalyta 110 101 108 99
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 1M1 143 163
Soliditet (%) 81 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 471 317 288 198
Nettoomsattning (tkr) 2215 2 225 2 208 2185
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 457 m? bostéder och 205 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 187 780 0 0 91 187 780
Fond for yttre underhall 1463 833 360 000 -254 600 1358 433
S:a bundet eget kapital 92 651 613 360 000 -254 600 92 546 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 455 295 -360 000 571 571 243725
Arets resultat 471 243 471 243 -316 971 316 971
S:a fritt eget kapital 926 538 111 243 254 600 560 695
S:a eget kapital 93 578 151 471 243 0 93 106 908
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors
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471 243
815 296

-360 000

926 539

86 263

1012 802

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. (g/
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