Brf Stora Mossen 1 Foreningsstimma 2015 den 5 maj 2015

Plats: Abrahambergskyrkan

§1 Oppnande av stimman
Foreningens ordforande Nils Danell 6ppnade métet och presenterade den
nuvarande styrelsen.

§2 Godkénnande av dagordning
Stdamman godkédnde dagordningen.

§3 Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlangd).
Stamman godkénde rostlingden (26 nérvarande och 1 fullmakt).

§4 Val av ordforande vid stamman
Nils Danell valdes med acklamation.

§5 Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollforare
Marie Dahlfors valdes av stimmoordforanden.

§6 Val av tva justeringsmadn, tillika rostraknare
Bertil Ahman och Britta Jansson valdes av stimman.

§7 Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning
Fragan besvarades av stimman — som noterade att kallelsen blivit utsand tva
veckor innan stimman — med ja.

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Sten Mortensen foredrog styrelsens arsredovisningen for 2014.

§9 Foredragning av revisionsberattelsen

Sten Mortensen gjorde en foredragning av revisionsberittelsen som ar angiven
av Tomas Jonasson frdn Borev Revisionsbyra AB. Den lades utan erinran till
handlingarna.

§10 Faststdllande av resultat- och balansrdakning
Stamman faststallde resultat — och balansridkningen.

§11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stdamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet.



§12 Fraga om anvandning av uppkommet resultat
Stimman godkénde anvandning av uppkommet resultat och beslutade att
behandla resultatet enligt styrelsens forslag i arsredovisningen.

§13 Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

Stimman beslutade om ett ofordndrat arvode till styrelsen pa 54 000 kr
exklusive sociala avgifter och ett arvode till revisorerna pa 11 000 kr.

§14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
Staimman valde pa valberedningens forslag f6ljande personer till ordinarie
ledamdter:

Nils Danell
Mathias Debatin
Birgitta Edling
Rolf Ingelstam
Niklas Dahlén

Samt till suppleanter

Sten Mortensen
Marie Dahlfors
Els-Margret Moberg
David Belin (Ny)

Lars Martensson avgér frin Styrelsen och vi tackar Lars for mycket bra insatser
i styrelsen.

§15 Val av revisor och suppleant
Stamman valde Tomas Jonasson till ordinarie revisor och Lars Jonasson till
revisorssuppleant.

§16 Val av valberedning
Stdmman valde sittande Anders Larsson och Siri Rinde.
Caroline Olsson avgér fran valberedningen.

§17 Motioner
Inga motioner har inkommit till arsstdmman.



§18 Ovriga fragor
a. Stadgedndringar:

Niklas Dahlen gjorde en foredragning om de stadgarna som styrelsen foreslar
ska fordndras. Dessa stadgar ar:

§8 avgifter se markerad rod text i bifogat dokument

§9 avsittning och anvindning av arsvinst, se rod text i bifogat dokument

§19 pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden, se rod text
1 bifogat dokument

§32 se rod text 1 bifogat dokument.

§35 Nyttjanderitten; se rdd text i bifogat dokument

§36 Vid foreningens uppldsning; se rod text i bifogat dokument.

Stdmman godkénde férandringar i foreningens stadgar.
b. Kapitaltillskott till foreningen:

Niklas Dahlén gick igenom fradgan om kapitaltillskott for medlemmarna,
foreningen maste forst &dndra stadgarna for att kunna genomfora detta.

Fordel &r att forenings totalskuld blir ldgre. Medlemmarna kan utnyttja
skattereduktionen pa rdntekostnaden som &r 30 % som privatperson vilket
bostadsrattsforeningen inte kan.

Nackdel ar att foreningen far en merkostnad pa ca 2000 kr/ar beroende p3 att det
blir differentierade avgifter i foreningen om ett individuellt kapitaltillskott
genomfors. '

Stdmman beslutar av vi skjuter péd fragan om kapitaltillskott till en extra stimma
och for att samla in mera information i drendet. (21 av 27 rostade ja)

c. Gruppavtal for TV och bredband genom Comhem.

Mathias Debatin gick igenom vért gruppavtal for att kunna fornya avtalet och
inkludera bredband 100 Mbit/s.

Dagens avtalskostnad for TV sinks fr. 143 kr till 135 kr och for bredband ft.
156,25 till 123,75 kr per hushall.

Avtalsperioden géller {r.2015-08-01 och 36 ménader framét.

Kostnaden kommer ingd i ménadsavgiften samt att Comhem skickar med en ny
tradlos router till varje ldgenhet.

Staimman beslutade att vi tecknar ett nytt avtal med Comhem.



§19 Avslutande av stimman
Ordforande Nils Danell avslutade stimman.
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FORSLAG PA FORANDRINGAR | FORENINGENS STADGAR

Styrelsen féreslar att féreningen férandrar sina stadgar enligt nedanstiende. Syftet med féréndringarna ar:
- Anpassa stadgarna till férdndrade avskrivningsregler fér bostadsrattsféreningar
- Gemdjlighet fér fGreningen att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning
- Mdjliggdra beslut om individuellt kapitaltillskott
- Fértydligande av dagordning vi féreningsstimma

Endast de paragrafer dir det gérs forindringar 4r upptagna nedan, férandringar fran nuvarande stadgar &r
markerade med réd text.

Avgifter
§8

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i férhallande till lagenhetens andelstal motsvarar vad som beléper pa ldgenheten
av féreningens kostnader exklusive avskrivningar, amorteringar och avsdttning till fonder. Fér férdelning mellan
ldgenheterna skall tva skilda andelstal faststillas.

Det forsta andelstalet (Andelstal Kapital) skall anvindas fér att fordela rintekostnader och amorteringar for det
lan som foreningen upptagit fér finansiering av ursprunglig anskaffningskostnad enligt den férsta ekonomiska
planen. Som rdntekostnader likstills dven samtliga kostnader och intikter av rantederivat kopplade till
finansiering av ursprunglig anskaffningskostnad. Andelstal Kapital berdknas som Idgenhetens andel av

aterstaende laneskuld,

Det andra andelstalet (Andelstal Drift) skall anvindas fér att férdela foreningens Gvriga kostnader, intikter och
avsdttningar till fonder samt rdntor och amorteringar, med undantag av det som ingdr i underlaget for
fordelning enligt det forsta andelstalet enligt féregiende stycke. | det andra andelstalet ingar s3ledes rintor
och amorteringar f&r 1an som féreningen tar upp fér nyinvesteringar och reinvesteringar. Med intdkter, enligt
ovan, avses hyres- och rdnteintikter. Andelstal Drift férdelas enligt den férsta ekonomiska planen.

Arsavgiften erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk stréim skall erlaggas efter férbrukning eller yta.

Om inte rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) p& den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift far andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverlatelse av bostadsrétt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfarsakringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §5§ socialfdrsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhe arligen uppga till higst 10% av prishasbeloppsy

enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialf6rsakgingsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats en del av ett ir, berikna




Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postarwisatng;

plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm ldgenhetsarea fér féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhdllsplan for genomfdrandet av underhdllet av foreningens hus och
arligen budgeters samt gencm beslut om irsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsdtts for att sdkerstdlla underhallet av foreningen hus.

Den vinst som kan uppstd p& foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
§19
P3 ordinarie féreningsstimma skall fsrekomma fdljande drenden :

1) Upprattande av forteckning ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).
2) Vval avordférande vid stdmman.

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare.

4)  Faststillande av dagordningen.

5)  Val av tva persaner att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rdstrdknare.

6) Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett.

7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberdttelsen.

9) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststdlld balansrékning.
12) Beslut om arvoden.

13) Val avstyrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och suppleant.

15) Val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P35 extra stamma skall utéver drenden enligt 19§ 1)-6) férekomma endast de drenden, for vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§32

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsilining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrétas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren @nda upplata
sin ligenhet i andra hand, om hen under viss tid inte har tillfalle att anvinda ldgenheten och hyresndmnden
lsmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall l[dmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal
for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vdgra samtycke. Ett tillstand skall
begrinsas till en viss tid och kan fdrenas med villkor.



§35

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

L.

w

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgiften eller avgift
for andrahandsuthyrning, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids,

om lagenheten pa annat vis vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt 31 § och han eller hon inte
kanvisa en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom eller henne dvilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f3r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller vilken till inte ovasentlig del ingdri brottsligt férfarande, eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

§36

Vid foreningens uppl8sning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallina tillgdngar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:

1,

Erlagda insatser ach upplatelseavgifter sterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall férdelas i férhallande till bostadsrittens andelstal i den

farsta ekonomiska planen.



