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Styrelsen for Brf Stora Mossen 1, med site i BROMMA, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal #r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2003.

ESreningens bvgenad och tomtrétt
Foreningen fOrvirvade tomtrétterna till fastigheterna Tvattstugan 5 och 6 i Stockholms kommun den 19
februari 2003.

Foreningens fastighet bestar av 8 flerbostadshus, varav tva med kiillare, i 3-4 vaningar med totalt 59
bostadsritter. Den totala boytan 4r 5 430 kvm. Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser.

Féreningens tomtrattsavtal géller fr o m den 4 juni 2003. Forvirvsavtalet mellan foreningen och
Stockholms kommun &r befriat fran avgild och giller ofordndrat i 20 &r t o m den 31 oktober 2021.
Tomtrittsavgalden skall ddrefter berdiknas pa den area som anges i de ritningar enligt vilken bygglov
beviljats inklusive eventuell senare tillbyggnad.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kdék
3 st 6 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ér deldgare i Stora Mossens samfillighetsforening tillsammans med fastigheterna

Tvittstugan 4-6. Forrittningen hos Lantmiteriet skedde den 23 december 2005. Foreningens andel ar
0,424 avseende viirme, vatten och sophimtning och 0,472 avseende &vriga samfillighetskostnader.

Samfilligheten omfattar virme, vatten samt gemensamhetsanlidggning 1 och 2. Fér virme och vatten
debiteras beridknade kostnader enligt debiteringsliangd.
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Gemensamhetsanldggning 1 avser elavgifter for undercentral, elavgifter for utvindig belysning,
elavgifter for grovsoprum, tdmning grovsopor, tridgardsskotsel for bl a park, vintervighdllning, teknisk
forvaltning, Gvrigt 16pande underhall samt avsittning till underhallsfond.

Gemensamhetsanldggning 2 avser hdmtning av hushallssopor, hdamtning av atervinningssopor, elavgifter
till soprum, teknisk forvaltning, 6vrigt Iopande underhall av soprum samt administration och avsittning
till underhéllsfond for soprummet.

Ytterligare information finns i arsredovisningen som Stora Mossens samfillighetsforening upprittar,

Servitut
Foreningen har ett fdrménsservitut avseende nyttjandet av omréde (15 p-platser) pd marksamfilligheten
Tvittstugan S:9 samt en belastande ledningsritt for spill och dagvatten.

Fastighetsavgift
For 2016 utgar hel kommunal fastighetsavgift pa 1 268 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 125 000 000 kr, varav byggnadsviardet dr 82 000 000 kr och markvérde 43 000 000
kr. Virdear dr 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning med

Fastighetsdgamna Service Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 mars 2003.

Antalet anstilida
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilid.

Arsavgifter
Arsavgifier tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 754 kr/kvm boyta per ar.

Avsitining till vtire fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt upprittad underhallsplan med 248 700 kr.

Féreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 11.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 11 maj 2016 haft foljande sammansittning:

Ledamoéter Mathias Debatin
Rolf Ingelstam
David Belin
Marie Dahlfors
Sten Mortensen

Suppleanter Niels Gjerlov
Hékan Wiberg
Asa Ekengren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 7 (8) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsikringar Stockholm.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev Revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revisionsbyrid AB

Valberedning
Anders Larsson

Siri Rinde
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Nv god redovisningssed

For ridkenskapsar som pabdrjas den 1 januari 2014 och direfter giller ny god redovisningssed avseende
uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsnimnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebir att bostadsrittsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fro m
rikenskapsiret 2014 ska tillimpa en linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillampa
komponentavskrivning. I manga féreningar innebir detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer ait 8ka och resultera i en bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som ér hinforlig till
arets avskrivningar har inte nigon paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller
den langsiktiga ekonomiska uthélligheten. De foreningar som har inskrivet i stadgarna att avgifierna ska
tdcka kostnaderna behdver dndra stadgarna om det blir underskott, eftersom avskrivningar ingér i
begreppet kostnad.

Frin och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av forandringen &r att fSreningen dvergatt frin en progressiv till rak avskrivningsplan.
Detta har medfort att avskrivningskostnaderna okat fran 262 991 kr 2013 till 2 245 482 kr 2014. Foljden
av detta blir att foreningen visar ett negativt resultat. Dock har freningen ett positivt kassaflode, d v's de
16pande inbetalningarna har tickt de I6pande utgifterna. Ett positivt kassafldde dr en grundldggande
forutséttning for en sund ekonomi i foreningen.

Under 2016 planerade vi var stora garantirenovering av véra fasader som JM skall utfra i etapper med
start 2017 och fram till 2019. (’5’

“

X

17/4



Brf Stora Mossen 1
Org.nr 769609-1672

Medlemsinformation

4(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 80 (81) medlemmar. Under aret har 8§ (4) medlemmar tilltritt samt 9 (7)
medlemmar uttritt ur freningen vid 7 (6) antal Sverlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar (tkr)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Lén i forhallande till tax.virde
(%)

Nettoomsitining

2016
4433

-1 213
77,01
1038
8508

754
1,65
22.59

36,96

2015
4392

-1 506
76,86
747

8 656
754
2,38
22,76

40,17

2014
4312

-1 739
76,76
512
8784
754
2,91
22,85

40,76

2013
4 296

21
76,86
290

8 840
754
3,50
22,78

41,03

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsaveifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Lan i forhallande till taxeringsviirde (%)

Foreningens lan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

2012
4 306

213
76,70
472
8 840
754
Fal
22,15

44,44
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 60 997 000
Disposition av
féregdende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid drets
utgang 60 997 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse

avgifter
100 003 00
0

100 603 00
0

Yttre
fond

2341 188

248 700

2 589 888

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
drets forlust

behandlas s3 att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rikning dverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3129930  -1505688

-1754 388 1 505 688

-1 213096

-4 884318 -1213096

-4 884 318
-1213 096
-6 097 414

248 700
-6346 114
-6 097 414

5(14)

Totalt

158 705 570

0
-1 213 096

157 492 474

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfiljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

RV R W)

i

2016-01-01
-2016-12-31

4 433 255
22946
4 456 201

-2 360 952
-225 142
-67 298
-2250 663
-4 904 055

-447 854

4204
-769 446
765 242

-1213 096

-1213 096

6 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

4391 612
24 922
4416 534

-2 257697
-220 268

-67 623
-2 250 663
-4 796 251

=379 7117

1529
-1 127 500
-1 125 971

-1 505 688

-1 505 688

Ya
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

202 093 403
5181
202 098 584

47 500
47 500
202 146 084

22 946

1 813 221
463 905
2 300 072

51238
51238
2 351310

204 497 394

7 (14)

2015-12-31

204 338 885
10 362
204 349 247

47 500
47 500
204 396 747

0

1 608 822
444 482
2 053 304

45 568
45 568
2098 872

206 495 619
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2016-12-31

161 000 000
2 589 888
163 589 888

-4 884 318
-1213 096
-6 097 414
157 492 474

46 200 000
46 200 000

0

84 729
148 149
572 042
804 920

204 497 394

8 (14)

2015-12-31

161 000 000
2341 188
163 341 188

-3 129 931
-1 505 638
-4 635 619
158 705 569

46 200 000
46 200 000

800 000
87 564
109 209
393 277
1590 050

206 495 619
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas.

Fran och med detta rdkenskapsar skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 100 &r fran
foreningens start. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 4r.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Férindring av likvida medel 016 2015
Arsavgifter 4095012 4095012
Hyror och 6vriga intédkter 365 393 323 051
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -3422 838 -3 671 164
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1037 567 746 899
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar ~ -31 309 16 114
Arets amorteringar -800 000 -700 000
Nya lan 0 0
Nya medlemsinsatser 0 0
Avrets investeringar 0 0
Forindring likvida medel 206 258 63 013
Likvida medel vid érets bérjan 1 492 668 1 429 655
Likvida medel vid arets shat 1 698 926 1492 668

.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Samfillighetsavgift
P-plats och garage
Ovriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Forsikringskostnader
Kabel-tv
Forsikringsersittningar
Hyra for garage/parkering
Férbrukningsmaterial

2016

4095012
125 000
210350

2893

4 433 255

2016

104 185
179 366
498

88 783
17 137
41324
10392
471 000
57430
24243
2500
120 868
135 160
747 000
88 000
64 432
168 661
0

28 800
11173
2 360 952

10 (14)

2015

4095 012
99 000
194 600

3 000

4 391 612

2015

71 893
166 204
2 807
83 040
17 604
41325
5016
493 000
40 375
46 167
6 650
218337
169 369
722 000
79 000
61 050
120 606
-97311
0

10 565
2 257 697
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Géavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

[ngaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2016

74 812
12 946
4 560
3810
4114
11438
96 299
250
3624
6430
0

3 359
225142

2016

54 000
13298
67 298

2016

210 825 000
210 825 000

-6 486115
-2 245 482
-8 731 597

202 093 403

82 000 000

43 000 000
125 000 000

11 (14)

2015

73 337
12653
4291
4921
2543
12 125
89 936
3 250
3592
6 430
2001
5189
220 268

2015

55000
12 623
67 623

2015

210 825 000
210 825 000

-4 240 633
-2 245 482
-6 486 115

204 338 885

77 000 000

40 000 000
117 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskafthningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier & 1 900 kr. Under 2016 var aktieutdelningen 3 500 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Stora Mossens SFF
Avrdkningskonto férvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Hiss serviceavtal
Kabel-TV
Samfillighetsavgift
Ekonomisk férvaltning

2016

51810
51 810

-41 448
-5 181
-46 629

5181

2016-12-31

47 500
47 500

2016-12-31

95 533
70 000
1 647 688
1813221

2016-12-31

32 597
17430
42737
343 000
28 141
463 905

12 (14)

2015

51810
51810

-36 267
-5 181
41 448

10 362

2015-12-31

47 500
47 500

2015-12-31

37802
103 920
1447 100
1 608 822

2015-12-31

31835
0

44 756
342750
25141
444 482
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek lan 52275 1,55
Stadshypotek lan 122297 1,49
Stadshypotek 1an 122298 1,19
Stadshypotek [&n 134803 1,11
Stadshypotek lan 134804 1,01
Stadshypotek 1an 134805 0,99
Stadshypotek lan 35784 1,89
Stadshypotek 1an 190235 1,14
Stadshypotek 1an 52274 10
Stadshypotek 14n 978185 1,05

avgdr kortfristig del

Rorlig réanta dr per 2016-12-31.

Datum for

riinteindring

2018-12-30
2020-10-30
2019-10-30
2018-12-30
2017-12-30
3-mén rérlig
2018-09-30
3-man rarlig
3-man rorlig
3-man rorlig

Lanebelopp
2016-12-31
9 000 000
8 500 000
7 000 000

3 000 000
3 000 000

1 000 000

7 600 000
7 100 000
0

0

0

46 200 000

Lén 122298 kap.skuld 7 000 000:- har en extra amortering gjorts 2016-01-04.
Lan 978185 kap.skuld 500 000:- har 15sts 2016-02-08.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Snérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Hissreparation

Not 13 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

124 422

54 000
10 800
12 000
17 006

0

351984

1830

13 (14)

Lanebelopp
2015-12-31
9 000 000
8 500 000
7 000 000
0

0

0

7 600 000
7 100 000
7300 000
500 000
-800 000
46 200 000

2015-12-31

152 105

54 000
10 800
12 000
14 887

674

348 811

0

572 042

2016-12-31

50 000 000
50 000 000

593 277

2015-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Amortering utSver plan pa 1 000 000 kr gjordes den 4 januari 2017.

Stockholmden 7. QO \ % - O“ - 2\

Mathias Debatin
. A7)
,mé/zf

Marie Dahlfors

- ///
L.

Kten Mom.nsen

Min revisionsberittelse har ldmnats 4-*/4"'/'

A{ﬁ/{ﬁui{ﬂa/w\ ?
as Jomasson

Revisor L
Borev Revisionsbyra AB

7

Rolf Ifigelstam

David E;eim



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Stora Mossen 1, org.nr 782609-1672

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stora Mossen 1 for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {&ér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisormns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamaélsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
fslid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfért en revision av styrelsens foérvaltning
for Bif Stora Mossen 1, for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller fériust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 27 april 2017

Tdmas Jonas$on ™ Vv
Godkéand revisor



