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Foéreningen

§1 Firma, dndamal och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsforening Enbacken Spanga.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Stockholms kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del ar avsedd att anvandas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadsldgenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar
bostadsritt 1 foreningens hus.

§5 Allmdnna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell laggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrader som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen
bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforvarv, dar
bostadsritten efter forvarvet innehas av foralder/foraldrar och bamn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvdrvare som inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten forutsatt att nagon av
andelsigarmna avser att gora sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforvarv.

Den som forvéarvat andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillamplig, giller dock vad som anges 1 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsrétt har overgatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
intrade 1 foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsrétt till en bostadslé-
genhet overgatt till annan néirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. [ upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den lidgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forckommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far 1 enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfvller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan
forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris an det som anges i kopehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
saljaren och koparen géller i stallet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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dock jamkas, om det dr oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade forhallanden och omsténdigheterna 1 6vrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overgatt till vagras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvarvaren 1 sadant fall vigras
intrdde 1 foreningen ska foéreningen 16sa bostadsratten mot skélig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En 6verlatelse som avsesi 11 § femte stveket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niér en bostadsritt overlatits fran en bostadsréittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem 1
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsrétten utan att vara medlem 1 foreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt 1 bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
végras intrdde 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvirv och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvidrvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ngon, som inte far
viégras intrade 1 foreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Overlatelse forviarva en bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsriétten, eller

2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har overgatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsrétten.

§13 Atgiarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten 6vergar till foreningen utan ersattning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelscavtalet. Detta géller inte om lagenheten
tilltrétts med stvrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allméant om avgifter till féreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelscavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ckonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvéarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell matning, ska berakningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
cller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sarskild
debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstamma, se § 64 punkt 5 nedan. Styvrelsen far besluta om andring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbordes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vid 6vergang av bostadsritt ta
ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrattshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsrétten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
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Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giéllande prisbasbelopp for aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av ar beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ér upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 rétt tid utgar drojs-
malsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sdrskild ersittning
som bestams av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt 1 bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med
handpantritt och den har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat d&ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet 1 foreningen ar permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innechas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstallande for annat an avsett andamal,

o kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berorda myndigheter,

e okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvandningen av
lagenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anviandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsiagelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialnamnden i den kommun
dér ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Vid storningar som ér sarskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ratt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtvcke.

Styrelsens samtvcke kravs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndgmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen
1 gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
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betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamaissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser aven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han cller hon ar skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten ar vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och vriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa vtbeldggningen pa
ett fackmannamissigt séitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjénar bostadsrattshavarens ligenhet, till de
delar dessa ar synliga i lagenheten

e sakringsskap, strombrvtare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa ér synliga i lagenheten

o radiatorer (betraffande vattenfvllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren aven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o vtskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

mredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
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e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstangningsventiler
e vitvaror

e koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer 4n en ldgenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfoéring samt
ventilationskanaler som inte ar synliga i lagenheten

e varmepanna/varmepump

vattenfvllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for

malning)

golvbrunn

vtter- balkong och altandorrar med tillhorande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dérr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gast,
b) nagon annan som ar inrymd 1 lagenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drojsmal till féreningen anmala fel och brister
1 sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan,

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgérder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.
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§33 Erséattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beraknas med
hénsyn till den skadade egendomens viarde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjédlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 1
sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldagenhet an nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som
foranleds av nodviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1igenheten nér foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handriackning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stvcket om
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamaéssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan fér genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar fran bostadsrittshavarma. Beslut om avskaffande, inréittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nvttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar, med
de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ratt
att sdiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgoéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadslédgenhet mer én en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldagenheten anvants i strid med avsett andamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten cller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underréitta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stoérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skvldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utover det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt
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8. Brottsligt férfarande mm

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrattshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande.

§41 Méjlighet att vidta rattelse m m
Uppségning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen saga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

Uppsagning av bostadslagenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géiller 39 § punkt 5 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stormingar far uppsagning som galler
en bostadsliagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. Rattelseanmaning och
underrattelse till socialnamnden kravs dock om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
cller 5-7 ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderatten ér férverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av foérhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.
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§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderatten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsréttshavaren pa sadant séitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden 1 den kommun dar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Séags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ratten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsidgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestammelserna i 42 § tredje stvcket ar tillampliga.

Vid uppsigning i1 andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga
bestdammelser 142 §.

§44  Ratt till ersittning for skada vid uppséagning
Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

§ 45 Férfarandet vid uppséagning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppségning.

§46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning i fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
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snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenarer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostads-
rattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allméant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styvrelse vars uppgift ar att foretrada
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
fragor 1 samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsrattshavamas olika forutsattningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
staimma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder 1 den ordning de ir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nadrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamoter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses
enligt foljande, foreningsstimman véljer tre (3) till sex (6) ledaméter samt minst tre
(3) och hogst sex (6) suppleanter.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen cller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsrattshavares
familjehushall.

Den som éar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstaimma i den man styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman valjer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
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vice ordforande. Vid samma styrelsesammantrade ska aven sekreterare,
brandskvddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir sa behovs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstallas skriftligen med angivande av vilket darende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skvldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av antalet ledaméter ar narvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av
de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. |
det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantradet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerféljd och forvaras pa betryggande sétt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkédnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaéktigad foretriadare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ér att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstaimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Overlamnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skél att halla foreningsstamma fore nasta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nar det for uppgivet dndamal
skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stammans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stammoordférandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
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