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Styrelsen for RB BRF Sthimshus 24 far

Forvaltningsberattelse oz avarinim
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-12-10.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-17.

Foreningens likviditet har under 4ret forindrats frén 173% till 138%. I resultatet ingér avskrivningar med 2 803 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 425 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen har tomtritt for fastigheterna Deglinge 1, Holminge 2, Svinninge 2 och Svinninge 3 i Stockholms Kommun.
P4 fastigheterna finns 16 byggnader med 136 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967-68.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Protector forsikring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheterma #r uppltna med tomtrétt genom tomtréttsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giéller oféréndrat t.o.m.
2027-2035. Med en total arlig avgéld om 597 200 kr.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.0.k. Summa
32 60 32 12 136

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8 62 78
Total tomtarea 26 577 m?
Bostéder bostadsritt 11 606 m?
Lokaler hyresritt 156 m?
Total area 11 762 m*

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 122 m2, Intékter frén lokalhyror utgdr ca 1,26 % av foreningens
nettoomsittning.

Arets taxeringsvirde 126 609 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 126 609 000 kr W
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 350 tkr och planerat underhall for 743 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s3 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019-07-11 och visar pa ett underhallsbehov pa
1 564 tkr per ar for de narmaste 30 aren. Avsttning for verksamhetsaret har skett med 304 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 471 tkr
Installationer 272 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Eriksson Ordforande 2020
Linus Olsson Ledamot 2021
Torbjoérn Brunberg Ledamot 2020
Eddie Bervelin Ledamot 2021
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Urban Gustafsson Suppleant 2020
Josef Ingvarsson Suppleant 2020
Bmnet Sagar Suppleant 2021
Asma Inayat Bajwa Suppleant 2021
Matilda Hedman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Carl-Olof Olsson

Fortroendevald revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ingrid Lyberg

Valberedning

Sarah Bedi Sammankallande

Mariam Gabro

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening, 2] 5
¢
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péaverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 186 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 september 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-10-01. Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 811 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 Gverlatelser av bostadsriétter skett (foregaende ar 10 st.)
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Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9948 9775 9 581 9534 9357
Arets resultat -379 -445 775 724 281
Balansomslutning 114 627 116 207 77 494 37768 37915
Soliditet % 5 6 9 16 14
Likviditet % 138 173 144 440 305
Driftkostnader, kr/m? 469 471 472 624 646
Rinta, kr/m? 90 91 158 26 38
Lan, kr/m? 8758 8995 5268 2584 2602

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget i procent av balansomslu’mingen.g7
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 2591 640 4148 174 106 849 -422 391
Disposition enl. &rsstimmobeslut -422 391 422 391
Reservering underhallsfond 304 000 -304 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -743 150 743 150
Arets resultat -378 961
Vid arets slut 2591 640 3709 024 123 608 -378 961

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -315 542
Avrets resultat -378 961
Arets fondavsittning enligt stadgarna -304 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 743 150
Summa -255 353

Styrelsen foreslér foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 255353

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,ﬂ

W5
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9948 295 9774978
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 643 142 500
Summa rorelseintékter 10 071 938 9917 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5517 893 -5 545076
Ovriga externa kostnader Not 5 -871 358 =726 943
Personalkostnader Not 6 -212 827 -163 871
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 803 042 -2 847 246
Summa rorelsekostnader -9 405 120 -9 283 136
Rorelseresultat 666 818 634 342
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 8 0 6528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7382 7 504
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 053 161 -1 070 765
Summa finansiella poster -1 045 779 -1 056 733
Resultat efter finansiella poster -378 961 -422 391
Arets resultat -378 961 -422 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 103 410 780 106 202 562
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 889 488 0
Summa materiella anliggningstillgingar 104 300 267 106 202 562
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 12 204 000 204 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 204 000 204 000
Summa anliggningstillgangar 104 504 267 106 406 562
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 974 4021
Ovriga fordringar Not 13 248 481 255553
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 569 858 276 121
Summa kortfristiga fordringar 819 313 535 695
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 9303 427 9287 120
Summa kassa och bank 9 303 427 9287120
Summa omsittningstillgingar 10 122 741 9 822 815
Summa tillgangar 114 627 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 591 640 2 591 640

Fond for yttre underhall 3 709 024 4148 174

Summa bundet eget kapital 6 300 664 6 739 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 608 106 849

Arets resultat -378 961 -422 391

Summa fritt eget kapital -255 353 -315 542

Summa eget kapital 6 045311 6424272
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 101 234 535 104 131 254

Summa langfristiga skulder 101 234 535 104 131 254

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 771 445 264 855

Leverantorsskulder 387 955 246 632

Ovriga skulder Not 17 91221 101 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 5096 541 5061 041

Summa kortfristiga skulder 7347 162 5673 851

Summa eget kapital och skulder 114 627 008 116 229 377
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-08-31 2019-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -378 961 -422 391
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 803 042 2 847 246

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 424 081 2 424 855
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -283 618 261 430

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 166 721 -3 070 894

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 2307 184 -384 608
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 0 -136 000

Investeringar i byggnader & mark 0 -79 000 000

Investeringar i inventarier -900 747

Investeringar i pagdende byggnation 0 34 808 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -900 747 -44 328 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 390 129 42 228 394

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 390 129 42 228 394

Arets kassaflode 16 308 -2 484 214

Likvidamedel vid arets borjan 9287120 11 771 334

Likvidamedel vid arets slut 9303 427 9287120 )/
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