stiftelser.nu

Denna arsredovisning presenteras av www.stiftelser.nu
- din guide bland Sveriges stiftelser

"Var vision &r att fler stiftelsers dndamal ska uppfyllas”



Amne: VB: Arsredovisning Bodenbo
Bilagor: AR Bodenbo 2021 ink revber.pdf

Fran: Patrik Nyman <patrik.nyman@bodenbo.se>

Skickat: den 14 mars 2022 16:38

Till: Lansstyrelsen i Norrbottens lan <norrbotten@lansstyrelsen.se>
Kopia: Johan Johansson <johan.johansson@bodenbo.se>

Amne: Arsredovisning Bodenbo

Hej,
Bifogat finner ni Stiftelsen Bodenbos arsredovisning for ar 2021.

Mvh
Patrik Nyman
Ekonomichef

patrik.nyman@bodenbo.se
070-585 78 81

Box 801, 961 17 Boden

BESOK  Parkgatan 34
VAXEL 0921-578 80
WEBB bodenbo.se

Page 1 of 23


mailto:patrik.nyman@bodenbo.se

Arsredovisning for

Stiftelsen Bodenbo

898500-0622

Rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Page 2 of 23

Sida

1-3
5-6

8-18

}\_QLJ

T



Stiftelsen Bodenbo 1(19)
898500-0622

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direkttren for Stiftelsen Bodenbo, 898500-0622, med séte i Boden, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allméant om verksamheten

Stiftelsen ar sin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna.
Andamélet ar att framja bostadsférsériningen inom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas
enligt affarsméssiga principer. Kommunfullméaktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens
styrelse.

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av Stiftelsens lagenheter, drygt 91 procent, ar beldgna i Bodens tatort medan &vriga finns
Savast. Antalet lagenheter uppgick per 2021-12-31 till 2 064 st (2 092 st).

Viktiga hdndelser under aret

Under aret har Bodenbo fardigstallt nyproduktion av 16 nya lagenheter pa Majorsgatan 5 med
inflyttning 1 juli 2021. Det har &ven genomforts ett ROT-projekt av 18 I&genheter pa Sergeantsgatan 1C
G-H, detta ar Bodenbos forsta ROT(Renovering, ombyggnad & tillbyggnad)-projekt sedan bérjan av
1990-talet dar bl.a. avioppsstammar bytts och lagenheterna fatt renoverade kok och badrum. Efter
fardigstallandet av tidigare namnda ROT-projekt har projektering pabérjats for att fortsatta med ROT
pa Sergeantsgatan 10 A-F som ber6r 42 Igh. Bodenbo har vidare under aret installerat digitala
passersystem pa ca 25% av bestandet for att 6ka tryggheten for de boende, detta arbete fortléper
under kommande ar. Den 1 januari saldes fastighetsbestandet i Harads bestaende av 46 lagenheter.

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hdg med en mycket god efterfragan pa savél stora som
mindre lagenheter. Framférallt &r efterfragan pa mindre lagenheter samt Iagenheter i hus med hiss
betydligt stérre &n tillgangen. Dock har det totala hyresbortfallet pa bostader 6kat till 3,23% (2,12%) till
stor del beroende av 6kad vakans pa grund av ROT-projekten pa Sergeantsgatan 10.

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse med 6vriga allménnyttiga bostadsféretag.
Medelvardet for byggnadernas vardear ar 1977, vilket ar 44 ar sedan. | bérjan av 2020 drog
Coronapandemin in 6ver landet vilket aven under 2021 till viss del har férsvarat vara méjligheter att
utféra underhall. Vara entreprencrer har under perioder haft mindre personella resurser att tillga samt
att vissa underhallsatgarder har fatt skjutas upp for att minska smittspridningen i samhallet. De
Coronarelaterade svarigheterna har inte varit lika svara som under 2020 vilket gor att vi kunnat utféra
mer underhall i ar. Underhallsbehovet ar fortsatt stort i stérre delen av bestandet da underhallet varit
eftersatt under lang tid som en féljd av Bodenbos tidigare hdga vakanser och darmed uteblivha
intédkter. Under 2021 lades 247 kr/kvm pa reparationer och underhall att jamféra med 2020 da
motsvarande siffra var 217 kr/kvm.

Fastigheterna verkliga vdrden

Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beréknats till 1 488 Mkr vid varderingstidpunkt december
2021. Overvérdet fér bestandet beraknas till 949 Mkr. Véarderingen &r gjord med hjalp av en
avkastningsbaserad metod déar framtida driftnetton, stérre underhallsbehov samt restvéardet vid
kalkylperiodens slut bedéms for varje fastighet. For hamtning av generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datcha anvénts. Fér validering av varderingen har oberoende
fastighetsvarderare anlitats. Marknadsvéarderingen har resulterat i att tidigare gjord nedskrivning under
uppférandetiden av hyreshuset pa Majorsgatan 5, fastighet Dahlian 2 med 3,2 Mkr kvarstar efter att
byggnaden fardigstallts.

Organisation och personal

For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder Stiftelsen alla anstallda arlig
kompetensutveckling. For att 6ka trivseln och halsomedvetenheten bland personalen utfors arligen
friskvardsaktiviteter.

Total sjukfranvaro under aret var 5,10% (3,85%), varav langtidssjukfranvaro stod fér 1,60% (0,00%).

N
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
Belopp i Tkr
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomséattning 137 840 142 053 135 507 131276 130 193
Resultat efter

finansiella poster 7 282 10 643 7 324 938 13416
Rérelsemarginal % 8,4 10,7 7,3 4.9 15,7
Avkastning pa eget kapital % 51 7,8 5,6 0,8 11,3
Balansomslutning 606 461 570 770 562 058 553 723 529 207
Soliditet % 23,4 23,9 23,1 21,8 22,5
Antal anstéllda 24 25 26 24 23

Definitioner: se not

Rérelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det sa kallade K3-regelverket. Den storsta
forandringen darvid ar dels 6vergang till komponentavskrivning och den ddrmed sammanhangande
aktiveringen av stérre underhallsatgarder som tidigare kostnadsforts.

Arets generella hyreshdjning av bostadshyrorna med 4 kr/kvm + 0,5% fran och med juni 2021 utgjorde
en intaktstkning med 0,7 Mkr, arets nyproduktion genererade 0,9 Mkr i hyresintékter andra halvaret.
Ovrig 6kning av hyresintékter jamfort med féregaende ar &r hanforlig till standardhdjande atgérder.
Fastighetsforséljningen i Harads gav en vinst pa 3,3 Mkr. Hyresbortfallet fér Idgenheter 6kade med 1,6
Mkr till 3,23%.

Reparationskostnaderna ligger pa i princip samma niva som féregaende ar, en minskning med 0,5 Mkr
till 13,4 Mkr. Eftersom Coronapandemin inte paverkat var verksamhet i lika hdg grad som under 2020
har vi kunnat géra mer underhall under 2021, det gor att underhallskostnaderna ar 21,2 Mkr for aret, 4
Mkr mer &an féregaende ar. Driftskostnaderna ligger som helhet pa samma niva som féregaende ar
trots taxehojningar pa vatten, renhallning, fiarrvarme och elnat. Stiftelsen jobbar aktivt fér en
effektivare férvaltning och energisparatgéarder vilket ger resultat. Personalkostnaden &r 0,7 Mkr hégre
an 2020 framst beroende av arets l6nedkningar, férra aret var det inga I6netkningar pa grund av
Coronapandemin vilket avspeglar sig i arets I6nedkning.

Stiftelsen har under aret aterfort tidigare nedskrivningar pa mark med 0,9 Mkr vilket paverkar resultatet
positivt.

Réntekostnaden minskade med 0,2 Mkr till 4,4 Mkr (4,6 Mkr). Den genomsnittliga réntan under aret
uppgick till 1,05% (1,18%).

Kassafléde
Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med aterlaggning av av- och nedskrivningar,

uppgick till -0,5 Mkr (9,0 MKr).

Investeringar

Under aret har investerats for 39,3 Mkr (29,7 Mkr). Merparten av investeringarna ar hanforliga till
nyproduktionen pa Majorsgatan 5, ROT-projektet pa Sergeantsgatan 10 G-H och nya balkonger pa
Tranga Gatan.

Likviditet och soliditet

Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 142,1 Mkr (136,5,Mkr), vilket innebér en soliditet pa
23,4% (23,9%). Den finansiella nettoskulden 6kade med 28,1 Mkr och uppgick till 398,1 Mkr (370,0
Mkr). De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 20,5 Mkr (21,0 Mkr).

Pa balansdagen var den genomsnittliga rantan i laneportféljen 1,06%, genomsnittlig rantebindning 2,8€
ar och genomsnittlig kapitalbindning 2,86 ar.
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Eget kapital
Reserv- Dispostions- Arets
Grundfond fond fond resultat
Ingaende balans 5088 433 29 721 872 95 126 023 6 533 189
Omféring av féregande ars resultat 6 533 189 -6 533 189
Arets resuitat 5 643 686
Vid arets utgang 5088 433 29 721 872 101 659 212 5643 686
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 107 302 899, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 107 302 899
Summa 107 302 899

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrédkning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 137 839 629 142 052 607
Ovriga rorelseintékter 2 4 280 203 4212 312
142 119 832 146 264 919
Rérelsens kostnader
Underhall och reparationer -34 602 347 -31 117 687
Driftskostnader 34 -56 221 393 -55 180 540
Personalkostnader 5 -18 526 290 -17 790 964
Fastighetsskatt -2 762 747 -2 801 900
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -18 315 813 -22 736 642
Ovriga rorelsekostnader -144 393 -1 443 416
Rorelseresultat 11 546 848 15 193 769
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 75 389 2000
Rénteintakter och liknande resultatposter 50 585 74 137
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 391 001 -4 626 702
Resultat efter finansiella poster 7 281 821 10 643 204
Resultat fore skatt 7 281 821 10 643 204
Skatt pa arets resultat 6 -1 638 135 -4 110 015
Arets resultat 5643 686 6 533 189
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7,8 548 177 183 512 776 251
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Inventarier, verktyg och installationer 10 3763078 3865 119
Byggnadsinventarier 11 4486 718 2 102 696
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 12 4 382 594 24 019 816
560 809 573 542 763 882
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 13 1800 000 1800 000
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 14 17 600 000 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 000 40 000
19 440 000 1840 000
Summa anlaggningstillgangar 580 249 573 544 603 882
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1378 465 1538 290
Aktuell skattefordran 85 455 -
Ovriga fordringar 459 590 906 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 3756 127 2 715 607
5679 637 5 160 504
Kassa och bank 20 531 396 21 005 867
Summa omséttningstillgangar 26 211 033 26 166 371
SUMMA TILLGANGAR 606 460 606 570 770 253
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 5088 433 5088 433

Reservfond 29721872 29 721 872
34 810 305 34 810 305

Fritt eget kapital 17

Dispositionsfond 101 659 212 95 126 023

Arets resultat 5 643 686 6 533 189

107 302 898 101 659 212

Summa eget kapital 142 113 203 136 469 517

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 18 17 715 549 16 080 510
17 715 549 16 080 510

Langfristiga skulder 19

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 418 600 000 391 000 000

418 600 000 391 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9 588 904 12 032 463

Skatteskulder - 319 595

Ovriga kortfristiga skulder 695 739 1472 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 17 747 211 13 395 278
28 031 854 27 220 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 606 460 606 570 770 253
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 11 546 848 15193 769
Avskrivningar och nedskrivningar 18 315 813 22 736 642
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -3 257 987 -169 500
Forlust vid utrangering av anléaggningstillgangar 144 393 1443 416
Andra ej likvidpaverkande resultatposter, tvistig borgensavgift -523 611 -735 482
Omklassificering till kostnad 194 376 -
26 419 832 38 468 845
Erhallen ranta 52 585 76 137
Erlagd ranta -3 839 540 -3 895 402
Betald inkomstskatt -408 146 17 246
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 22224731 34 666 826
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
C_)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -360 289 4764 122
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1103 372 -1 943 484
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 967 814 37 487 464
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 342 285 -29 697 654
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 5900 000 1169 500
Forvéarv av finansiella tillgangar -17 600 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 042 285 -28 528 154
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 27 600 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 600 000 -
Arets kassafléde -474 471 8 959 310
Likvida medel vid arets borjan 21 005 867 12 046 557
Likvida medel vid arets slut 20 531 396 21 005 867
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10
Byggnadsinventarier 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
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Byggnader

Ar
Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fonster 20-50
Hiss 30
Varme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och &vervakning 10-15
El 40
Passagesystem 10
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garageflytt 25
Kretsloppsstugor 10

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjiandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Leasingavtal dér féretaget &r leasetagare eller leasegivare

| forekommande fall redovisar foretaget samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga réatten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebérande finansiella tillgangar véarderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till I1agsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivréantemetoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sékringen &r dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag

med dgarintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foéretag och féretag det finns agarintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
foérutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvéanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Avsiéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

=9
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Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller:

En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intikter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning &ar sakerstalld.

Not 2 Ovriga rorelseintakter
Av 6vriga intakter uppgar bidrag till personal med 446 706 kr (600 132 kr).
Ersattning for hdga sjuklénekostnader under coronapandemin med 37 565 kr (152 389 kr).
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

12(1

9)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 325813 223 625

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

Overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 6 102 681 5810674
Mellan ett och fem ar 12 228 774 13 383 908
Senare &n fem ar 6 387 118 8 435 113
24 718 573 27 629 695
Variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat 6 392 213 5947 642
Not 5 Anstédllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 Varav mén 2020-12-31 Varav mén
Sverige 24 17 25 18
Totalt 24 17 25 18

Léner och andra erséttningar foérdelade mellan styrelse mfl och 6vriga anstéllda

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Léner och andra ersattningar, styrelse och VD 1623 522 1584 098
Léner och andra ersattningar, anstallda 10 304 612 10 162 294
11 928 134 11 746 392

VD-uppdraget

Verkstéllande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppségningstid fran féretagets sida pa 9 manader.
Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning galler en

uppsagningstid pa 6 manader.

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

2021-12-31 2020-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
o
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Loéner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Léner och andra erséttningar: 11928 134 11 746 392
Sociala kostnader 6170 186 5761 841
(varav pensionskostnader) 1) 1618 594 1754 656

1) Av féretagets pensionskostnader avser 466 709 kr (f.a. 450 607 kr) féretagets VD och styrelse.

Tillfalligt sankta sociala avgifter med anledning av Coronaviruset for perioden mars - juni 2020

minskade Stiftelsens sociala kostnader med 529 342 kr féregaende ar.

Not 6 Skatt pa arets resultat

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad / skatteintakt -3 096 -20 161
Uppskjuten skatt -1 635 039 -4 089 854
-1 638 135 -4110 015

Avstdmning av effektiv skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 7 281 821 10 643 204
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1 500 055 21,4 -2 277 646
Ej avdragsgilla kostnader 10,0 -728 492 6,7 -712 069
Ej skattepliktiga intakter -11,5 840 498 -0,3 27 820
Arets skillnad skm och bfm avskr byggnad -0,9 68 189 3,0 -318 342
Skm direktavdrag UH fastighet -50,0 3 638 651 -5,1 544 114
Skatt hanforlig till tidigare ar - -3 096 0,2 -20 161
Foéraljn byggn och mark. Skm jmf bfm res.  -9,2 671 146 -11,1 1179676
Forandring arets underskottsavdrag 41,1 -2 989 937 -14,6 1 556 446
Forandring uppskjuten skatt 22,5 -1 635 039 38,4 -4 089 853
Redovisad effektiv skatt 22,6 -1 638 135 -4 110 015
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Not 7 Byggnader och mark

14(19)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 872 330 629 867 174 260
-Nyanskaffningar 31043 826 1386 255
-Avyttringar och utrangeringar -25 782 780 -2 947 270
-Omklassificeringar 27 025 441 6 717 384
Vid arets slut 904 617 116 872 330 629
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -358 674 290  -340 750 899
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 23034 779 503 854
-Arets avskrivning -17 640 422 -18 427 245
Vid arets slut -3563 279933  -358 674 290
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bdrjan -880 088 -1 010088
-Aterférda nedskrivningar 880 088 130 000
-Arets nedskrivningar -3 160 000 -
Vid arets slut -3 160 000 -880 088
Redovisat varde vid arets slut 548 177 183 512 776 251
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden IB 47 034 981 49 453 377
Avyttringar och utrangeringar -2 367 288 -2 418 396
Ackumulerade anskaffningsvarden UB 44 667 693 47 034 981
Ackumulerade nedskrivningar - -880 088
Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bérjan
Vid arets slut

1258 654 000
1487 793 000

1221 400 000
1258 654 000

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

lagen som ar aktuella.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 224 564 224 564
Vid arets slut 224 564 224 564
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -224 564 -224 564
Vid arets slut -224 564 -224 564

Redovisat varde vid arets slut
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 15 091 407 17 574 436
-Nyanskaffningar 1226 933 1220 431
-Avyttringar och utrangeringar -161 763 -3 703 460
16 156 577 15 091 407
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 226 288 -13 892 851
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 123 358 3 703 461
-Arets avskrivning -1 290 569 -1 036 898
-12 393 499 -11 226 288
Redovisat varde vid arets slut 3763078 3865119
Not 11 Byggnadsinventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 2 837 469 2 837 469
-Nyanskaffningar 2 688 932 -
5526 401 2 837 469
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan =734 773 -532 273
-Arets avskrivning -304 910 -202 500
-1 039 683 =734 773
Redovisat vérde vid arets slut 4486 718 2102 696
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 24 019 816 6 846 322
Omklassificeringar -27 219 816 -6 717 384
Investeringar 4 382 594 27 090 878
Ack nedskrivning - -3 200 000
Aterf ack nedskrivning 3200 000 -
Redovisat véarde vid arets slut 4 382 594 24 019 816
Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1800 000 1 800 000
Vid arets slut 1 800 000 1800 000
Redovisat varde vid arets slut 1 800 000 1 800 000

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.
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Intresseféretag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, séte Arets resultat andelari %1) vérde
Bodens Stadsnat AB 3 665 000 40% 1800 000
556817-2752, Boden 1320 000

1 800 000

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel. Redovisade belopp harrér

fran faststalld arserdovisning avseende réakenskapsaret 2020.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver.

Not 14 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan " -
-Tillkommande fordringar 17 600 000 -
Redovisat varde vid arets slut 17 600 000 -
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 000 40 000
Redovisat varde vid arets slut 40 000 40 000
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 338 326 338 326
Forutbetalda avgifter kabel TV 144 781 141 209
Forutbetalda férsakringspremier 2615477 4 680
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 657 543 2 231392
3756127 2715607
Not 17 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst.
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 107 302 899, disponeras enligt féljande:
2021-12-31
Balanseras i ny rakning 107 302 899
107 302 899
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 21 664 612 21664 612
Skattemassigt underskottsavdrag 3 949 063 -3 949 063
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3949 063 21 664 612 17 715 549
2020-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 18 466 096 18 466 096
Skattemassigt underskottsavdrag 2 385 586 -2 385 586
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 385 586 18 466 096 16 080 510
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Stiftelsen Bodenbo 17(19)
Temporiér skillnad
Redovisat  Skattemd&ssigt Temporér
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga till
Uppskjuten skatteskuld 19 170 208 -19 170 208
Byggnader och mark 538 853 369 433 685 350 105 168 019
538 853 369 452 855 558 85997 811
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2020-12-31 vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hénforliga till
Uppskjuten skatteskuld 11 680 514 -11 580 514
Byggnader och mark 501 172 402 411 531 159 89 641 243
501 172 402 423 111 673 78 060 729

Skattesats

Vid berékning av uppskjuten skatt har skattesats 20,6% anvants for innevarande ar och jamférelsear.

Not 19 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 393 600 000 325 000 000
Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 000 000 66 000 000
Not 20 Checkrdkningskredit

2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kreditlimit 20 000 000 20 000 000
Outnyttjad del -20 000 000 -20 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna semesterloner 2 084 946 1820 375
Upplupna sociala avgifter 655 090 571 962
Upplupna rantekostnader 253 948 226 097
Forutbetalda hyresintakter 10 485 609 7 241 796
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 267 617 3 535 047

17 747 210 13 395 277
Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga
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Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Enligt 21§ Fastigos stadgar motsvarande 223 058 235 647
2% av Iénesumman for féregaende ar

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Utsikter for 2022
Resultatet efter finansnetto for 2022 beréknas till 1,5 Mkr.

Férhandlingar om 2022 ars hyror resulterade i en hyreshéjning med 21 kr/kvm fr.o.m. 2022-06-01.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Roérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

YeJ
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REVISIoNSPeralielss

Till styrelsen i Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Bodenbo for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansva-
rar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren fér bedémningen av stiftelsens formaga att fort-
satta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallan-
den som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera stiftelsen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberattelse Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftel-
sens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i revisions-
beréattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sad-
ana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Stiftelsen Bo-

denbo ar 2021.

Enligt var uppfattning har ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktoren inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller

arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker att styrelsens ledaméter och verkstéllande direkttrer beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
férvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal fér entledigande, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
férordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Boden den 14 mars 2022

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som é&r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.

2(2)

Page 23 of 23



	Årsredovisning och revisionsberättelse för räkenskapsåret 2021
	ÅR Bodenbo 2021 ink revber

