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berakning paketerad
fastighet och K2/K3

ar priset pd en férpackad

fastighet sétts anvédnds ofta

en modell, som utgér fran

varden i foretagets balans-
rakning. Det &r viktigt att forstd vilken
verklighet som finns bakom siffrorna i
redovisningen. Utformningen av réken-
skaperna varierar ndgot beroende p&d om
bokféringsreglerna K2 respektive K3 har
valts. En prissattning av en fastighet bor
ske utifrén verkligheten, inte en modell.
Vare sig K2, K3 eller IFRS &r konstruerade
for att anvéndas vid prissattning av pakete-
rad fastighet eller bedémning av eventuellt
avdrag for uppskjuten skatt.

UTGANGSPUNKT: Fastigheten ar bokférings-
méssigt anldggningstillgdng och skatte-
maéssigt kapitaltillgang.

Om K2 tillampas i aktiebolaget, ska
aldrig uppskjuten skatt/uppskjuten skat-
tefordran redovisas. K2 &r utformat sa att
bokféringen ska ge samma avdrag som
skattereglerna ger. Fastigheten far enligt
K2 inte skrivas upp 6ver taxeringsvérdet.

Har foretaget i stéllet tillimpat K3 kan
resultatet vid anvdndning av modellen bli
annorlunda. K3 skiljer sig fran K2. Nar K3
anvinds ska komponentavskrivning tilldm-
pas pé byggnadens delar, vilket i manga
fall ger misstdimning skatte- och bokfo-

ringsmissiga avdrag och d& uppskjuten
skatteskuld/-fordran. I K3 gér det skriva
upp fastigheten, 6ver taxeringsvardet. En-
ligt K3 ska uppskjuten skatteskuld/-for-
dran alltid redovisas, som utgdngspunkt.
Den uppskjutna skatten ska i bolaget redo-
visas till nominell skatt, 22 procent.

Modell:

+ Eget kapital
+ Overenskommet fastighetsvarde

- Bokfort varde

- Ev. avdrag nuvardesberdknad
uppskjuten skatteskuld/forlorade
arliga skatteavdrag

= Kdpeskillingen

I eget kapital kan ingd aktiekapital,
uppskrivningsfond (om finns), reservfond,
balanserad vinst eller forlust, drets resultat
samt 78 procent av periodiseringsfonder
och 6veravskrivningar.

Storleken pa Eget kapital kan skilja sig
beroende pa om K2 eller K3 anvénts. Om
exempelvis fastigheten skrivs upp, ska i K3
uppskrivningen bokas med 78 procent mot
uppskrivningsfond och med 22 procent
mot uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ut-
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gor en skuld hos foretaget och ingdr inte i
Eget kapital (i modell) ovan. I K2-bolaget
bokas ingen uppskjuten skatteskuld varfor
uppskrivningsfonden/Eget kapital inte pa-
verkas. En strikt tillimpning av modellen
leder alltsa till ett felaktigt resultat och
korrigering efter verkligheten krévs.

Finns gamla skattemissiga underskott
kan dessa bedémas. Finns en uppskjuten
skattefordran hénforlig till underskottet
upptagen pa tillgdngssidan i balansrik-
ningen i K3-bolaget, &r den med i posten
Eget kapital i kopeskillingsberdkningen.
Vill vi betala for denna uppskjutna skatte-
fordran? Tror vi att vi kommer att kunna
utnyttja underskottet 6verhuvudtaget? M
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