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FALLESSKABET MELLEM MENNESKER 0G NATUR

KONCEPT

Delomrade, parcel 2 og 3.

Delomrade 2 og 3. er en del af et samlet
udviklingsomrade, hvor det nedlagte Helsinggr
Hospital ligger placeret. Omradet er inddelt i
flere storparceller, hvor det er gnsket, at hver
bebyggelse far sin helt egen karakter. Som en
del af den samlede masterplan sammenkobles
bebyggelserne af et grgnt balte.

Stedets potentiale- den overordnede disposition for
storparcel 2 og 3.

Begge grunde afgrenses af Esrumvej mod nord
og hospitalet med syd. Parcellerne indeholder
landskabelige kvaliteter, med udsigt til skov og
eng mod nord og vest.

Ved at orientere boligerne som fritliggende
huse, der danner ryg mod Esrumvej, opnas
en luftig bebyggelsesplan med gode udendgrs
opholdsarealer mod syd. Samtidigt skabes en
bebyggelse, der placeres uden for evt. stgjgener
fra Esrumvejen. Boligerne fremstar i 3-5 etager.

Der er udarbejdet et stgjkort for omradet, der
viser at en del af grunden vil veere stgjbelastet fra
Esrumvej. Boligudlaegget er tilrettelagt saledes,
at de omrader der har den hgjeste stgjbelastning
er udlagt til parkeringsareal. Bygningernes
placering pa grunden er tilrettelagt saledes, at
de enkelte bygninger danner ryg mod Esrumvej,
hvorved der pa sydsiden af bygningerne opnas
friarealer der ikke er stgjbelastede. Samtidig
er boligerne orienteret for optimale lysindfald
og altaner vil vaere orienteret sa de ligger godt
solorienteringsmaessigt.

Ved at kunne tilvejebringe god afstand mellem
boligblokkene undgas skyggegener og der skabes
gode og velbelyste faelles udendgrs opholdsarealer.
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FLEKSIBILITET

Forslaget indeholder flere boligtyper, med arealer
der svinger fra 52 m2 til 105 m2. Boligerne kan
sammensattes som vist i diagrammet med flere
typer med fa eller flere omkring et trapperum.
Dette oplaeg er taenkt for at imgdekomme sarlige
behov og gnsker i naeromradet. Hermed er ogsa
grundlaget skabt for en varieret bebyggelse med
god beboerdivergens.

Boligerne skal veere for folk i alle aldre, og ogsa
i forhold til de gkonomiske rammer. Vi skal
have boliger til alle behov. Og sa skal vi blande
boligerne, sa vi ikke fylder et helt kvarter med
boliger, som kun opfylder et behov.

Ovenstaende beskriver en udtalelse omkr. det
fremtidige boligbyggeri pa Hospitalsgrunden
i Helsinggr. P& baggrund af denne, har vi
sammensat flere scenarier med boliger, der
kan sammensattes med en stor variation.
Sammensatningen underordner sig den samme
trappegeometri og kan varieres mellem flere typer
og op til fire boliger omkr. En enkelt trappe.

f. 1t ¢
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PARKERING
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Adgangsforhold Boliger

Adgangen til boligerne sker fra nord ved
parkeringen. Via opgange skabes adgang til en
hovedtrappe med elevator. Der er niveaufri adgang
til alle beboere.

Parkering

Der etableres parkering i et baelte mod nord. Par-
keringen tilpasses boligerne med en daeknings-
grad pa 1,5 bil pr. bolig, i alt 162 biler.

Der skabes parkeringslommer til handicappede,
der udlaegges strategisk med korte gaafstande

til den enkelte opgang. Stisystemet giver mulig-
hed for nem adgang for handicappede og darligt
gaende. Samtidigt er det nemt at kunne flytte og
transportere st@grre mgbler via den faste belaeg-
ning ud for bolighusene. Cykelparkering sker
foran boligerne ved indgangsarealerne og langs
parkeringen.

Dagrenovationen laegges naer parkeringen og ad-
gangsvejen, og miljgstationen placeres med nem
afhentning af affald fra lastbil i forbindelse med
parkeringen.

Regnvand

Det tilstraebes, at alt overfladevand sa vidt muligt
handteres vha. lokal afledning af regnvand og

pa en sadan made, at der skabes aestetiske og
oplevelsesmaessige kvaliteter. Der afvandes via
sma lavninger.

Aktiviteter pa befaestede arealer koncentreres,
og der etableres permeable befaestelser i det
omfang, det er muligt i forhold til omradernes
anvendelse og udtryk.
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BOLIGERNE

Stueplan.

Boligerne i stueplanet haves fra gadeplanet,
saledes at der undgas indblik genér fra ankomsten
ved parkeringen. Mod syd etableres terren i
stueniveau. Her skabes et terrasseomrade, hvor
beboerne kan sidde og nyde vejret i en egen lille
oase.

Overliggende etager.

Boligerne gentages pa de overliggende etager. Der
skabes adgang til altaner, saledes at beboerne kan
nyde udsigten i omradet. Boliger der placeres med
fire omkring et trapperum er alle diagonalbelyste.
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BOLIGERNE

Boligerne-arkitektur.

Boligerne i begge byggefelter fremstar som solitaere
huse, der afsluttes af saddeltage. En boligtype
vi kender fra omradet. Vinduespartier fremstar
enkle med variationer i facaden. Mod vest og syd
placeres altaner, der orienteres optimalt i forhold
til solens gang overdagen.

Mod gst opseettes franske altaner. Ovenlys i
tagflader kan eventuelt etableres i forbindelse
med en mulig hems i nogle af vaerelserne. Enkelte
af husene ligger gavl mod gavl med en lille
forskydning. Dette udlaeg er med til at skabe lae
mod syd og skeerme for lyd fra nord.

Facaderne kan varieres i teglnuancer med stueplan
i en type tegl og de overliggende etager i en anden
type.
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FACADER 0G MATERIALITET

Materialer

Materialevalg skal foretages med henblik og
fokus pa solide og velkendte materialer, med lang
levetid og mindst mulig vedligehold, for at opna
en baeredygtig drift. Boligerne fremstar derfor i
blank mur med tage i tagpap, der er listedaekkede.
Vinduespartier og dgre, fremstar i lyse gra farver.

Det er intensionen, at overfladerne med de fa og
klart definerede nuancespring vil give en samlet
homogen flade. Ved den valgte facadelgsning
gnsker vi at skabe et solidt og venligt udtryk i en
menneskelig skala.

Skure, hegn og miljgstation holdes i trae som en
enkel kontrast boligerne.

Indvendige materialer

Gulve pa badeveerelser holdes i skridsikre fliser i
lyse nuancer. @vrige gulve fremstar som parket.
Veegge fremstar hvidmalede.

Der opsattes lyse klinker i badeniche i samme
nuance som gulve. Derved skabes en naturlig
sammenhang i baderummets materialer.

15
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LANDSKAB

Haverummet fremstar som en grgn oase. Her er
skabt lee, ved bygningernes placering med ryg
mod nord.

Pa sigt er det tanken, at der kan etableres zoner
med blomster, plads til ophold og andre steder
mulighed for leg.

Der skal vaere en lav vegetation med sma hakke
omkr. boligerne i stueplanet.

Treeer og busk skal veere lave for at tilvejebringe
mest muligt dagslys ind i alle boligerne.

Et enkelt stisystem krydser gdrdrummene og giver
beboerne mulighed for at mgdes i det abne
feellesomrade.
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BYGGEFELT 2

Type No.
o 16

3v 25

4 14
| ALT 55

BYGGEFELT 3

Type No.
o 14
3v 25
4y 16
| ALT 55

SAMLET BYGGERET
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m2
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AREAL SKEMA

DELOMRADER 2+3

o Grundareal 13.529
: oMl BEE B EhEd k. ) 2 YRY :
4 ,_14% P|adS r. i 3 Y BB % 66,5
m2 gnsker 9.000
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DELOMRADE 2 & 3

Delomrade 2 og 3. er en del af et samlet udviklingsomrade, hvor det
nedlagte Helsinggr Hospital ligger placeret. Omradet er inddelt i flere
storparceller, hvor det er gnsket, at hver bebyggelse far sin helt egen
karakter. Som en del af den samlede masterplan sammenkobles
bebyggelserne af et grgnt baelte.

Stedets potentiale- den overordnede disposition for storparcel 2 og 3.
Begge grunde afgraenses af Esrumvej mod nord og hospitalet med syd.
Parcellerne indeholder landskabelige kvaliteter, med udsigt til skov og
eng mod nord og vest.

Ved at orientere boligerne som fritliggende huse, der danner ryg
mod Esrumvej, opnas en luftig bebyggelsesplan med gode udendgrs
opholdsarealer mod syd. Samtidigt skabes en bebyggelse, der placeres
uden for evt. stgjgener fra Esrumvejen. Boligerne fremstar i 3-5 etager.

Det vedlagte stgjnotat er guidelinen for boligudlaegget.

Ved at kunne tilvejebringe god afstand mellem boligblokkene undgas
skyggegener og der skabes gode og velbelyste felles udendgrs
opholdsarealer.

FALLESSKABET MELLEM MENNESKER 0G NATUR
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