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Navn, hjemsted og formal

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgpassagen. Foreningens hjemsted er i Kaben-
havn.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 361 og 2184 Udenbys
Klaedebo, beliggende Sgpassagen 2-18/Sortedam Dossering 51/Ryesgade 42.

Medlemmer

§3

Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er indehaver af en lejlighed
i ejendommen, og som forpligter sig til at betale foreningsindskud, eller som samtidig med
optagelsen med bestyrelsens godkendelse overtager en lejlighed i ejendommen. Medlem-
merne har bopeelspligt. Safremt to lejligheder sammenlaegges, teeller disse som én andel.
Indmeldelse er bindende, og udmeldelse kan kun ske, nar et nyt medlem overtager den pa-
geeldendes rettigheder og forpligtelser.

Indehavere af butiks-, kontor- eller veerkstedslokaler samt garager kan optages som med-
lemmer, med mindre bestyrelsen finder det uhensigtsmaessigt.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktioneer.

Indskud, haeftelse og andel

§4

For beboere, der indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belgb svarende til 5 ma-
neders leje pr. 1/4 1980 reguleret i forhold til andelskronen. Heri modregnes forudbetalt hus-
leje og depositum.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tillegs-
belab, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for
andel og lejlighed.

§5

Medlemmerne haefter kun personligt og proratarisk for den pantegeaeld, der indestar i ejen-
dommen, samt for pantegeeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt panthaverne
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har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene med deres
andelsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Et medlem eller hans bo heefter efter stk. 1, 1. pkt. indtil en ny andelshaver har overtaget
lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres kontante indskud. General-
forsamlingen kan foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§7

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboliglovens § 4a. Andelen kan dog kun overdrages eller p4 anden made overfares til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-22.

For andelene udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale
§8
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligaf-
giften og de avrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som skriftlig boligaftale lejekontrakten
med de eendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regu-
lering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiftens starrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veerdi.

For de andelshavere, der har altan, opkraeves sammen med boligafgiften et seerforbedrings-
tilleeg. Seerforbedringstillaegget betragtes som pengepligtigt.

3 (14)

This document has esignatur Agreement-ID: 454b8743xwzy18681537



(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

(11.1)
(11.2)

(11.3)

(11.4)

(12.1)

NEWSEC

Vedligeholdelse m.v.
§10

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejlighederne med maling, hvidtning og tapetsering
samt at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahviler en lejer, eller
som efter seerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne, se dog § 11, stk. 3.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksaette forbedringer i ejiendommen, kan et medlem
ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

Igangseettelse af starre vedligeholdelses- og moderniseringsopgaver (over 50 % af budgettet
for udvendig vedligeholdelse) kan kun finde sted efter beslutning pa en generalforsamling.

Bestyrelsen har ret til, nar seerlige omsteendigheder nadvendigger det, at efterse alle lejlig-
heder og lokaler.

Vedligeholdelse af altaner savel indvendigt som udvendigt pahviler andelsboligforeningen.

Forandringer
§ 11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.

Inden forandringen udfares, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever bygge-
tilladelse, kan ikke iveerkseettes, far byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.

| forbindelse med gennemgribende forandringer i lejlighederne, herunder sammenlaegninger,
forbeholder bestyrelsen sig ret til ved et forudgadende syn at fastleegge, hvad der i den forbin-
delse kan komme pé tale af vedligeholdelsesarbejder for husets regning. Skader som even-
tuelt senere matte dukke op under ombygningen, istandszettes for andelshavers regning.

Sammenlaegning af lejligheder skal fglge de af bestyrelsen udarbejdede og af generalfor-
samlingen godkendte retningslinjer, jf. ogsa § 14, stk. 2.b.

Udlejning m.v.
§12

Enhver andelshaver har ret til at fremleje sin lejlighed under midlertidigt fraveer som skyldes
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende. Bestyrelsen skal dog altid farst godkende fremlejefor-
holdet. Derudover geelder falgende betingelser:

a) Fremleje ma tidligst ske, efter at andelshaver har beboet lejligheden i mindst 3 maneder.
Herefter skal andelshaver altid bebo sin lejlighed i mindst 1 ar imellem eventuelle frem-
lejeperioder. | seerlige tilfeelde kan der ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen med be-
harig dokumentation dispenseres for denne regel.

4 (14)

This document has esignatur Agreement-ID: 454b8743xwzy18681537



NEWSEC

b) Hvert fremlejeforhold ma hgjst vare i 2 ar. | seerlige tilfeelde kan der efter skriftlig henven-
delse med behgrig dokumentation til bestyrelsen dispenseres for denne regel (f.eks. ved
dokumenteret 3-arig udstationering).

c) Et fremlejeforhold kan kun accepteres, hvis andelshaveren ved begyndelsen af et nyt
fremlejeforhold i de sidste ti ar ikke har fremlejet lejligheden i en periode pa samlet 4 ar.
| seerlige tilfeelde kan der efter skriftlig henvendelse med behgrig dokumentation til be-
styrelsen dispenseres for denne regel.

d) Der skal udfeerdiges en fremlejekontrakt, som skal afleveres til bestyrelsen senest 3 uger
for fremlejeperioden begyndelsesdato. Kontrakten kan kun underskrives og godkendes
af bestyrelsen, safremt begge parter i fremlejeforholdet har underskrevet den.

e) Ved fremleje (eller udldn) mé& antallet af personer i lejligheden ikke overstige antallet af
beboelsesrum.

f) Ved fremleje af dele af lejligheden ma andelshaver hgjst fremleje halvdelen af lejlighe-
dens beboelsesrum, og antallet af personer i lejligheden ma ikke overstige antallet af
beboelsesrum. Delvis fremleje er dog ikke tidsbegreenset til 2 ar.

(12.2) Der henvises i gvrigt til lejelovens bestemmelser om fremlejeforhold. Konstaterer foreningen
fremleje i strid med ovenstaende regler, vil dette blive betragtet som misligholdelse og der-
med vaere omfattet af § 24, stk. 1, litra 5.

Husorden
§13

(13.1) Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden og husdyrhold m.v.

§ 13a

(13a.1) Generalforsamlingen fastseetter regler om driften af foreningens feaelleslokaler og —bad

samt veelger en lokalebestyrelse til varetagelse af driften.

Overdragelse af andelen
§14

(14.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

(14.2) Andelen skal overfgres efter falgende reekkefelge:
a) Overdrageren kan indstille sin efterfalger:

e nar overdragelsen sker til en person, med hvem han er besleegtet i lige op- og
nedgaende linje, safremt overdrageren pa overdragelsestidspunktet har veeret
andelshaver i mindst 2 &r. Der kan sdledes ikke ske overdragelse til andre fami-
liemedlemmer, herunder sgskende, kusiner, feetre, onkler, tanter m.v.

e nar overdragelsen sker til en aegtefaelle/ugift samlevende partner, som har vaeret
husstandsmedlem,

This document has esignatur Agreement-ID: 454b8743xwzy18681537



(14.3)

(14.4)

(15.1)

(15.2)

NEWSEC

e nér overdrageren bytter med en andelshaver i andelsboligforeningen, nar begge
har veeret andelshavere i mindst 2 ar,

e nar overdrageren bytter med en person, som ikke er andelshaver i foreningen,
safremt overdrageren pa overdragelsestidspunkiet har veeret andelshaver i
mindst 2 ar.

b) Der skal minimum veere 35 enkelt lejligheder i andelsboligforeningen. Safremt der er
mere end 35 enkeltlejligheder, tilbydes en ledig lejlighed farst til den horisontale nabo i
samme opgang til sammenlaegning. Dette geelder for alle etager fra stuen til 5. sal. Der
kan ikke laves vertikale dobbeltlejligheder i andelsboligforeningen.

c) Afslar den horisontale nabo i samme opgang tilbuddet, tilbydes enkeltlejligheden til over-
/underbo i samme opgang til sammenlaegning, safremt over-/underbo er en dobbeltlejlig-
hed. Er bade over-/underbo en dobbeltlejlighed, tilbydes enkeltlejligheden farst til den af
de to andelshavere, der har laengst anciennitet i andelsboligforeningen. Afslar denne,
tilbydes enkeltlejligheden til den anden dobbeltlejlighed til sammenleegning. En andels-
haver, der har en enkeltlejlighed, kan ikke blive tiloudt en dobbeltlejlighed med henblik
pa sammenlzegning. Dobbeltlejligheder skal saledes altid tilbydes ud til den interne eller
eksterne liste, jf. nedenfor.

d) Safremt en lejlighed overdrages efter pkt. b) eller c), er det en betingelse, at der inden 6
uger fra tilbudsdagen er fremlagt en plan for sammenlaegningen til bestyrelsen. Det er en
betingelse for sammenlaegningen, at andelshaveren senest 6 uger efter overtagelsesda-
gen fremlaegger byggetilladelse fra Kebenhavns Kommune til sammenlaegningen. Det er
en betingelse, at der ved sammenleegninger til dobbelt- eller trippellejligheder, som mini-
mum etableres et vadrum i lejligheden. Sammenlaegningen skal overholde de pa sam-
menlaegningstidspunktet geeldende byggeforskrifter.

e) Safremt en lejlighed ikke kan eller ikke er blevet overdraget efter pkt. a), b) c), tilbydes
lejligheden til andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. An-
delshaverne har fortrinsret efter anciennitet som indtegnet pa ventelisten.

f) Safremt en lejlighed ikke ovedrages efter pkt. a), b), c) eller e), tilbydes lejligheden til
ikkemedlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen efter tidspunktet for indtegningen.

g) Dernzest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Ved bytning med udefra kommende skal der foreligge dokumentation for, at der er tale om et
reelt bytteforhold.

| foreningen benyttes det princip, at én andel aldrig kan blive til to andele, hverken i tilfaelde
af samlivsopheevelse, kab af lejlighed pa intern venteliste, salg til barn/foraeldre eller lig-
nende.

Overdragelsessum
§15

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad veerdien af andelen i forenin-
gens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan
betinge.

Ved opggrelse af foreningens formue anseaettes ejendommen ved generalforsamlingsbeslut-
ning til en af fglgende fire veerdier:

a) Anskaffelsesprisen.
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b) Handelsveerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at keber overtager de
indestaende prioriteter og betaler den resterende kabesum kontant.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsvaerdien) med eventuelle regule-
ringer efter § 2 A i Lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelse af for-
eningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kursveaerdi.

d) Detbelgb, hvortil Vurderingsradet ved seneste almindelige vurdering har ansat ejendom-
men til ejendomsveerdi inden omregning efter § 6 A i Lov om vurdering af landets faste
ejendomme (ejendomsveerdien ved saedvanlig prioritering). Belgbet kan forhgjes med et
procenttilleeg for den eventuelle veerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen.
Procenttilleegget fastsaettes af boligministeren pa grundlag af udviklingen i veerdiansaet-
telser ved de to seneste almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede vi-
dere udvikling i priserne pa udlejningsejendommen. Dette geelder dog ikke for ejen-
domme opfert efter 31. december 1980.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne opnas. Ved op-
gorelse ma vaerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere belgb
end det, der fglger af foranstdende beregning.

(15.3) Andelslejligheden skal ved salg vurderes af en vurderingsmand, der er sagkyndig og bekendt
med andelsboligforeningens forhold. Vurderingsmanden udpeges af bestyrelsen efter sam-
rdd med ABF. Bestyrelsen skal tiltreede, at den samme vurderingsmand benyttes ved alle
vurderinger. Et medlem af bestyrelsen skal veere til stede ved besigtigelsen. Vurderingsman-
den fastseetter vaerdien af forbedringer og fradraget for mangler og mangelfuld vedligehol-
delse. Vurderingsmandens honorar betales af szelger.

Garanti for lan
§ 15a

(15a.1) | tilfaelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restan-
cen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens ud-
lob, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eks-
klusion.

(15a.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det belgb, som restgeel-
den efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af
6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af de naevnte belgb.
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§16

Kan seelger ikke acceptere vurderingsmandens prisfastsaettelse for forbedringer og/eller ned-
slag for mangler eller mangelfuld vedligeholdelse, skal saelger farst stille spargsmal til vurde-
ringsmanden, der skal redeggre neermere for sine vurderingsprincipper. Kan saelger fortsat
ikke acceptere prisen, er han henvist til at indbringe sagen for retten.

Fremgangsmade
§17

Inden aftalens indgéelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en op-
stilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbed-
ringer og inventar. Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt
med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse og om straf i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber.

Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til an-
delsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller —auktion.

Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehaven-
der og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigivelse
af garantien — provenuet afregnes farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende anelshaver. Bestyrelsen er ved afregning over-
for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lign. Safremt afreg-
ning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belgb til daekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gen-
nemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med lejlighe-
den.

Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, skal denne senest 3 uger efter
overdragelsen skriftligt gare bestyrelsen opmaerksom pa, at han gnsker prisnedslag, samt
vedlaegge et forslag til @endringer i vurderingen. Bestyrelsen kan da, hvis kravet skagnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelger, saledes at belabet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkkommer.

Safremt bestyrelsen ikke skanner kravet rimeligt, kan kaber forlange, at lejligheden vurderes
af en skensmand. Dette forudsaetter, at kaber senest 1 uge efter bestyrelsens svar skriftligt
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beder bestyrelsen om en skgnsmand. Reglerne for en skensmand er de samme som for
seelger, i § 16, stk. 2.

Ved salget af sammenlagte lejligheder kan bestyrelsen, i tilfeelde af ikke afsluttet sammen-
leegning, fastseette et fradrag i seelgerens tilgodehavende, jf. "retningslinjer for sammenlaeg-
ning”.

§18

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i stride med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 17.

§19

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget il at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog
naegtelse skal begrundes skriftligt.

§20

Det kan ikke aftales, at kgberen skal baere saelgerens omkostninger i forbindelse med over-
dragelsen.

Dodsfald
§ 21

Dgr andelshaveren, har segtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af lejlighe-
den.

Safremt aegtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelles, eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter stk. 1 og
stk. 2, har en person, der i mindst 1 &r har haft feelles husstand med den afdede, samme ret.

Overtages lejligheden ikke af segtefaellen eller et andet husstandsmedlem, har enhver af af-
dades barn ret til at indtraede som medlem.

| gvrige tilfeelde sker overdragelsen efter reglerne i § 14, og lejligheden skal fraflyttes senest
den forste i den maned, der indtraeder 3 méaneder efter dosfaldet.
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Samlivsophavelse
§ 22

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelser far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
hans aegtefeelle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pageeldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejligheden efter reglerne i § 14.

Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 1 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse
§23

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-22 om overfarsel af andel.

Eksklusion
§24

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftlig pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem i forbindelse med ombygning og sammenleegning groft tilsidesaetter be-
stemmelserne i vedteegternes § 11, herunder de seerligt udarbejdede retningslinjer for
sammenlaegning af lejligheder.

5. Nar et medlem geor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger ejeren til at haeve lejemalet, herunder overtraeder § 12.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Bestyrelsens beslutninger efter stk. 1, nr. 3 og 4 kan indbringes for den fgrstkommende ordi-
neere eller ekstraordinaere generalforsamling.
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Generalforsamling
§25

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og to stemmeteellere.

Bestyrelsens beretning.

Lokalebestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg af formand.

Valg til bestyrelsen.

. Valg til lokalebestyrelsen.

10. Valg af administrator.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

pOP =

o

©ON®

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen veelger en statsautoristeret eller en registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-
seette revisor.

§ 26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 3 ugers varsel, der dog ved ekstraordinaer ge-
neralforsamling kan forkorte til 14 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen.

Forslag, som anskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende se-
nest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behand-
ling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver samt dennes myndige husstands-
medlemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen. | ganske seerlige tilfaelde kan generalforsamlingen dog godkende, at andelshave-
ren kan overgive deres taleret til ledsagende ikke-husstandsmedlemmer.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give specificeret fuldmagt til et myndigt

husstandsmedlem eller til et bestyrelsesmedlem. | tilfeelde af, at en andelshaver i forbindelse
med intern flytning er i besiddelse af to andele, har den pageeldende dog kun én stemme.
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§ 27

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtaget hvor det drejer sig om vedteegtsaendringer, salg af fast ejendom eller forenin-
gens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen,
men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange
der er mgdt.

§ 28

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren eller administrator skriver proto-
kollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen
§29

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 30

Bestyrelsen bestar af mindst 5 og hajst 9 medlemmer samt 2 suppleanter efter generalfor-
samlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i gv-
rigt konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og en kasserer.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem kan kun vaelges en person fra hver hus-
stand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar og suppleanterne for 1 ar ad gagen. Genvalg kan
finde sted.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 5, indkaldes til
en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrel-
sesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.
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§ 31

(31.1) Etbestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som er besleegtet eller besvogret med eller lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afgarelse.

(31.2) Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

(31.2a) Veesentlige beslutninger fra bestyrelsesmaderne opslas i ejendommen.

(31.2b) Bestyrelsen vil afholde beboermgder, safremt der er relevante emner. Disse kan beslutte
igangseetning af arbejder indenfor rammerne af § 10, stk. 3.

(31.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32
(32.1) Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte an-
ledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

(32.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

(32.3) Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald neestformandens stemme udslaget.

§33

(33.1) Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskab og revision
§34

(34.1) Foreningens regnskabsar er 1.9-31.8.

(34.2) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

(34.3) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en beregning pa statusdagen af
veerdien af samtlige andele i foreningen i overensstemmelse med reglerne i § 15 samt af
andelens forventede vaerdistigning pr. maned, indtil naeste arsregnskab foreligger. Beregnin-
gens resultat anfares som note til regnskabet i sdvel absolutte tal som i procent af indskuds-
kapitalen.
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§35

(35.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne senest 2 uger inden afholdelse af den ordinaere generalforsamling.

Oplosning
§ 36

(36.1) Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(36.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 23. februar 1984, pa ordinaer generalforsamling den
29. november 2000 og endeligt vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 23. april 2001, pa
ekstraordinzer generalforsamling den 7. marts 2002 og pa ordinzer generalforsamling den 8. decem-
ber 2004. Andringer i § 12 vedtaget pa den ordineere generalforsamling 24. januar 2007. Andrin-
geri § 3, 25 og 30 er vedtaget pa den ordinzere generalforsamling den 31. januar 2008. Andringer i
§ 9 og 10 er vedtaget pa generalforsamlingen den 26. november 2014. Andringer i § 14 er endeligt
vedtaget pa generalforsamlingen den 20. april 2017. Vedtaget pa ekstraordineer generalforsamling
21. februar 2018 og ordinger generalforsamling 21. november 2018.

Neervaerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet neerveerende vedtaegter.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -8022592331530603791
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAwOTozMjozNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 cV7YM12mHCsN/jGcimkXzNHNgyPaumo4Q0XbUXj4VCg=


 
tFgFfJaMZjUP9r4apVGT2B3vcAL4Q7VcQTpzmnB8wyrL7PbCeNSc+zPMLucXTIg0PK0Gc/1lp7CW
bhoBAGJdunbnv0Z5C/q9lksottYzcYvoYntgBYv5qkOW+imo/AL9AdZQW3pZi7Xqc6407Al7xoKb
zNnKC/3PQa53Z2FAfgXreQgHmzmov0+9mStGdSxfwUEl8YRt5nyhbBOVM3ivAdDhojtyLEzzF+OI
hP2I5oAdE4sdG9HXVxhuPg6L1JblOb+181T4l5nwNcEqBLNe8Bnfy0N27kFt2AeGsRxVEm97iSCe
UVC/H74/IZk78hWldbFukGtSd9764jQUHOzKaA==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 6858530267320935166
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yOCAwOTozNTowMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 SVP7DnZS2yR6RknL6GTm6/aqdasEcTEo66CII43qBoQ=


 
b0xxORavkUiBFzX/jmTK3Iw1t5dOUiIxqaIoaGrCSJF+p3OgTUlPREY7w231WZ29CXfbc4DO9Fnb
zqRjUsKg8PY3gTr9nVfaOVdrccYIoyGWHs+7CPT0wi9Flpt+MH1V/USmk6IK4LtB0l3zzuSCLulF
77lJUHgcYTSFN3OvaTkdYEfglS7IfXgvAw7a25Abrt7aZV592UHxW5mObJtlqXvBGaHLHMiNoMpx
r3zZyBHIKNuh7M8mOOXsAVmywNqNIJ00PUGWJli6dSsz6uABoCOhwH5gb9z/BvLPQeXOlocw5nNN
vTr9vN0qvfGg5kw3wSaO26TsRtaqDDWFbcsYFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBBTkUtTFgxKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzIuMC4zNjI2LjEwNSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -891286495691334975
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNCAxNjowOTozNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 JLiRhWd+5uibcv+GrBCia2Jwq97JLb3XfYPjvCDoZR4=


 
mBleEgODeYlaKk1C8bKXspNf8YCIJTuThZIZkkteB0celWID93EtxB7qM0LnnBHKshPNYoHeSCYR
8OIooTd2QiEcbLStsR2KQaCb3St1OAW/yI3MxVbrtIAUEpteGC7vngOw7agO0FhOs+ArnTN3JrD0
WiDXeK/2Y+H1eY/OYPGRnHkaNHKbRlGoAKKfh7twt5CyYMezDFeOx8EnATfgIVRW3sUQ6n2SqaHc
Y6LfD4SK7I2/xwyczLEhiSMsjdKnKPB5hcO7OM2jpjVY8EOUrprmoDPoPldRQ5lzwPGS0QRCuGvx
J3fxNzcdTQSBGGYcRTU8O+mnbYOVPFMIPDtrBA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -5544113217145175511
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yOCAwOTowMzowNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 nS6cZsIejSFGvx9ZuhQ/C7gtHq/lmkNjBO1Gkc6TpiI=


 
dqA0ea5BIV48thi3G5SJGewnJ4wjzXVcxSDAxigahdEguYh9YUEl+D0oh2sow9fIlANMq1l5Jway
BmIo25VMgqehwiukH172hwtYmlveXaMXnVxbpaCBS8uhnokF8dEtnKyIRUdY4Uk2LAa369bcL/RY
UJd23A/WX4s4agD7VF4PeKe1WOwnIEw92NOyDz1Uv8jjh0OXQtQlaB6Y68jRQEwxCIm9bny5FIG4
IyJJY55B49+sHXVdb4BS6JJ+wKPFQjZ4g9114jnjjr6Tbv6l8R5OhjvdgE+NLINmBj/qvTTmfYlK
vqiZZjXqIdIMvIa7rPVBEKHRTLKV592m0rnXDg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1969868527190996618
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNCAwOToyOToyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 J7a+stXW2N8MrpnmTOaPqTbYnxJQRTVlUT4bMWPHcu8=


 
Ju0WojAN97sxleEPG4MYiAlfXNQ+mqJDd3gkXvW82TilZaxXfASXuu8u/OzHk9mxtz8AqeVnkGw3
Ru3dEph1JWDMuCY6MDio3rXh5tCuGcM4IOxksOjxRJrXX5Hh22c7FhZKlHD1wBze9COa9VxqbIsf
wL++B+ypf5M6cF+fYNHkacqUfjwcMs7A6J2ci9x0OgLRQIju8XZFRbSBr1zO7U7WDVS+0pivySRF
x118qm3O2t15Q+UvnlIl4msfn2V9cA8LhNQuFzcRtdQvU1mOCyg9GkSkOSf398wK2O1jqF7To+Up
AXz3JLEb3dJGqv07G1zwjVSkyEdYqH6J3l4cZQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvNzIuMC4zNjI2LjEwMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDUuMQ==
  challenge 3320933908107525671
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yOCAwOTo0MTozNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 0URNzY+vPhd2V7R9EmZVrlsCVPnzhrrA4cka+L73zmk=


 
srM7adPA3ZCbyBtM8WWOB+OyrYyGPQMPdF5RE+99cuOm84ANXsvUOWmIjlzWRbj2beDEPUm3/w+j
qwojZ2MG77iS68+NMqW0XPHxd/PjSwnC3WGN6wHy3BWqbrdKrjq3R49y0YZi45qQ1j+wM1ySxF+i
T52FXvbseHFW6Uamr21v4vNiVuqfbXMFk6RB7C7NkCfL2an+9Jk3ryNTVsXNlT70tY7FgTk8oJCQ
G/uXjhwoHamUbW9G6dMgdMUH/tFp2Ph//EigZiNfDLuQBsAGuFxmVa1dGa17Nah5qQa+waTwmgty
p3Xqs1c8HHsGQj08eqVjFncBe0M7uQflO5SLgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3801111887056709951
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNiAwOTozNzoxMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 4XKgEoiy+zP5ZyE5BVclw5tTGuG2YeiVxhUevoYKBeI=


 
PXYLUNi45X+dnW6Fk0bBAjGqGhrgPALsire/Kvx1rEsRdtsDghBNxeyG5vhe5MQTY2c8hK+3i5Dn
RGI9WlNV8p1PEphZfueHR2vZmTvZQGUpILmc/q7wLDf0RN2oxc0tab9XZaiMQ2gAD4W/2Zujq9K6
uQe9fBI9iT30B4Ld0nyOOQC4wHFJ07Ll3pvpQG09jyPGOGEO+m8b1K6mTOu6MPtZPdPESm25ZlfD
JCVlwQqPJrWK91ImD2Zfw3jhLmPeRdcKolEfzrUnH1OfPXHg56JWL1Ic6R7Fq3RhvrLEZCWAyTPU
+AiId+h6P1fTI2zMdcvpq8TME5hy7Y3kI8KtAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5837663489445982793
  hashsumB 454b8743xwzy18681537/SHA512/5DB090967B401A1DEA7549C625E94852FE96413217C29721B13FDAFDEEA9ACD1D72AEF75AE7E6018B8C0193263795B026E17761D7C44FC3533881DF8CF519622
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yOCAxMDoxMjoyMyswMTAw
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