Referat fra ordineer generalforsamling i A/B Sepassagen

Ar 2015, den 25. november, kl. 19.00, blev der afholdt ordin@r generalforsamling i A/B
Sepassagen 1 foreningens faelleslokale pa adressen Sepassagen 18, st. tv.

Der var folgende dagsorden:

I.

2.

3.

4.

Valg af dirigent, referent og 2 stemmeteller
Bestyrelsens beretning.

Lokaleudvalgets beretninger.

Foreleggelse af drsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

Forslag fra bestyrelsen

Forslag A: Forslag om vedtaegtszendring i forbindelse med altanernes vedligehold
og finansiering. Forslaget stilles til endelig vedtagelse.

Andring af vedtaegternes § 9 - nyt punkt 9, stk. 2:

For de andelshavere der har altan opkreves sammen med boligafgiften et
serforbedringstillaeg. Serforbedringstilleeget betragtes som pengepligtigt.

Zndring til vedtaegternes § 10 - nyt punkt 10, stk. 5:

Vedligeholdelse  af  altaner sével indvendigt som  udvendigt péhviler
andelsboligforeningen.

Valg af bestyrelse.
Bestyrelsen opfordrer nye og gamle andelshavere til at stille op til bestyrelsen, der er
meget spendende arbejde at involvere sig 1, og man fir medbestemmelser 1 mange af
foreningens sager.

P4 valg er bestyrelsesposterne for (Formand)Andreas Nygaard Madsen, Mikkel Georg
Schultz, Jacob Holm, Louise Linde og Jonatan Selsing, alle for en periode pd 2 ar.

Andreas Nygaard Madsen, Mikkel Georg Schultz, Jacob Holm og Jonatan Selsing stiller
op til genvalg. '

Ann-Mari Berthelsen og Cecilie Koch Olsen stiller op til valg.

Valg af suppleanter. P4 valg er posterne for Peter Jensen og Ann-Mari Berthelsen,
begge for en periode pa 1 ar. Peter Jensen stiller op til genvalg.
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9. Valg af lokalelaug, terrasselaug, plantelaug, badeudvalg.
10. Valg af garddag. — Bestyrelsen foreslar 16. april 2016.
11. Valg af administrator.
12. Valg af revisor.
13. Eventuelt
Ad 1 ~ Valg af dirigent, referent og 2 stemmeteellere.
Formanden Andreas Nygaard Madsen bed velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt Gustav Skov Hansen fra DATEA, og som referent blev valgt Merete
Jorgensen fra DATEA.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 31 andelshavere ud af 1 alt 87, heraf 3 ved fuldmagt.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Formanden Andreas Nygaard Madsen fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges
narvarende referat. Blandt punkterne var:

o Aret havde budt pi mange arrangementer med bdde fastelavnsfest, girddag, plantedage
og den nye tradition hestfest. Der satses pa fleres sociale arrangementer 1 2016.

e De sidste 5-6 ar havde budt pd mange byggesager, som bl.a. var blevet sat i gang pd
baggrund af miljohandlingsplanen. Solceller var blevet sat op pa taget, faskinen var
blevet lagt i garden og vaskemaskinerne var skiftet ud. Vinduerne mod gaden var blevet
skiftet, og facaden havde faet en opfriskning.

o Antallet af regnvandstender i keelderen var blevet udvidet fra 15 til 25, og de daekkede
nu omkring halvdelen af vaskeriets vandforbrug.

e Solcellerne havde produceret ca. 38.000 kWh, hvilket var lidt mindre end sidste ar, og
det skyldtes naturligvis det darlige sommervejr.

e De forste altaner var blevet sat op 1 2013, og ferst 1 december 2015 gik den naste etape i
gang. Nér altanerme er pad plads, vil de nye altanejere blive opkrevet et
serforbedringstilleg.

e Udbyder af bade internet og tv var blevet skiftet ud, sa det nu var Novo Matrix, der stod
for internet, og Boxer, der stod for tv. I forbindelse med skiftet havde det varet
nodvendigt ogsd at skifte dertelefonerne, fordi det tidligere havde varet samme
udbyder.
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e Noglesystemet var blevet udskiftet med et nyt for at undgé ubudne gaster. Ekstra nogler
kan kabes inden bestyrelsesmederne for 100 kr. pr. stk.

e Faskinen havde flere gange haft problemer med at komme af med regnvandet pd grund
af et lag af massivt ler, som regnvandet havde svert ved at trenge igennem. Rédgiveren
havde pataget sig ansvaret, og man ventede nu pa afslutningen af forsikringssagen.

o Planteudvalget arbejdede pa en plan om etablering af vandingsanlaeg, sd der ikke hver
dag i lebet af sommeren var beboere, der skulle ud og vande.

e  Stor tak til viceveert Filip Dahlin og hans sommerferieaflgser for det gode arbejde.

Der blev efterfolgende spurgt til det grenne tag péd badehuset. De gronne planter var blevet lagt
op i store plader, og der var blevet valgt planter, som skulle kunne klare sig i det skyggefulde
omrade af gérden.

Beretningen blev taget til efterretning.
Ad 3 — Lokaleudvalgets beretninger.

Falleslokalet kerte godt med mange udlejninger. I lobet af dret var der blevet indkebt nye stole,
og man var pa jagt efter et nyt anleg, der bade kunne vere til glede for brugerne af
falleslokalet og for frelleslokalets nermeste naboer.

Ad 4 — Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for dret 2014/15, som viste et underskud pé kr. 160.204 og
en uandret andelskrone pa kr. 265,03.

Dirigenten forklarede, at eendringen i boligafgiften og lejeindteegten skyldtes salg af en
lejebolig, og at der ikke var tale om en stigning 1 boligafgiften.

Han kunne derudover oplyse, at udgiften Vedligeholdelse, lobende primert dekkede over
udbedringerne af facaden, udskiftningen af dere og det nye neglesystem, mens udgiften
Administrationsomkostninger ikke alene indeholdt administrationshonoraret men ogsd daeekkede
over den rddgivning, der havde veeret nedvendigt i forbindelse med de mange byggesager.

Arsregnskabet for aret 2014/15 blev godkendt og andelskronen fastsat til kr. 265,03.

Ad 5 — Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel endring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2015/16, som indebar en uendret boligafgift.

De andelshavere, der fik opsat altan i lebet af vinteren 2015/16, ville blive opkravet et
seerforbedringstilleeg, ndr projektet var feerdigt, men fordi man ikke var helt sikker pd, om
tidsplanen kunne holde, havde man valgt ikke at budgettere med den nye indtegt.

Udgiften til trappevask var steget i forhold til tidligere, fordi der var blevet skiftet leverander,
og der i den forbindelse var blevet foretaget en grundig hovedrengering.

Dirigenten oplyste, at der desvzarre var en fejl 1 budgettet, og at posten Anden renholdelse ikke
skulle have vaeret pa 0 kr. men pa 25.000 kr. Arets resultat inden afdrag pa prioritetsgaelden
ville derfor blive 204.500 kr. 1 stedet for som oplyst i budgettet 229.500 kr.
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Budgettet for aret 2015/16 blev herefter vedtaget.
Ad 6 — Forslag fra bestyrelsen.

Ad 6.A — Endelig vedtagelse af tilfojelse til vedtagterne med ny § 9, stk. 2 og § 10, stk. 5.

§ 9, stk. 2 var en formel vedtagelse af den praksis, der var i foreningen om, at de andelshavere,
der havde faet opsat altan, betalte et seerforbedringstilleeg. § 10, stk. 5 var en precisering af, at
foreningen stod for vedligeholdelsen af altanerne, og det 14 i1 trdd med, at der blev betalt
seerforbedringstilleeg, som bade deekkede udgifterne lanet til altanerne og til vedligeholdelsen af
dem.

Dirigenten mindede om, at begge forslag var blevet vedtaget pa generalforsamlingen 26.
november 2014, men da der ikke havde veret repreesenteret 2/3 af alle andelshavere pa den
generalforsamling, havde forslaget kun kunnet vedtages forelebigt. Det kunne nu vedtages med
et flertal pa 2/3 af de reprassenterede andelshavere, uanset hvor mange andelshavere, der var
reprasenteret pa generalforsamlingen.

Vedhandsoprakning blev forslaget enstemmigt og endeligt vedtaget med 31 stemmer for.

Ad 7 — Valg af bestyrelse.

Pa valg som formand var Andreas Nygaard Madsen for to r, og han var villig til genvalg. Som
bestyrelsesmedlemmer var Mikkel Schultz, Jacob Holm og Jonatan Selsing pa valg for to 4r.
Alle tre var villige til genvalg. Ann-Mari Berthelsen stillede op som nyt bestyrelsesmedlem for
to &r. Alle blev valgt ved fredsvalg.

Ad 8 — Valg af suppleanter.

P& valg var 2 suppleantposter for 1 ar. Til posterne blev Peter Jensen og Cecilie Koch Olsen
begge blev enstemmigt valgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Pé valg
Bestyrelsesformand Andreas Nygaard Madsen 2017/18
Bestyrelsesmedlem Mikkel Georg Schultz 2017/18
Bestyrelsesmedlem Jacob Holm 2017/18
Bestyrelsesmedlem Ann-Mari Berthelsen 2017/18
Bestyrelsesmedlem Frederik Bartels 2016/17
Bestyrelsesmedlem Anna Gulmann 2016/17
Bestyrelsesmedlem Anders Simmelkier 2016/17
Bestyrelsesmedlem Mikkel Gudmundsson 2016/17
Bestyrelsesmedlem Jonatan Selsing 2017/18
Bestyrelsessuppleant Peter Jensen 2016/17
Bestyrelsessuppleant Cecilie Koch Olsen 2016/17

Ad 9 — Valg af lokalelaug, terrasselaug, pantelaug, badeudvalg.

For alle laug og udvalg var der genvalg fra sidste generalforsamling.
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Lokalelaug: Katrine Lytting

Terrasselaug: Jeanne Rosenvinge

Planteudvalg: Anne- Mari Bertelsen, Anette Hestlund, Amalie Holm, Jeanne Rosenvinge,
Maria Christensen, Maria Auchenberg, Amanda Kallenbach, Malene Mouritzen og Radomir

Larsen.

Badeudvalg: Lis Frederiksen og Filip Dahlin.

Ad 10 — Valg af gdrddag — Bestyrelsen foreslar 16. april 2016.

Forérets garddag blev fastsat til dronningens fedselsdag, sendag 16. april 2016.

Ad 11 - Valg af administrator.

DATEA AS blev genvalgt som administrator. Dirigenten takkede pa vegne af DATEA AS

Ad 12 - Valg af revisor.

GLB Revision blev genvalgt som revisor.

Ad 13 — Eventuelt.

Under eventuelt blev felgende emner dreftet:

Lejeboligen: Det var den sidste lejebolig, der var blevet fraflyttet, som p.t. stod tom.
Skattereglerne sagde desverre, at ndr den sidste lejebolig blev solgt, skulle der betales
ophersbeskatning, og bestyrelsen var i samarbejde med administrator og revisor ved at
finde ud af, om det kunne svare sig rent gkonomisk at selge lejeboligen, eller om
ophersbeskatningen ville overstige indtegterne ved salget. Arbejdet gik ikke sa hurtigt,
fordi man skulle finde skatteopgerelser for de sidste 20 &r, inden regnestykket kunne
laves ferdigt.

Cykeltyverier: P4 foreningens facebookside var der flere gange blevet skrevet om
cykeltyverier, og der blev derfor kraftigt opfordret til, at man lukkede og laste dere og
porte, og at man holdt gje med, hvem man lukkede ind. Porten til garden var blevet
forstaerket for at forbedre sikkerheden.

Ting til bytte: [ stedet for at stille ting i porten, som andre maske kunne fa glede af, blev
der opfordret til, at man satte et opslag pd foreningens facebookside, nar man havde
ting, som andre kunne fa gleede af. Der blev samtidig opfordret til, at der ind imellem
blev ryddet op 1 de ting, der stod i porten.

Hjemmeside: Projektet var gaet i sta, fordi der ikke var nogen i bestyrelsen, der havde
kompetencerne til at oprette en hjemmeside for foreningen, som kunne alle de ting, som
man enskede sig. Hvis nogen kan hjelpe med oprettelsen, ma de meget gerne henvende
sig til bestyrelsen.
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Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.
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Bestyrelsen

Radgivning for AB Sgpassagen
Salg, sammenlsagning og venteliste

3.1. Salg

3.2. Sammenlaagning
3.3. Venteliste

Vedligeholdelse

4.1. Faskine inde i g8rden
4.2. Fugt i keelderen

Administration

5.1. Administrator

5.2. Revisor
Milig

6.1. Solceller og elproduktion
6.2. Regnvandsaniesg

6.3. Tagterrasse

6.4. Team Grgnne Fingre

6.5. Ekstern formidling

@konomi og regnskab

Diverse

8.1. Viceveert

8.2. Kommunikation

8.3. Altaner

8.4. Vaskeri

8.5. Feellesarrangementer

8.6. Istandseettelse af hovedtrapper

8.7. TV, internet og dagrtelefoner
8.8. Renagring




1. Bestyrelsen

2015 har vaeret et roligt &r i Sgpassagen. Den sidste del af energirenoveringen er feerdig, og
de nye flotte opgangsdgre mod gaden pynter og holder pd varmen i opgangene. Vi har ogsa
f3et nye hovednggler samt dgrtelefoner, der har fuldendt facaderenoveringen mod gaden. Det
hele er forlgbet efter planen og blev feerdiggjort i foraret, sa vi har kunnet nyde planterne og
solen uden byggelarm. Derudover har vi fiet det nye super hurtige og billige internet sammen
med et opdateret antenneanlaeg, s& kanalvalg er frit for den enkelte.

2016 kommer til at starte larmende, da vi i december 2015 gar i gang med 2. altanprojekt,
hvor der skal settes 8 nye altaner op mod garden, Vi har ogsa et stort affugtningsforsgg i
keelderen under opgang 51. Dette kommer der ogsd svar pa i starten af 2016.

Vores Miljghandlingsplan kendt som “Model Sgpassagen” er nu gennemfgrt, og vi har igen som
i 2014 sparet meget CO2 samt sparet pa “drikkevandet” i vaskeriet. Efter aendringen af
el-leverandgr i 2014 til billigere strgm til alle er, vi nu blevet 100% CO2-neutrale, da den
strgm, vi kagber, kommer fra vindmgller i Danmark. Solcellerne pa taget har som sidste ar
genereret ca. 38.000 kWt strgm, hvilket er lidt mindre end sidste &r og skyldes den dérlige
sommer. Solcellestrammen daekker mere end strgmmen pa feellesomraderne, og alle beboere
har derfor faet et nedslag p& el-prisen. Vi har derudover igen opsamlet og brugt ca. 100.000
liter regnvand i vaskeriet i 2015. Vi udleder derved ikke s& meget regnvand til kloaksystemet,
da den regn, der falder pa halvdelen af taget, bliver opsamlet i vores regnvandstgnder og
derefter brugt i vaskeriet. Regnvandsopsamlingsanleegget fungerer rigtig godt. Den anden del;
regnvandsnedsivningen til grundvandet (faskinen) der blev anlagt i 2011 og ligger under
cyklerne i gdrden har vi arbejdet pd at f8 undersggt, da den ved stgrre regnmaengder har vist
sig at veere for lille. Faskinen er desvaerre blevet anlagt pa grundlag af fejlagtige udregninger
fra vores radgiver MOE A/S. De har vedkendt sig deres radgiveransvar, og deres
forsikringsselskab har forelagt en plan, sd vi kan afkoble faskinen og igen komme pé
kloaknettet.

Vores store tagterrasse pa 150 m2 blev igen flittigt brugt i 2015, og Sgpassagens beboere har
komme hinanden ved over den store gasgrill og de grgnne planter pé trods af en lidt darlig
sommer. Vi hdber meget, at alle igen i 2016 vil f& lidt jord under neglene eller vande lidt, nar
det er ngdvendigt. Hvis du mgder op til plantedagene, far du stor indflydelse pd, hvad der skal
dyrkes i krukker og plantekasserne pa gaden og pa taget.

De seerlige fokusomrader for 2016 bliver:

Feerdigggrelse af altanprojekt 2 - forar 2016.

Afslutning af forsikringssagen vedrgrende faskinen - forar 2016.
Evaluering af affugtningsanlaeg under opgang 51 - forar 2016.
Fornyelse af plantekasserne pa8 gaden - sommer 2016.

Arshjul for anlaeggene og Isbende vedligeholdelse.

e @ © o o

Vi efterlyser altid aktive beboere, der gerne vil ggre en forskal. Det kan f.eks. veere i
bestyrelsen eller i et lille udvalg, der udfgrer et beboerprojekt eller giver en hdnd med til
vanding og pasning af planter. Hvis du har en god ide til 2endringer eller forslag til sociale
tiltag, der gavner os alle, s& kontakt endelig bestyrelsen. Meld dig ind i bestyrelsen, sa kan du
vaere med til at fgre vores feelles visioner videre og ggre en forskel - der er altid brug for nye
input og friske ideer og gjne.

Kom og veer med!



Med venlig hilsen Bestyrelsen

2. Radgivning for AB Sgpassagen

Datea

DATEA A/S

Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
http://www.datea.dk/

A/B Sgpassagens ejendomsadministrator.

ABF

Andelsboligforeningernes Faellesorganisation
Vester Farimagsgade 1, 8. sal

postboks 239

1501 Kgbenhavn V

http://www.abf-rep.dk/

Varetager de private andelsboligforeningers interesse samt fremmer udbredelsen af den
private andelsbolig som boform.

a4 arkitekter og ingenigrer a/s
Kontaktperson: Jesper Thomsen
Gladsaxevej 104

2860 Sgborg

Star for teknisk radgivning i forbindelse med altanprojekt, vindueprojekt og gvrige lgbende
radgivning om ejendommen.

Arkitektfirmaet Friborg-Lassen a/s
Kontaktperson: Henrik Lind
Vesterbrogade 124B

1620 Kgbenhavn V

tel: +45 33 25 44 00
www.friborg-lassen.dk

Stér for vurderingsrapporter i forbindelse med salg af lejligheder.



3. Salg, sammenlaegning og venteliste

3.1. Salg
I det forlgbne regnskabsar har salgsgruppen solgt 4 lejligheder i AB Sgpassagen.

Sgpassagen 10, st.tv.
Sgpassagen 12, st.tv.
Sgpassagen 12, 5. th. (lejelejlighed)

Sortedam Dossering 51, 5. th.

Hjertelig velkommen til de nye andelshavere | Sgpassagen 10, st.tv. og Sgpassagen 12, st.tv.

Andelsboligforeningen bestar aktuelt af:
87 andelslejligheder

1 lejelejlighed

Faelleslokaler/-bad, kontor og vaskeri

Vi arbejder intenst pa at fa klarlagt, om vi kan saelge den sidste lejelejlighed i nr. 6, st.tv.,
men det kan udlgse nogle skattemaessige konsekvenser, som vi | samarbejde med SKAT, vores
nuvaerende revisor, tidligere revisor og DATEA er ved at fa klarlagt.

3.2. Sammenlagning

I det forlgbne 8r har der vaeret 0 sammenlaegninger.

Af de 87 andelslejligheder AB Sgpassagen bestdr af, er de 42 sammenlagte, hvoraf 3 er
trippel-lejligheder.

3.3. Venteliste

Der findes pt. fire forskellige ventelister. Der er her tale om én ekstern venteliste, samt interne
ventelister til enkelte, dobbelt og trippellejligheder.

Beboere i AB Sgpassagen kan efter eget gnske blive skrevet op pa de interne ventelister. Det
er muligt at veere skrevet op pa flere lister, samt at vaelge hvilke etager og opgange man
gnsker at veere skrevet op til.

Den eksterne venteliste har vaeret 8ben i 2014 og 2015, men er blevet lukket i september
2015. Der star pt. ca. 175 personer p8 den eksterne liste.

DATEA varetager bade den eksterne og de interne ventelister og kan derfor kontaktes, hvis
man gnsker at fa oplyst sin plads pa listerne, eller sfremt man gnsker at blive skrevet op.



4. Vedligeholdelse

4.1. Faskine inde i gdrden

Faskinen i gérden har ved flere lejligheder vist sig at vaeret fyldt op og bestyrelsen har indgivet en

klage til Moe der har staet for forunderspgelserne. Vores faskine der blev anlagt i 2011 og ligger
under cyklerne i gérden. Faskinen har desveerre vist sig at veere anlagt pa grundlag af
fejlagtige udregninger fra vores radgiver MOE A/S. De har vedkendt sig deres radgiveransvar
og deres forsikringsselskab er kommet op med en plan s vi kan afkoble faskinen igen komme

pd kloaknettet. Vi forventer at sagen afsluttes forar 2016.

4.2. Fugt i kaelderen

I slutningen af aret 2014 satte Dry-Tech et anlaeg op i keelderen under Sortedam Dossering nr.,
51, hvor fugtniveauet var hgjest af de mélinger vi foretog ved gennemgang i keeldrene.
Anleegget benytter elektrisk osmose og skal via elektrisk ladning forhindre at fugten treskker
op | murveerket neer etage-adskillelsen. Vi har indgdet en kontrakt med Dry-Tech, hvor vi kun
skal betale for anlaegget, hvis det kan nedbringe fugtniveauet til under 10% ved forskellige
malepunkter i kaelderen, hvor den hgjeste méling var 27%. Hvis anlaegget fungerer som
tilsigtet kan vi undersgge om andre omrader i Sgpassagen har brug for affugtning.

De sidste méalinger udfgrt i oktober viser stor effekt med reduceret fugt og hvis det fortsaetter
med samme kadence ser det ud til at mélene ndes pr. 4. december, hvor slutmalingen finder
sted. Malinger bliver sidelsbende udfgrt af Teknologisk institut i vores keelder, da de er ved at
undersgge effekten af teknologien i forskellige typer byggeri. P& den made fungerer
Teknologisk Institut ogsa som kvalitetskontrol for os.

5. Administration

5.1. Administrator

P& den ordinaere Generalforsamling november 2014 blev DATEA genvalgt som foreningens
administrationsselskab.

I det forgangne &r har vi haft et godt og tillidsfuldt samarbejde med vores daglige
administrator, Pamela Jacobsen (e-mail: pwi@datea.dk) og Gustav Skov Hansen {e-mail:
gsh@datea.dk).

Vi har i det forgangne 8r ogs8 benyttet os af DATEA's gkonomiske rédgivning omkring miljg-
vindues- og altanprojektet, ligesom vi ogsa har benyttet os af DATEA's juridiske radgivning.

Bestyrelsen er generelt tilfreds med den daglige administration, som DATEA varetager og
anbefaler derfor, at samarbejdet med DATEA ogsa fortsaetter i 2016.

5.2. Revisor

Pa den ordinaere generalforsamling i november 2014 blev Gyrn e Lops ¢ Brandt (GLB),
Statsautoriserede Revisorer A/S, kbh@glb.dk valgt til revisor.

Vores &rsregnskab og budget er s3ledes udarbejdet af GLB, og samarbejdet har fungeret fint
og bestyrelsen anbefaler derfor, at samarbejdet med GLB ogsa fortsaetter i 2016.



Der er fortsat stor interesse fra omverdenen om tiltagene i Sgpassagen, og vi har formidlet
projektet til diverse interessenter.

6.1. Solceller og elproduktion

Solcelleanlzegget er blevet tilsluttet kgbenhavns el-net. Anleegget har indtil slut november
sparet miljget for, hvad der svarer til ca. 19.000 ton CO2 samt indtjent 78.000 kr. Solcellerne
daekker derfor mere end vores feelles elforbrug og beboerne har derfor f3et lidt penge tilbage.

Nar vi bruger strom i Sgpassagen far vi stram leveret fra det store el-net som vi altid har gjort
og dette forbrug bliver registret via en Dong méler i kaelderen. Dette strgmforbrug bliver delt
ud til alle beboere | Sgpassagen, der alle har individuelle el-méler i lejlighederne. N&r vi
producerer strgm via solcellerne (kWt) sender vi det ud pa det store el-net og far derved vores
Dong maler i keelderen til at lgbe baglaens. Det vil sige at vi far nedslag i el-udgifterne
afhaengig af, hvor meget solcelle strgm der bliver produceret. Vi tjener derved ca. 2 kr pr kWt
vi producerer,

6.2. Regnvandsanlizeg

Regnvandsanlaegget har nu kert siden 2012. Tankene er placeret i kaelderen og kan rumme
25.000 liter. Vandet bliver brugt i vores faellesvaskeri, hvorved vi sparer drikkevand samt
penge til vores feelles vandregning. Vi optimere Igbende pé anlaegget og vil igen i 2016 sendre
lidt p& pumpesystemet s8 det udnytter endnu mere af regnvandet.

Den mangde vand vi opsamlier er langt fra nok til at deekke vores samlede vandbehov i
feellesvaskeriet, da vi bruger omkring dobbelt s3 meget om aret pé tgjvask end vi kan
opsamile.

6.3. Tagterrasse (er rettet)

Tagterrassen er blevet flittigt brugt og et mindre udvalg af beboere har taget sig af
beplantning og lgbende ‘vedligeholdelse’. Vi forsgger at udvide dette udvalg og organisere
arbejdsopgaverne yderligere til naeste ar. Vi har i arets lgb f3et etableret anordninger, der
gerne skulle forhindre, at dgrene smaskker i til gene for andelshaverne pa 5. sal i nr. 6 og 10.

6.4. Team Grgnne Fingre (er skrevet)

Der er blevet etableret en gruppe af beboere med grenne fingre, der tager sig af alt, hvad der
har med beplantning at ggre. De ggr et keempe stykke arbejde, og der skal lyde en stor tak til
dem fra bestyrelsen, De holder igbende beboerne opdateret med nye tiltag.

6.5. Ekstern formidling

Et af AB Sgpassagens mél er, at kommunikere erfaringerne fra vores klima-og miljgprojekter
til bl.a. boligforeninger, beslutningstagere og uddannelsesinstitutioner.

Vi har i igennem tiden haft besgg af mange interesserede, der er blevet rundvist af
Sgpassagens formidlingsheboer Mikkel Georg Schultz samt formand Andreas Nygaard Madsen.
Her et par eksempler:

e Energistyrelsen hjemmeside:
http://sparenergi.dk/forbruger/vaerktoejer/casebank/nyt-solcelleanlaeg-vinduer-og-doe
re-og-isolering-ydervaed

e Stadsarkitekten har valgt S@passagen som et godt eksempel pd de forskellige
muligheder kommunen meget gerne vil stgtte for at frembringe grgnne bymiljger.
Webadressen er: http://video.kk.dk/video/7138651/bredygtig-byfornyelse-i-ab



Vores miljgportal pa www.sopassagen.dk bidrager med en ‘best-practice’ -guide, til inspiration
og nytte for andre andelsboligforeninger. I guiden kan man leese om processen fra start til siut,
og guiden kan bruges som en praktisk brugsanvisning og samtidig starte en kreativ proces. I
et samarbejde med Dansk Energis Energisparepulje, er der udviklet et site malrettet
boligforeninger (www.bo-uden-C02.dk), hvor man bl.a. kan laese om model Sgpassagen.

12015 har AB Sgpassagen ogsa vaeret pd landkortet:
e Vi har dannet ramme om et arrangement for almene boligselskaber, der overvejer at fa
installeret solceller i forbindelse med tagrenovering.
e Vi er blevet interviewet til Andelskassen Merkurs kundemagasin.
e Medvirken via interview og flot fotosession | Ehvervsorganisation Danmarks medlemsmagasin.

7. @konomi og regnskab

I foreningens drlftsresultat for 2014/15 er der et underskud pa DKK - 160.204,-

Fork!armgen pd dette underskud er hovedsageligt, at der i regnskabet er afskrevet DKK
770.741,- pa tidligere mvestermger mv. Den stgrste afskrivning er pa Solcelleprojektet, men
der er ogsa afskrevet pad vejprojektet, fibernettet - som nu er helt afskrevet - og badet i
garden. Den Igbende drift af foreningen er fornuftig og genererer et lille overskud, der p8 sigt,
skal investeres i ejendommen.

Egenkapitalen er steget fra 2013/14 til 2014/14 DKK 2.970.863,- til DKK 3.214.196,-. Arsagen
til denne stigning skal primeert findes i, at vi | arets |gb solgte en af lejelighederne, der var
tilbage i AB Sgpassagen.

Foreningens passiver er faldet fra DKK 24.996.288,- til DKK 24.581.909,-.

Bestyrelsen foreslar at veerdien af den beregnede andelskrone p8 DKK 265,03,- fastseettes det
kommende ar. ,&rsagen til, at vi foresldr, at andelskronen fastseettes til samme belgb som
sidste &r er, at der pa nuvaerende tidspunkt er en del usnkkerhed om SKAT’s kommende
vurdering, hvorfor vi anbefaler, at vi fastholder en reserve pa DKK 10.000.000,-

8. Diverse

8.1. Vicevaert

Vores viceveert Filip Dahlin har ngen i &r gjort et stort arbejde, for at alt fungerer gnidningslgst i
Sﬁpassagen Filip kan kontaktes pa vicevaertmobiltelefonen pd (+45) 50471946, Filip holder
telefonen &ben i sin arbejdstid, men da arbejdstiden er fleksxbel kan man ikke forvente, at han
tager den til alle tider. Man kan derfor laegge beskeder p8 hans telefonsvarer, som han
lgbende aflytter.

8.2. Kommunikation

Der er tidligere lavet en brugerundersggelse hos beboerne vedrgrende brugen af Sgpassagens
kommunikationskanaler. Der var stor svarprocent, og det gav et godt billede af, hvordan den
kommunikative indsats skal veere malrettet. Det er fortsat mélet at fastholde tre
kommunikationskanaler:

1) Sgslangen er AB Sgpassagens beboerblad. Bladet fungerer som formidlende kanal
mellem bestyrelse og beboere samt beboere imellem. Der opfordres fra redaktionens
side til, at beboerne selv tager aktiv del i skrivningen af artikler, historier eller lignende
til Sgslangen, da disse er med til at gegre bladet levende og naervaerende i stedet for
blot at indeholde praktisk information og retningslinjer. Det er bestyrelsens indtryk, at
andre medier ikke fyldestggrende kan erstatte det trykte blad, da der fortsat er beboere
uden internetforbindelse. Bladet er udkommet én gang i 2015, Dette lave tal skyldes til
dels, at en stor del af beboerne er tilmeldt foreningens facebookgrupper.



2) Facebook. Sgpassagen har to facebookgrupper en intern for Sgpassagens beboere og
en ekstern, som alle kan tilmelde sig for at fa information om Sgpassagen. Sidstnaevnte
har til henSIQt at skulle lede interesserede personer videre til vores hjemmesider, nar
disse er fuldt funktionelle. Beboergruppen er en stadig stgrre succes, og der er i
skrivende stund 93 brugere. Siden bliver anvendt til alle mulige former for
kommunikation, der ggr dagligdagen i Sgpassagen lettere for beboerne. V:cevaert Filip
Dahlin skriver opdatermger om diverse ting, og svarer pa spgrgsmal, ndr de er
tilknyttet hans arbejdsomrader, man far de nyeste opdateringer om fx arrangementer
fra bestyrelsen, og beboerne er generelt rigtig gode til at lave opslag, nér der er fundet
glemte sager, spgrgsmal af generel karatker osv. Der er desuden oprettet en byttebgrs,
som kan fungere som supplement for porten, hvor beboerne stiller ting ned til genbrug
Tanken med denne er, at fa feerre ting til at std i porten, samt;dlg med at man maske
kan fa hjelp til at baere tunge ting ned, hvis der pd forhdnd er nogen, der gerne vil
have dem. Beboersiden fungerer som katalysator for, at beboerne kan kommunikere
nemt og hurtigt med hinanden, og derfor er det bestyrelsens opfordring, at sa mange
beboere som muligt tilmelder sig siden, Det er ikke alle der har, eller vil have en
facebookprofil, og dette tages der selvfaigelig hensyn til fra bestyrelsens side, sa alle
vigtige beboerinformationer ogsa sker som opslag i opgangene. Kontakt til bestyrelsen
skal fortsat foregd gennem direkte mailkorrespondance eller ved fremmgde i
Bestyrelsens kontortid, som opsl8s pa opslagstavierne i opgangene

3) Hjemmeside. www.sopassagen.dk er ifglge brugerundersggelsen ikke fyldestggrende,
og derfor er en revision fortsat gnskelig. Det er hensigten, at en ny hjemmeside i
fremtiden skal benyttes internt til information i foreningen og eksternt til oplysninger
om foreningen, den grgnne profil og opskrivning p8 ventelisten for potentielle nye
beboere. Det har dog vist sig, at behovet for intern kontakt i hgj grad er blevet
imgdekommet med facebookgruppen, og pga. dette samt manglende kompetencer i
bestyrelsen ang. hjemmesidekonstruktion har arbejdet med hjemmesiden i &r veeret
stillet i bero. Der er i hgj grad behov for engagerede beboere med interesse i og evner
for hjemmesidekonstruktion. Henvendelse kan ske til bestyrelsen. Foreningens
hjemmeside www.bo-uden-co2.dk er pt. ikke funktionel.

8.3. Altaner

Altanprojekt 2 er godkendt og byggeriet starter ultimo november/primo december. Der skal
etableres 12 altaner.

8.4. Vaskeri

Det er glaedeligt, at s38 mange benytter denne mulighed og med den ggede vaskekapacitet er
der plads til, at endnu flere bruger vaskeriet.

Pas fortsat godt pa de nye maskiner og veer flinke til at hente jeres tgj nar I har vasket, og det
er tgrt pa snorene i gérden.

8.5. Faellesarrangementer

Vi har i &r haft flere faellesarrangementer, bade rent sociale og nogle af mere prakttsk
karakter. Aret startede med en fastelavnsfest, hvor der var tendeslagning i garden.

Der er afholdt gdrddag béde fordr og efterdr. Mgblerne er stillet frem og behandlet med
traebeskyttelse og til efterdret stillet tilbage i keelderen. Der blev i forbindelse med
efterrsgarddagen afholdt en hgstfest, der var en stor succes, med skgn mad, fadgl og ca. 40
beboere mgdte op. En fantastisk dag og aften. Der er mdkgbt nye mgbler til
tagterrassen,planter er blevet frisket op og plantet om. Der er nye whiskey-tgnder pd vej, sa
de udtjente kan skiftes til fordret, Tak til alle medvirkende for en stor indsats.

8.6. Istandsaettelse af hovedtrapper

| 2015 er det gaet efter planen med den fortsatte vedligeholdelse af hovedtrapperne. Opgang 2 og
4 er nu renoveret og i fin stand. Vi fortseetter i begyndelsen af 2016 med opgang 8, som er den



sidste der mangler. Vi vil desuden f& repareret de skader, der er opstaet i forbindelse med, at vi fik
nye vinduer og hoveddgre i alle opgangene.

8.7. TV, internet og dgrtelefoner

Firmaet Novomatrix har overtaget serviceringen af vores internet samt tv-signal. Denne
andring betyder samlet set, at vi har opsagt vores feelles betalings-aftale hos Stofa og at de
feelles betalings-kanaler derfor bortfalder, og i stedet lavet en betalingsaftale til feelles internet,
Lejlighederne kan sa p& individuel basis tilveelge tv-pakker efter behov. Da vi skulle have
skiftet hoveddgre i forbindelse med miljghandlingsplanen i starten af 2015, blev skiftet af tv-
og internet sldet sammen med dette, da vi s& kunne skifte dgrtelefoner samtidig, og derved
mindske gener for beboerne under skift. Det nye tv- og internetsignal fungerer rigtig godt, og
der er opndet en stor besparelse for de fleste beboere.

8.8. Renggring

Efter tre 8r med Anders Andersen Renggring har vi pd baggrund af faldende kvalitet i
renggringen besluttet at skifte renggringsselskab. Nyt selskab er nu Fejekosten, der har
foretaget en en opstartsrenggring pa hovedtrapper og i faellesbadet. I den nye renggringsaftale
er inkluderet renggring af toilettet ved tagterassen i sommerma&nederne.
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