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1. Inledning
Syfte och bakgrund foér forstudien

Denna forstudie har som primirt syfte att tillhandahélla BRF Rubinen 1 ett tekniskt och
ekonomiskt vilgrundat beslutsunderlag infor en strategisk investering i solcellsanldggning
och batterilagring. Bakgrunden till initiativet dr foreningens ambition att reducera
energikostnader, 6ka graden av sjalvforsorjning och samtidigt bidra till ett ldngsiktigt héllbart
samhille i linje med nationella och europeiska klimatmal.

Forstudien omfattar en systematisk analys av tekniska, ekonomiska och regulatoriska aspekter
samt en bedomning av potentiella nyttor och risker. Malet med investeringen &r att stérka
foreningens ekonomiska stillning genom att:

e Utnyttja stodtjanster och flexibilitetsmarknader.

¢ Maximera fordelarna med den befintliga IMD-l6sningen (Individuell Matning och
Debitering).

e« Skapa en plattform for framtida energieffektivisering och smarta lésningar.

Féreningens energiprofil

En sérskild egenskap hos BRF Rubinen 1 &r att de kommersiella lokalerna i fastigheten stér
for en betydande del av den totala energiférbrukningen. Historiska data visar en relativt jimn
belastningskurva fran morgon till kvill, med hogsta effektuttag under eftermiddagen. Denna
profil har stor betydelse for dimensionering av solcellsanldggning och batterilagring, da den
paverkar mgjligheterna till effektutjamning och optimering av energifloden.
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2. Syfte med forstudien
Syftet &r att utreda forutsdttningarna for en investering i solceller och batterilagring som:

e Optimerar energiforsorjningen for foreningens fastigheterna.

e Reducerar kostnader genom minskade inkdp fran elndtet och lagre effekttariffer.

o Oka nyttan med IMD.

o Mojliggor deltagande 1 stodtjanster sdsom frekvensreglering och
flexibilitetsmarknader.

o Lagring av energi.

e Frimjar hallbarhet genom minskade koldioxidutsldpp och dkad energieffektivitet.

e Minska risken for felinvestering i projektet.

Forstudien ska besvara foljande huvudfragor:

Vilken storlek pé solcellsanldggning krévs for att ticka foreningens behov?

Vilken batterikapacitet dr optimal fOr att lagra dverskottsel och hantera effekttoppar?
Vilka ekonomiska konsekvenser och intdktsmdjligheter finns?

Vilka tjénster kan batteriet anvindas for, och hur paverkar detta 16nsamheten?

b=

3. Bakgrund

BRF Rubinen 1 har i dagsliget tre separata serviser med en sammanlagd manatlig
elforbrukning pa 38—46 MWh (januari—juli 2025). Effektbehovet varierar kraftigt beroende
pa tidpunkt och sédsong, med registrerade nivaer mellan 38 kW och 102 kW. Denna variation
medfor betydande kostnadsrisker, vilket tydligt illustreras av effektavgiften i februari som
uppgick till 5 781 kr. Detta indikerar att effekttoppar ér en central kostnadsdrivare och
ddrmed ett viktigt fokusomrade for foreningens energistrategi.

Marknadsutveckling och teknologiska méjligheter

Den svenska energimarknaden befinner sig i en omfattande omstillning dér decentraliserad
produktion och energilagring blir alltmer centrala komponenter i framtidens elsystem. Denna
transformation drivs av:

o Okad integration av férnybar energi.
e Skarpta klimatmal och EU-direktiv.
e Behovet av flexibilitet for att uppratthalla natstabilitet.
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Solcellsanldggningar har etablerats som en kostnadseffektiv 16sning for lokal elproduktion,
medan batterilagring erbjuder en rad strategiska fordelar som gar langt utdver ren
energilagring.

Nyckelfunktioner och fordelar med batterilagring

1. Effektutjimning
Genom att jamna ut effekttoppar kan foreningen reducera kostnader for effektavgifter,
vilket dr sarskilt relevant med dagens tariffstruktur.

2. Energioptimering
Batterier mdjliggor lagring av dverskottsel fran solcellsproduktion for anvéndning vid
hoga elpriser, vilket 6kar den ekonomiska avkastningen.

3. Stodtjinster och flexibilitetsmarknader
Batterilagring 6ppnar for deltagande i stodtjanster som frekvensreglering, vilket
genererar intékter och bidrar till stabiliteten i det nordiska elsystemet. Dessa tjdnster ar
avgorande eftersom produktion och konsumtion maste vara i balans for att halla
nétfrekvensen néra 50 Hz.

4. Metod

o Datainsamling: Historisk energiforbrukning, timdata fran elnétsbolaget,
solinstralningsdata for Stockholm.

o Teknisk analys: Dimensionering av solcellsanldggning och batteri baserat pa
foreningens behov.

o Ekonomisk kalkyl: Investeringskostnader, driftkostnader, livslangd,
intdktsmdjligheter.

e Scenarioanalys: Olika alternativ for anldggningsstorlek och batterikapacitet.

o Riskanalys: Tekniska, ekonomiska och regulatoriska risker.
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5. Exempelberakningar
Berakningsgrund och metodik

For att skapa ett realistiskt underlag for analysen har vi utgatt fran referensdata fran
Vattenfall, vilka har justerats nedét for att sékerstélla en konservativ och réttvis bedomning av
investeringsutfallet for solcellsanldggningen. Denna metod minskar risken for 6verskattning
av produktionen och ger en mer robust kalkyl.

For att berdkna potentialen for solcellsinstallation har fastighetens takytor delats in i tre
distinkta sektioner:

e TAK1S - soderorienterad yta med hog solinstralning.
o TAK20 - 6storienterad yta som bidrar till produktion under morgontimmarna.
¢ TAKS3V - vastorienterad yta som ger produktion under eftermiddag och kvall.

Genom denna indelning kan vi uppskatta den totala produktionskapaciteten och simulera
olika scenarier baserade pa vidervariationer, arstider och belastningsprofiler. Denna metodik
mdjliggor en detaljerad analys av hur takytornas orientering och lutning paverkar
energifloden och ekonomisk Ionsambhet.

5.1 Solcellsanliggning

Underlag for kostnadsberakning och tekniska overvaganden

Berikningen av investeringskostnader baseras pa genomsnittspriser fran fem olika
leverantdrer, himtade fran offerter for likartade projekt. Syftet med denna metod &r att skapa
en realistisk uppskattning av kostnadsnivan for solcellsinvesteringen och ddrmed ge ett robust
underlag for ekonomisk analys.



(0] 6
POWER DOWN

VI SLACKER KOSTNADER

Justering av teoretiska berakningar

Det &r viktigt att understryka att teoretiska berékningar av solcellsproduktion sidllan motsvarar
den faktiska produktionen i ett fardigt projekt. Darfor har vi valt att reducera det berdknade
resultatet med 10 %, vilket dr en konservativ justering baserad pa branschpraxis. I praktiken
kan man forvénta sig en faktisk effekt som motsvarar 86—92 % av det teoretiska utfallet.
Denna avvikelse beror pé flera faktorer, bland annat:

e Variationeri solinstralning.

e Takets lutning och orientering.

e Temperaturpaverkan (varme och kyla).

e Skuggning och lokala vaderférhallanden.

For att ytterligare 6ka realism i kalkylen har vi justerat solinstrdlningsdata for att spegla
verkliga forhallanden i omradet.

Tekniska specifikationer och materialval

Solcellspanelernas tekniska egenskaper ér idag relativt homogena mellan olika tillverkare,
men skillnader finns 1 materialval och tillverkningsprocess. For en langsiktig och héallbar
investering ar foljande faktorer avgorande:

e Glaspaneler med robust baksida for att motsta mekanisk paverkan och
vaderforhallanden.

¢ Sjalvrengorande glasytor, vilket ar sarskilt viktigt i urbana miljoer med hog
partikeltathet. Smuts och damm kan annars forsdmra panelernas verkningsgrad
Over tid.

e Servicebehov: | storstadsmiljo kravs regelbunden rengoring och skyddsatgarder
for att bibehalla optimal prestanda.

Langsiktig hallbarhet

Partikeltdthet och luftféroreningar i titbebyggda omraden innebdr att panelernas effektivitet
gradvis minskar om underhall inte utfors. Detta bor beaktas i1 investeringskalkylen genom att
inkludera kostnader for service och rengdring som en del av driftkostnaderna.
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Grundforutsittning for solceller

o Arsforbrukning: ca 500 MWh (baserat pA 42 MWh/ménad x 12).
e Solinstralning i Stockholm: ca 950 kWh/m?/ar.

o Takytor:
o TAKI1S Centralvigen (soderldge) uppskattas ge plats for ca 150 m* — ca 30
kWp.
o TAK20 Skytteholmsviigen (dsterldge) uppskattas ge plats for ca 130 m> — ca
26 kWp.
o TAKS3YV Skytteholmsvigen (vésterldge) uppskattas ge plats for ca 120 m* —
ca 24 kWp.

e Produktion per kWp: ca 950 kWh/ar — 30 kWp ger ca 28 500 kWh/ar.
e Ticker: ca 6 % av arsforbrukningen (option att utoka med Skytteholmsvégen kan ge
ytterligare 50 kWp — totalt ca 80 kWp — 76 000 kWh/ar = 15 % av behovet).

Analys av investeringsalternativ och tekniska dvervaganden

Vid en genomgang av behov och dnskemaél framstir endast ett alternativ som langsiktigt
géngbart: en kombination av solceller och batterilagring. Det &r avgdrande att investeringen ar
ekonomiskt forsvarbar for foreningen. Enbart solceller innebir betydande begransningar,
framst eftersom produktionen sker under timmar dé elpriset dr som ldgst — i vissa fall till och
med negativt. Detta gor att intdktsmojligheterna minskar och aterbetalningstiden blir lang.

En viss fordel med enbart solceller &r att takytor med olika véderstreck kan ge en mer jamn
produktion dver dagen, vilket gor att man kan dra nytta av morgon- och kvillstariffer som
ofta &r hogre. Men denna effekt dr marginell jamfort med den flexibilitet som batterilagring
erbjuder.

Fordelar med batterilagring

Med batteri kan dverskottsproduktion lagras och anvéndas vid hogre prisnivéer, vilket okar
lonsamheten. Det dr dock viktigt att forsta att en viss médngd el fortfarande kommer séljas till
nétet. Detta beror pé att man vill undvika onddigt slitage pa batteriet genom att minimera
antalet laddnings- och urladdningscykler samt uppritthalla en balanserad driftstrategi.
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Tekniska och sdkerhetsmassiga aspekter

Vid upphandling maste sarskild vikt laggas vid kabeldragning och installation. Vi talar om
stora méangder kabel som méste forankras korrekt for att undvika slitage och skador dver tid.
Kablaget ska skyddas mot obehorig dtkomst och samtidigt vara servicevénligt. Dessutom
méste anldggningen utrustas med brandavstingningsfunktioner som rdddningstjanst och
servicepersonal kan anvénda fOr att snabbt stinga av systemet vid nddsituationer. Det dr
viktigt att komma ihag att solceller alltid producerar likstrdom ndr de exponeras for ljus, vilket
innebdr en potentiellt dodlig risk vid kontakt — sékerhet &r darfor en absolut prioritet.

Simuleringar och vaderdata

For att sikerstilla realistiska produktionsprognoser har simuleringar genomforts baserade pa
historiska meteorologiska data. Dessa simuleringar har inkluderat scenarier frdn optimala
védderforhdllanden till extrema lagproduktionséar. Genom att anvénda solinstralningsdata for
det aktuella geografiska omrédet har vi kunnat berékna rimliga produktionsvérden och
ddrmed skapa en robust grund for investeringskalkylen.

5.2 Batterilagring

Att investera 1 batterilagring ér fortfarande en kapitalkrdvande atgérd, men nér en fastighet
redan har implementerat en IMD-16sning (Individuell Métning och Debitering) fordndras
kalkylen radikalt. IMD skapar forutsittningar for dynamisk energihantering och gor det
mdjligt att maximera nyttan av solcellsproduktion genom att lagra dverskottsel och optimera
forbrukningen. Batterierna blir ddrmed inte enbart ett komplement, utan en nyckelkomponent
for att realisera ekonomiska och tekniska synergier.

En central aspekt dr mdjligheten att ansluta till stodtjanster som tillhandahélls av Svenska
Kraftnit. Dessa tjinster dr avgorande for att upprétthalla stabiliteten 1 det nordiska
elsystemet. Eftersom elektricitet inte kan lagras i stora mingder i sjdlva nétet méste
produktion och konsumtion alltid vara i balans. Batterier erbjuder en flexibel resurs som kan
aktiveras snabbt for att korrigera obalanser.
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Nyckelprincipen for stodtjanster

Elsystemets stabilitet bygger pa att frekvensen halls ndra 50 Hz inom det nordiska
synkronomrédet. Vid avvikelser fran denna referenspunkt aktiveras stodtjanster for att
aterstilla balansen. Batterier kan bidra genom:

¢ Frekvensreglering: Snabb respons vid frekvensavvikelser.

o Effektbalansering: Jamna ut effekttoppar och minska belastningen pa natet.

¢ Flexibilitetsmarknader: Generera intakter genom att erbjuda kapacitet vid
kritiska tidpunkter.

Genom att kombinera solceller, batterilagring och IMD skapas en integrerad energilosning
som inte bara reducerar kostnader for foreningen, utan dven dppnar for nya intdktsstrommar
och stérker fastighetens hallbarhetsprofil.

Huvudtyper av stodtjinster

¢ FCR (Frequency Containment Reserve)
Forsta forsvarslinjen mot frekvensavvikelser. Tva varianter:
o FCR-N (normaldrift)
o FCR-D (storningar)
e FFR (Fast Frequency Reserve)
Aktiveras inom 1 sekund vid stora storningar.
o aFRR (automatic Frequency Restoration Reserve)
Automatisk aterstéllning inom minuter.
« mFRR (manual Frequency Restoration Reserve)
Manuell aterstillning vid ldngre obalanser.
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Dessa tjanster upphandlas pd 6ppna marknader dér aktorer som vattenkraft, vindkraft,
batterilager och aggregatorer deltar. For att leverera krivs teknisk forkvalificering och
verifiering av prestanda.

Varfor blir stodtjanster allt viktigare?

« Okad andel fornybar energi (vind och sol) gor elsystemet mer viderberoende och
mindre forutsdgbart.

o Elektrifiering av industri och transporter okar effektbehovet och skapar storre
svingningar i nétet.

o Minskad systemtroghet (rotationsenergi) nir synkrongeneratorer ersétts av vindkraft
kréver snabbare reaktioner.

Omsittningen pé stodtjanstmarknaden har 6kat fran ca 500 miljoner SEK till 6ver 6
miljarder SEK pé négra ar, vilket visar hur kritiska dessa tjénster blivit.

Framtiden for stodtjinster

o Mer flexibilitet och digitalisering: Aggregatorer och virtuella kraftverk (VPP) blir
centrala for att samla sma resurser som batterier och elbilsladdare.

« Okat behov av mFRR: Lingre frekvensaterstillande tjénster blir viktigare nir
variationerna i produktion okar.

o Integrering av Al och prognosmodeller: Svenska kraftnét anviinder avancerade
modeller for att dimensionera behovet dagligen baserat pa vider, produktion och
systemtroghet.

o Utveckling av nya marknader: Svenska kraftndt planerar fler stodtjénster och
kapacitetsmarknader for att mota framtida behov.

Fordelning av stodtjinster (ungefirliga andelar)

¢ FCR (Frequency Containment Reserve)
Utgor den storsta delen av snabbreglerande tjénster. Cirka 40—50 % av den totala
upphandlade volymen, eftersom FCR ar forsta linjens forsvar och alltid behovs for
frekvenshallning.

o aFRR (automatic Frequency Restoration Reserve)
Anvinds for aterstillning inom minuter. Vanligtvis 20-30 % av volymen, beroende
pa vader och systemets troghet.

o« mFRR (manual Frequency Restoration Reserve)
For langre obalanser. Cirka 20-25 %, men kan 6ka vid stora storningar eller 1ag
vattenkraftproduktion.

e FFR (Fast Frequency Reserve)
Snabbaste tjidnsten, aktiveras pd under en sekund. Relativt liten andel, 5-10 %, men
kritisk vid 14g rotationsenergi (t.ex. mycket
vindkraft).

10
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Alternativ 1 (Batteri 100kWh)

o Effekttoppar: upp till 102 kW.

o For att kapa toppar: Batteri pd 100 kWh med 50 kW effekt kan jdmna ut kortvariga
toppar.

o Ekonomisk effekt: Batteriet gor att vi sparar ca 4 000 kr/ménad (effektavgifter +
laglastinkdp) — ca 38 000 kr/dr. Réknar vi in stodtjénster for denna storlek pa batteri
sa sparar vi ca 88 000 kr/ar

Notering: Det forvintade utfallet 2025 pd marknadens intjaningsformaga for tjénster har jag
dragit ner intjaningsbeloppet med 20% pa grund av oforutsedda svingningar pd marknaden.

Alternativ 2 (Batteri 240 kWh)

o Effekttoppar: upp till 246 kW.

o For att kapa toppar: Batteri pa 240 kWh med 2x50 kW effekt kan jamna ut
kortvariga toppar.

o Ekonomisk effekt: Batteriet gor att vi sparar ca 12 000 kr/ménad (effektavgifter +
laglastinkdp) — ca 144 000 kr/ar. Raknar vi in stodtjinster for denna storlek pé batteri
sa sparar vi ca 480 000 kr/ar

Notering: Det forvintade utfallet 2025 pd marknadens intjaningsformaga for tjénster har jag
dragit ner intjaningsbeloppet med 20% pa grund av oforutsedda svingningar pad marknaden.

Notering om marknadsforutsattningar och intjaningspotential

Berikningen av forvintade intékter for &r 2025 baseras pd genomsnittliga marknadsdata och
prognoser for stodtjénster. For att skapa en konservativ kalkyl har intjiningsbeloppet
reducerats med 20 %, vilket tar hojd for oforutsedda svéingningar i marknaden. Denna
metodik sdkerstiller att investeringen kan rdknas hem &ven under mindre gynnsamma
forhallanden.

Historiskt har ersdttningsnivderna for stodtjinster varit betydligt hogre dn dagens nivéer, men
marknaden har under 2025 stabiliserats och uppvisar tecken pa mognad. Prognoser for de
kommande fem aren indikerar en fortsatt stabilisering, vilket skapar forutsdgbarhet och
minskar riskerna for kraftiga prisvariationer. Samtidigt planerar Svenska Kraftniit att
introducera nya tjdnster som bade ersétter befintliga och 6ppnar for ytterligare
intjiningsmdojligheter. Detta stirker argumentet for en langsiktig investering i batterilagring.
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Skillnad mellan investeringsalternativ

En avgorande faktor i valet mellan alternativ 1 och 2 &r batteriets storlek. Ett storre batteri
ger:

o Hogre flexibilitet i effektutjiamning och energilagring.
o Okad erséattning fran aggregatorn, da storre kapacitet kan bidra mer till
stodtjanster och darmed generera hogre intakter.

Denna skillnad &r central for att optimera investeringen och maximera foreningens
ekonomiska avkastning.

6. Ekonomisk analys

Strategisk analys av investeringsalternativ — solceller och batterilagring

I denna del av forstudien foljer vi upp tidigare definierade exempel och fortydligar varfor en
investering enbart i solceller inte dr forsvarbar ur ett ekonomiskt och strategiskt perspektiv.
Niér foreningen redan har implementerat en IMD-16sning (Individuell Métning och
Debitering) blir det ekonomiskt daligt att avstd fran batterilagring. IMD skapar forutsattningar
for dynamisk energihantering, och utan batterier gar dessa mojligheter forlorade.

En isolerad investering i solceller, oavsett hur stor takyta som utnyttjas, ger en
aterbetalningstid pa cirka 8—10 4r. Detta &r en relativt ldng period med tanke pa den snabba
teknikutvecklingen och de 6kande kraven pa flexibilitet i elsystemet. Darfor dr det strategiskt
motiverat att inkludera batterilagring i kalkylen, vilket inte bara reducerar dterbetalningstiden
utan dven Oppnar for intdktsstrommar fran stodtjinster.

Prissiittning och intiktsmodell

Elen som produceras och distribueras internt bor prisséttas i nivd med marknadens faktiska
kostnader. En rimlig kalkyl &r att foreningen kan silja el till hyresgister for cirka 1,60
kr/kWh, baserat pé historiska inkopskostnader for 2024 och 2025. Detta sikerstiller att intern
fakturering speglar verkliga kostnader och stirker foreningens ekonomiska hallbarhet.
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Effekt av storre investeringar

En storre investering, som inkluderar bade solceller och batterier, ger en snabbare
aterbetalningstid. Detta beror pd att aggregatorer — aktorer som samlar flexibilitet frén flera
anldggningar — erbjuder procentuellt hogre ersittning for utnyttjade stodtjanster nér
batterikapacitet finns. Intékter frn frekvensreglering och effektbalansering kan darmed bli en
betydande del av kalkylen.

Det enda som inte har inkluderats i denna analys dr kostnaden for serviceavtal. Dessa varierar
kraftigt beroende p& omfattning och leverantdr, men paverkar inte grundinvesteringens
lonsambhet i sak. Serviceavtal bor betraktas som en driftskostnad som kan optimeras genom
konkurrensutséttning.

Sammanfattande slutsats

Att begréinsa investeringen till enbart solceller &r ekonomiskt ineffektivt och strategiskt
riskabelt. Kombinationen av solceller och batterilagring skapar:

o Kortare aterbetalningstid.
o Mojlighet till intdkter fran stodtjénster.
« Okad flexibilitet och framtidssikring mot kommande regelverk.
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Alternativ 1

Investeringskostnader

e Solceller: ca 12 000 kr/kWp — 30 kWp = 360 000 kr.
o Batteri: ca 5 500 kr/kWh — 100 kWh = 550 000 kr.

Arlig besparing
e Solceller: ca 28 500 kWh x 1,6 kr/kWh = 45 600 kr.

e Batteri: ca 126 000 kr (effektutjimning + laglastinkdp + tjénster).
e Totalt: ca 171 600 kr/ar.

Payback
e Investering: ca 910 000 kr.

 Arlig besparing: ca 171 600 kr.
o Aterbetalningstid: ca 6 ar (inkl. intiikter fran stodtjinster).

Alternativ 2

Investeringskostnader

e Solceller: ca 12 000 kr/kWp — 80 kWp = 960 000 kr.
o Batteri: ca 5 500 kr/kWh — 240 kWh = 1 320 000 kr.

Arlig besparing
e Solceller: ca 76 000 kWh x 1,6 kr/kWh = 121 600 kr.

o Batteri: ca 432 000 kr (effektutjimning + laglastinkdp + tjdnster).
o Totalt: ca 553 600 kr/ar.

Payback
e Investering: ca 2,28 Mkr.

o Arlig besparing: ca 553 600 kr.
o Aterbetalningstid: ca 5 ar (inkl. intéikter fran stodtjinster).
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9. Tekniska sporsmal

Sammanforing av serviser — strategisk betydelse och framtidsperspektiv

For att sikerstilla en optimal integration av solcellsanléggning, batterilagring och tillhdrande
stodtjanster kravs en grundldggande fordndring av den nuvarande infrastrukturen. Idag har
fastigheten tre separata inkommande serviser, vilket fragmenterar energiflodet och begransar
mdjligheterna att fullt ut utnyttja flexibilitetstjanster och marknadsbaserade intdktsmodeller.
En konsolidering till en gemensam servis bor dirfor betraktas som en strategisk investering,
inte enbart av tekniska skil, utan &dven for att uppna langsiktig ekonomisk och regulatorisk
héllbarhet.

En samlad servisstruktur mojliggor:

o Effektiv styrning och optimering av energifléden mellan solcellsproduktion,
batterilagring och fastighetens interna forbrukning.

e Maximering av stodtjinster sisom frekvensreglering och effektbalansering, vilket
kréver en centraliserad punkt for méitning och kontroll.

o Forenklad energiredovisning och rapportering enligt kommande EU-direktiv, dér
fastighetsdgare forvéntas inkludera hyresgésternas energianvdndning i den totala
energibalansen.

Alternativt kan en hybridldsning dvervagas, dir tva serviser bibehalls: en dedikerad for batteri
och solcellsintegration med full funktionalitet for stodtjénster, och en separat for traditionellt
elinkdp. Detta scenario kan ge flexibilitet, men medfor 6kad komplexitet och potentiellt hogre
administrativa kostnader.

Det ér viktigt att beakta att EU:s energipolicy, sdrskilt inom ramen for Energy Performance
of Buildings Directive (EPBD) och kommande klimatmal f6r 2030, kommer att stilla krav
pa helhetsredovisning av energianvindning. Genom att investera i en konsoliderad 16sning
positionerar sig BRF Rubinen 1 for att:

o Uppnai forbittrad energideklaration inom ett ar, vilket stirker fastighetens
miljoprofil.

o Kbvalificera for grona lin och andra finansieringsinstrument kopplade till
héllbarhetsmal.

o Framtidssikra fastigheten mot skirpta regelverk och 6kad transparens i
energirapportering.
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Sammanfattningsvis dr denna investering inte enbart en teknisk atgérd, utan en strategisk
satsning som skapar forutsittningar for ekonomisk 16nsamhet, regulatorisk efterlevnad och
okad konkurrenskraft pd bostadsmarknaden. Den totala energianvindningen dr den avgdrande
faktorn for resultatet, och en integrerad 16sning ger mdjlighet att pdvisa konkreta besparingar
och uppfylla kommande klimatmal.

9. Slutsats och strategisk rekommendation

Efter omfattande simuleringar och analys av BRF Rubinen 1:s energiprofil under flera
scenarier framstar en integrerad investering i solceller och batterilagring som det mest
ekonomiskt och tekniskt motiverade alternativet. For att uppnd maximal effekt och
framtidssékring bor foljande principer ligga till grund for beslutet:

e Maximering av solcellsytor genom att inkludera bade Centralvagen och
Skytteholmsvagen, vilket ger hdgsta mojliga egenproduktion.

e Aktivt utnyttjande av batterilagring for effektutjamning och strategiska inkop
under laglasttid, vilket minskar kostnader och okar flexibiliteten.

¢ Deltagande i stodtjanster via Svenska Kraftnat for att generera intakter och bidra
till natstabilitet.

e Konsolidering av serviser till en gemensam anslutningspunkt (alternativt tva),
vilket mojliggor effektiv styrning och energihantering.

¢ Fullt utnyttjande av IMD-losningen, vilket skapar transparens och rattvis
kostnadsférdelning.

Den storre investeringen dr den sdkraste vigen for att realisera bdde ekonomiska besparingar
och tekniska fordelar. Detta alternativ ger foreningen mojlighet att skapa en intdktsmodell
som minskar behovet av framtida avgiftshdjningar eller buffertar for energiinvesteringar. Med
dagens regelverk har féreningen en unik mojlighet att 1gga grunden for en stabil och héllbar
energiplattform som méter kommande krav fran EU:s klimatmal och nationella
energidirektiv.
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Framtida utvecklingsmaéjligheter

Investeringen bor ses som forsta steget i en langsiktig strategi for total energikontroll i
fastigheten. Genom korrekt upphandling av produkter och tjanster skapas forutsattningar for
att integrera framtida 16sningar sdsom:

e Optimeringssystem for energiforbrukning.
e Franluftsatervinning och varmeatervinningslosningar.

e Anpassningar for lokaler och gemensamma utrymmen.

Denna helhetsstrategi stirker foreningens konkurrenskraft, minskar klimatavtrycket och
sakerstdller ekonomisk héllbarhet over tid.

Power Down AB

Pascal Lund



