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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rubinen 1, 716425-8027, med sate | Solna, far harmed uppréatta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyitjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i samféllighet. Q
>
S

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer S

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman ”

Barbro Bodesjd Ordférande 2024

Ylva Sjéblom Ledamot 2024

Magnus Eknor Ledamot 2024

Staffan Hempel Ledamot 2024

UIf Eriksson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Alexander Tornquist Suppleant 2024
Shahrzad Alavi Suppleant 2024

Qrdinarie revisorer

Dokumentnummer: 6645ea0475481

Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024
Revisorssuppleanter

Agnes Milton, BoRevision i Sverige AB Revisorssuppleant 2024
Valberednin

Babak Mehrabadi 2024
Nikola Milojic 2024
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening av
Barbro Bodesjd, Magnus Eknor, Statfan Hempel samt Ylva Sjéblom.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun med darpa uppférda byggnader med 95
lagenheter och 17 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastighetens adresser ar Centralvigen
17-21 och Skytteholmsvagen 22-26.

Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter, 17 lokaler, 40
parkeringsplatser samt 7 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok 7 rok

4 48 24 9 2 6 2
Total tomtarea: 5476 kvm
Total bostadsarea: 7 524 kvm
- varav bostadsrattsarea: 7 219 kvm
- varav hyresrattsarea: 305 kvm

Total lokalarea: 2 202 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yia
Bostadsutveckling i Solna Stad AB 418 kvm
Thelins Konditori AB 56 kvm S
Solna Maten AB 383 kvm >
Odenplans Trafikskola AB 63 kvm -
Aziye Skdnhet AB 97 kvm -
Bo Léwenhoff AB 22 kvim S
Benevento Pizzeria Handelsbolag 80 kvm v
Azita Salam 38 kvm -
Kemtvatt & Skradderi Service 55 kvm §
Wai Shing Asian Trading Livs AB 117 kvm S
Bo Léwenhoff AB 200 kvm =
KN Nail Products AB 150 kvm B
Féreningslokal 101 kvm b
Vakant 178 kvm ©
Vakant 68 kvm o
Vakant 99 kvm £
Vakant 77 kvm 3
Fastighetsinformation £
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-10-26 3
o
(]

Fastigheten &r fullvardesférsakrad | Brandkontoret.

| férsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och véisentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Habitek Utemiljé AB Tradgardsskotsel
Tele2 i Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Rapidstad Stockholm AB Stadning

Vattenfall AB Elavtal avseende volym
Norrenergi AB Fjarrvarme

Bredablick forvaltning i Sverige AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Securitas AB Jour

Anticimex AB Skadedjursbekampning
AB City Hiss Stockholm Serviceavtal hissar
Angbytvatten AB Serviceavtal mattor
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB Serviceavrtal tvétistuga

Reparationer och Underhall

Arets reprationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparaticner fér 1 553 329 kr och planerat underhall f6r
1 778 578 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

- Sida (4 av 20)

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend AB.

Enligt av styrelsens antagen underhallsplan avsatts det 836 922 kr 2023 for kommande &rs underhall,
avsattningen motsvarar 86 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara
avsitts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 1 574 000 kr fér 2023, detta motsvarar 161 kr per kvm.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 13 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Dokumentnummer: 6645ea0475481

Styrelsens ord

Under 2003 har stort fokus legat pa el-arbeten, renovering/anpassning av lokaler for nya
lokalhyresgaster samt en tvist med en lokalhyresgést som tillslut hamnade i tingsratten. Nya
sakerhetsatgarder har vidtagits fér att yiterligare stirka skyddet mot ovalkomna géster som forsdkt och
i vissa fall lyckats stjéla cyklar fran boende i féreningen. Féreningen har inférskaffat fler sopkéarlshus
for matavfall och renovering och uppfraschning av tvattstugor har agt rum.

Med anledning av bland annat héjda rantekostnader och stigande kostnader for varme och vatten
beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften vid tre tillfallen, 3 % per den 1 januari 2023, 3% per den 1
oktober 2023 och 10 % per den 1 januari 2024.

| dvrigt bér nAmnas att féreningen under aret férlorat nagra lokalhyresgaster och att styrelsen darmed
lagt mycket tid p& att finna nya lampliga lokalhyresgéster.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 10 &verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljaren samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 122 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 128 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 oktober 2023 da avgifterna hdjdes med 3 %.

| &rsavgifterna ingar vatten och varme.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband och kabel-tv.

(@]

o~
Flerarsoversikt >
Resuiltat och stédlining (tkr) 2023 2022 2021 2020 n
Rorelsens intakter 8 759 8715 8584 8 781 s
Resultat efter finansiella poster -5 083 -230 -155 85 &
F&réndring av underhallsfond -942 560 -180 -17 '
Resultat efter fondfdrandringar -2 655 -790 25 227 pu
Sparande, kr / kvm 86 229 292 263 -
Soliditet (%) 62 63 62 61 >
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 484 464 480 460 §
Arsavgifternas andel av rdrelsens intékter (%) 40 38 38 38 0
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 456 436 439 439 ©
Bostadshyra, kr / kvm 1229 1191 1155 1155 C
Lokalhyra, kr / kvm 1911 1924 1 796 1882 £
Driftskostnad, kr / kvm 444 460 413 336 £
Energikostnad, kr / kvm 189 189 182 146 g
Réanta, kr / kvm 146 85 95 103 S
Avsattning till underhalisfond, kr / kvm 86 86 72 72 E
Lan, kr/ kvm 5919 5974 6 035 6 096 X
Skuldsattning bostadsréatter, kr / kvm 7975 8 049 8131 8213 a}
Réantekanslighet (%) 16 17 18 18
Snittrénta (%) 2,47 1,43 1,60 1,69

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

F&reningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till rets underhall
samt gjorda avskrivningar, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt
att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resulftat resuitat

Vid arets bérjan 103 885 110 2474 602 -2439 173 =229 797

Disposition enligt féreningsstamma -229 797 229797
Avsattning till underhallsfond 836 922 -836 922
lanspraktagande av underhallsfond -1 778 578 1778578

Arets resultat -5 082 805

Vid arets slut 103 885 110 1 532 946 -1 727 314 -5 082 805

Resultatdisposition

Till féreningsstammans fdrfogande finns f6ljande medel (kr) Q
>

Balanserat resultat -2 668 970 o

Arets resultat fére fondférandring -5 082 805 «

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -836 922 '

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 1778578

Summa éver/underskott -6 810119
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Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -6 810 119

Vad betréffar fGreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 8 104 685 8 097 203
Ovriga rorelseintékier 3 654 611 617 783
Summa rérelseintikter 8 759 296 8714 986

8 759 296 8714 986

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -1 553 329 -704 761
Planerat underhall 5 -1778578 -276 605
Driftskostnader 6 -4 319 519 -4 473 464
Ovriga kostnader 7 -2 412 083 -308 038
Persconalkostnader 8 -207 298 -206 133
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -2 182 041 -2 152 209
Summa rorelsekostnader -12 452 848 -8121 210
Rérelseresultat -3 693 552 593776
Finansiella poster §
Ranteintakier 33 080 7373 >
Réntekostnader -1 422 333 -830 946 ~
Summa finansiella poster -1 389 253 -823 573 o
Resultat efter finansiella poster -5 082 805 -229 797 '
Resultat fore skatt -5 082 805 -229 797
Arets resultat -5 082 805 -229 797
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

10

12

13

152 905 676 154 580 935
249 245 291 368

3 381 440 3111 602
156 536 361 157 983 905
156 536 361 157 983 905
2874 560 747

383 712 380124

221 867 232 295
608 453 1173 166

1 886 998 5721079

2 495 451 6 894 245
159 031 812 164 878 150

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 885 110 103 885 110
Underhallsfond 1 532 946 2474 602
105 418 056 106 359 712
Fritt eget kapital
@alanserat resultat -1727 314 2439173
Arets resultat -5 082 805 -229 797
-6 810 119 -2 668 970
Summa eget kapital 98 607 937 103 690 742
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 24 882 026 25 163 586
24 882 026 25163 586 _
(@]
Kortiristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 32 686 610 32944 142 s
Leverantdrsskulder 767 535 991 602 ~
Depositioner 357 640 301 735 o
Skatteskulder 21 116 14 684 <
Ovriga skulder 87 700 6 069
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 1621 248 1765 590
35 541 849 36 023 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 031 812 164 878 150
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 693 552 593 776
Avskrivningar 2182 041 2152 209
-1 511 511 2745985
Erhallen ranta 33 080 7373
Erlagd rénta -1 422 333 -830 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 900 764 1922 412

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 541 316 -671 408
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -201 044 -152 861
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 560 492 1098 143
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -734 497 -3 242 222
Kassafldde fran investeringsverksamheten -734 497 -3 242 222

Finansieringsverksamheten

- Sida (10 av 20)

Arets upplatna lagenheter - 3168 376
Upptagna lan 7 521 592 -
Amortering av laneskulder -8 060 684 -592 939
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -539 092 2 575 437
Arets kassaflode -3 834 081 431 358
Likvida medel vid arets boérjan 5721079 5289 721
Likvida medel vid arets slut 1 886 998 5721079

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisnhing av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

F&reningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intdkt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6645ea0475481
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstitlgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljiande avskrivningstider tillampas

11(18)

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Passersystem 10 ar
Fonsterrenovering 33ar
Hissar 33 ar
Tak 50 ar
Tvattstuga 33ar
Tvattmaskin 5ar
Renovering av franluftsventilation 25ar
Stambyte och relining 33 ar
Ombyggnation &vrigt 33ar
Skyddsrum 25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéder 3 290 358 3147 755
Hyror bostéder 374 736 363 323
Hyror lokaler 4 208 683 4 377 958
Hyror p-platser/garage 230 908 208 167
Summa 8104 685 8 097 203
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 202 020 198 627
El 14 565 -
Debiterad fastighetsskatt 302 646 319 891
Overlatelseavgifter 10 189 14 442
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 698 4121
Ovriga intakter 96 213 80 702
Forsakringsersattningar 10 280 -
Summa 654 611 617 783

| posten &vriga intikter ingar det under 2023, 74 858 kr i form av elstdd.

- Sida (12 av 20)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 3766
Lokaler 480 966 34 A3
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46 722 18 916
Armaturer, gemensamma utrymmen 531 2848
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 168 069 36 478
Ovrigt, gemensamma utrymmen 86 675 21 063
VA & sanitet, installationer 216 215 266 319
Varme, installationer 16 815 14 505
Ventilation, installationer 285106 79 983
El, installationer 24 497 47 319
Tele/TV/porttelefon, installationer 67 363 -
Hiss 103 827 156 113
Ovriga installationer 2366 -
Huskropp 29 236 20150
P-platser/garage - 2388
Vattenskador 20 062 -
Klottersanering 4 879 -
Summa 1553 329 704 761
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 198 587
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 472137 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 802 574 -
VA & sanitet, installationer - 78 018
El, installationer 240 590 -
Hiss 93 625 -
Markytor 169 652 -
Summa 1778 578 276 605

- Sida (13 av 20)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 525 928 519 488
Teknisk torvaltning 751175 921 977
Sotning 20 068 27 639
Besiktningskostnader 129 860 265 590
Bevakningskostnader 8132 7 405
Sndrdjning 207 946 139 569
Serviceavtal 154 640 138 749
Forbrukningsmaterial 58 159 45 070
Qvriga utgifter for kdpta tjanster 12126 5458
El 285713 414 244
Uppvarmning 1411678 1295 412
Vatten och aviopp 142 343 127 623
Avfallshantering 163 678 145 515
F&rsékringar 139279 130 862
Systematiskt brandskyddsarbete 50 512 27 055
Hyressattningsavgift 556 556
Kabel-TV 148 270 136 950
Bredband 104 846 101 248
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4610 23 054
Summa 4319 519 4 473 464
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 52 344 9750
Frakter och transporter 450 75
Kontorsmaterial och trycksaker 674 -
Tele och post 13 660 5300
Férvaltningskostnader 180 358 187 828
Revision 31133 29 191
Konstaterade hyres- och avgiftstorluster 9 -
Befarade hyres- och avgiftsfériuster 1 486 621 -
Jurist- och advokatkostnader 627 284 42 953
Bankkostnader 3330 2333
IT-tjanster 2468 639
Ovriga externa tjanster 8 021 8 527
Serviceavgifter till branschorganisationer 5731 5162
Ovriga externa kostnader - 16 280
Summa 2412083 308 038

- Sida (14 av 20)
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 165 000 165 000
Summa 165 000 165 000
Sociala avgifter 42 298 41133
Summa 207 298 206 133
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2139918 2115585
Inventarier, maskiner och installationer 42123 36 624
Summa 2182 0#1 2152 209
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 144 065 349 143 867 967
-Mark 43 271 335 43 271 335
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanldggningar 3111 601 281 840
190448285 187 421 142
Arets anskaffningar
-Byggnader 464 659 197 382
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 269 838 2829 762
734 497 3027 144
Utgidende anskaffningsvirden 191 182782 190 448 286
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -32 755 750 -30 640 165
) -32 755 750 -30 640 165
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 139 918 -2 115585
-2 139 918 -2115585
Utgdende avskrivningar -34 895 668 -32 755 750
Redovisat virde 156 287 116 157 692 536
Varav
Byggnader 109 634 341 111 309 600
Mark 43 271 335 43 271 335
Pagaende nyanlaggningar 3381 440 3111602
Taxeringsvérden
Bostader 241 000 000 241 000 000
Lokaler 37 974 000 37 974 000
Totalt taxeringsvirde 278 974 000 278 974 000
Varav byggnader 124 113 000 124 113 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 541 119 326 041
541 119 326 041
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 215 079
- 215 079
Utgdende anskaffningsvirden 541 119 541120
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -249 751 213127
-249 751 213127
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -42 123 -36 624
-42 123 -36 624
Utgadende avskrivningar -291 874 =249 751
Redovisat varde 249 245 291 368
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 221 867 232 295
Summa 221 867 232 295
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1878122 5687174
Transaktionskonto Handelsbanken 8 876 33 905
Summa 1 886 998 5721079
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32686 610 32944 142
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen 17 445 426 25 163 586
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 436 600 -
Summa 57 568 636 58 107 728
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 57 568 636 58 107 728
Summa 57 568 636 58 107 728
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek* 4,69 % 2024-03-01 17767 946 - -135120 17 632 826
Stadshypotek 3,73 % 2027-09-01 - 7 521 592 - 7521592
Stadshypotek 3,73 % 2023-12-31 7 606 584 - -7606 584 -
Stadshypotek® 4,77 % 2024-02-02 10894 636 - -122412 10772 224
Stadshypotek™ 4,77 % 2024-02-26 2 000 000 - - 2000000
Stadshypotek™ 4,77 % 2024-01-26 2 000 000 - - 2000000
Stadshypotek 0,85 % 2025-09-01 17 838 562 - -196 568 17 641 994
Summa 58107728 7521592 -8060684 57568636

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktdr och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 216 843 216 843
Upplupna réntekostnader 210 583 117 053
Férutbetalda intakter 820 563 892 132
Upplupna revisionsarvoden 31 300 30 000
Upplupna driftskostnader 341 959 509 562
Summa 1621 248 1765 590
Not 17 Héandelser efter rakenskapsar
F&reningen forandrade arsavgifterna from 1 januari 2024 da avgifterna h&jdes med 10 %.
Not 18 Stallda sakerheter
Stéallda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
Summa stéllda sékerheter 77 500 000 77 500 000

- Sida (18 av 20)
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Underskrifter

Solna, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Barbro Bodesjo Ylva Sjoblom
Styrelseordférande

Magnus Eknor Staffan Hempel
UIf Eriksson

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

- Sida (19 av 20)

Joakim Hall
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | BRF Rubinen 1, org.nr. 716425-8027

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Rubinen 1 fér
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsherattelsen Ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionshevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill filjid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfart en revision
av styrelsens fdrvaltning for BRF Rubinen 1 fdr rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
odvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller firlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlati strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av [agen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- Sida (2 av 3)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg ach Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet 4r en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond fér att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tadcka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatradkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




