Regler for ombyggnation i lagenhet 210228

Informera alltid styrelsen innan Du séatter igang!
solnarubinen@gmail.com

Alla ombyggnationer/renoveringar ska utféras fackmannamassigt. Notera att skador som
uppkommer till foljd av felaktigt utfort arbete belastar bostadsrattsinnehavaren. Sakerstall
hantverkarens ansvarsforsakring. Lamna in kopia pa behdrighetscertifikat fore byggstart.
www.gvk.se

www.bkr.se

www.sakervatten.se

Mindre férandringar far goras i lagenheten utan tillstand. Du far t ex lagga nya golv, satta upp
nya skap eller byta ut vitvaror i koket.

Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand, exempelvis om du vill ta ner en
vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utféra
vissa atgarder i lagenheten, da kontaktar du stadsbyggnadskontoret i Solna stad.
https://www.solna.se/boende--miljo/bygga/anmalanav-byggatgard

For tillstandspliktiga arbeten kan styrelsen pakalla besiktning fére, under och efter arbetet av
behdrig besiktningsman. Styrelsen har insynsratt for denna typ av renoveringar/ ombygg-
nationer. Kostnaden for besiktningar bars av den enskilde bostadsrattsinnehavaren.

Avsteg fran den ursprungliga ombyggnadsbeskrivningen ska alltid meddelas skriftligt till
styrelsen.

Det ar alltid Iagenhetsinnehavaren som ar ansvarig for ombyggnaden samt inhamtande av
tillstand, trygghetshandlingar och certifikat fore byggstart samt slutbesiktningar och annan
dokumentation efter utfort arbete.

1 Mer omfattande forandringar

For att styrelsen ska kunna ge tillstand for ombyggnad och/eller mer omfattande renovering
behdver du ansdka om detta pa féljande blankett fran Bredablick:
https://bredablickgruppen.se/wp-content/uploads/2020/12/Ansokan-om-andring-och-
renovering-i-lagenhet.pdf

Renoveringen/ ombyggnaden behdver alltid beskrivas, antingen direkt i
ansokningsblanketten eller i ett separat dokument som bifogas.

Var ute i god tid, ett beslut kan ta upp till 2 manader och du far inte pabérja ombyggnationen
forran styrelsen tagit ett beslut.

Nar det géller lagenhetens skick och beskaffenhet har inte styrelsen kompetens att uttala sig
om detta, information ska inhamtas fran sakkunniga. Det &r du som ar ansvarig for att
uppgifterna ar riktiga.

Ritningar pa huset finns i viss utstrackning i Solna stadshus (tar du med ett usb-minne och
gar dit kan du spara ner en kopia).

Vid ombyggnad som innebar férandrad av planlésning ska Byggbeskrivningen inkludera
planritning dels for befintlig lagenhet och dels fér avsedd ombyggnad.
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1.1 Viktigt att veta
Byaggbeskrivning - Renoveringens omfattning:

Du behdéver en klar bild 6éver hur (om) féljande paverkas av renoveringen....

Foérandring i planldsning
o Baérande vaggar
o Icke barande vaggar
o Ovriga konstruktioner (balkar, ljusinslapp, mm)
o Utrustning i Kok, toalett och badrum
El
Vatten och avlopp
Tatskikt
Asbest
Ventilation
Radon
Akustisk paverkan
Handikapp-normer

Badrum/toalett/kok

Vid renovering av badrum kravs alltid en slutbesiktning av en auktoriserad
besiktningsman, vilken bekostas av bostadsrattshavaren.

Alla arbeten i badrum/WC kraver vatrumscertifikat. Kopia ska finnas i anstkan
Kvalitetsdokument enligt Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum ska redovisas.
Arbetet maste utforas enligt Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum.

Om vaggar inte belaggs med keramik utan malningsbehandlas ska kvalitetsdokument
enligt Maleribranschens Vatrumskontroll redovisas.

Vid om- eller nydragning av rér ska kvalitetsdokument enligt SVI, Saker vatten
Installation, redovisas. Arbeten ska utféras enligt SVI. Egenkontroller avseende
provtryckningar av ror ska redovisas. Relationshandlingar ska redovisas.

Foreningen tillater endast blandare som ar tillatna for flerbostadshus, féljande marken
finns pa marknaden i dag: FM Mattsson, Mora eller Oras. Installerar man nagot annat
blir man tvungen att ta bort det som ar installerat och byta till nagon av de godkanda.
Inget spill som kakelcement eller spackel far hallas ut i avloppet. Avloppen tal inte
detta.

Ventilation och flakt:

Vid samtliga ombyggnationer/renovering dar ventilationen paverkas ar det av yttersta vikt att
det blir med ratt material samt injusterat pa ratt luftfléden igen. Detta galler t ex vid
renovering av kék om man dnskar byta ut sin gamla flakt mot en ny, eller vid renovering av
badrum/WC dar franluftdonet maste plockas ner. Om inte detta skots enligt dessa
anvisningar sa forstors den injustering av luftfldden som ar gjord av ventilations-systemet.
Detta kan i varsta fall leda till en underkdnd OVK besiktning vid nasta tillfalle.

Eftersom fastigheten har gemensam franluft-ventilation far motordriven flakt inte
anslutas till ventilationssystemet. Fdljande tva alternativ for kok kan godkannas.
o Spiskapa
o Kolffilterflakt som atercirkulerar luften i lagenheten



Fdljande ska redovisas i samband med renoveringen: injusteringsprotokoll (styrelsen
rekommenderar CH Vent AB i Vasteras som ar val insatta i vart hus), relationsritningar,
provtryckningsprotokoll och egenkontroll ventilation.

El:

¢ Fodljande ska redovisas: jordfelsbrukar-, kontinuitets- och isolationstest samt
relationsritningar.

e Elcentral ska ha markning, schema samt jordfelsinstruktion.

e Dras elledningar om, da ska en ritning éver de nya dragningarna bilaggas.

Uppvarmningssystem:

o Det ar forbjudet att andra och/eller ta bort uppvarmningssystemet i fastigheten.

Vaggar:

¢ Om du 6nskar goéra forandringar i vaggar behéver du intyga att dessa inte ar barande.
| princip kan man inte ta bort barande vaggar. Om du vill satta in en dorr i en vagg
som ar barande behdvs forstarkning med balkar. Detta maste i sa fall beskrivas av
sakkunniga.

Vattenledningar:

e Tank pa att vattenledningar och stammar maste vara atkomliga aven efter
renoveringen.

e | nagra fall har man hittat asbest, som maste saneras.

e Stoérande ljud fran vattenledningar, dusch mm ar vanligt férekommande. Detta far inte
O0ka pga ombyggnad.

Akustik:

e Om man andrar planlésning och flyttar innervaggar, badrum, kéksutrustning eller
tvattutrustning (tvattmaskin, torktumlare, mm) kan akustikbilden férandras.
Ombyggnaden far inte medfora 6kat buller i omkringliggande lagenheter.

Radon:

e Om planlésningen andras och luften blir stillastaende, eller sugs in fran bjalklag kan
radonhalten 6ka markant. Ombyggnaden far inte medféra hogre radonvarden.

1.2 Fore byggstart

Efter ombyggnad har beviljats men i god tid (minst tva veckor) fére byggstart skall ...

¢ Anslag om kommande renovering med uppgifter om uppskattad renoveringstid och
Byggféretag med kontaktuppgifter, sd&som namn och telefonnummer, ska anslas i
aktuell och bredvidliggande Entréer.

e Arbeten som orsakar mycket buller bér om mojligt utforas 9-11 eller 14-17 da vi har
lokalhyresgaster dvs restauranger och konditori dar lunchgaster stérs av buller.
Informera dessa hyresgaster i forvdg om kommande renovering om och nar bullrande
arbeten kommer att utforas.

e Behorighetscertifikat och trygghetshandlingar fran entreprendérer/ hantverkare ska
ldmnas in fore byggstart



1.3 Miljoé under byggtiden

¢ Information buller, el och vatten: Tider for buller och avstéangning av el eller
vattenstammar ska anges per dag och anslas i aktuell och bredvidliggande entréer
minst en vecka i férvag. Berdrda lokalhyresgaster maste informeras separat. (inte
roligt att ha restaurang eller skdnhetssalong med kunder om vattnet plétsligt
forsvinner, eller om nagon bérjar bila och borra)

e Vatten Skytteholmsvagen 22 & 24: Avstangning av vatten pa paverkar bagge
trapphusen.

e Buller tider: Bullrande arbete far endast utféras kl 9-17 vardagar. Arbeten som
orsakar mycket buller bér om maijligt utféras 9-11 eller 14-17 da vi har
lokalhyresgaster dvs restauranger och konditori dar lunchgaster stérs av buller.

e Skydd: Hiss, trapphus och Entréer ska forses med tack-/dammskydd (golv och
vaggar efter behov) da transport sker av byggmaterial eller byggskrap.

1.4 Efter utfort arbete

Efter ombyggnaden ska arbetet dokumenteras i ett dokument som lamnas till styrelsen.
Foljande ska innefattas:

¢ Ombyggnadsbeskrivning och ritningar

o Certifikat och trygghetshandlingar

e Injusteringar och besiktningar

Om arbetet kravt bygglov fran kommunen och férandrat relationsritning skall denna
uppdateras hos stadsbyggnadskontoret i kommunen. Kostnaden for detta star den enskilde
bostadsratts-innehavaren for.

1.5 Sarskilda omstandigheter

Coronatider

e Manga aldre bor i huset, det ar oerhort viktigt att alla som arbetar med renoveringen
ar friska

e Manga arbetar hemifran, var noga med att informera om bullrande arbete i god tid

e Det kan det vara svart att f4 hantverkare enligt normalt schema
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